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 مقدمة 

تعتبررالملكية ررعلملعة منررعل ررحلوقررللمليةرر الملتررولليرراعلم عرراممليملك تكعرر هل،يرر ل ك  ت رر ليت   ك رر  ل

ع رررولو ررر قلمر رررتةامملمرلاتكررر ،وليمررتاررر مة لي يررر ململت ك رررعلملكقرررت م ع ليعرررولقررر ململقررر  ا ل

لكتقبلملتيةيررالملعةرر مةلوقك ررعلك لهررعلة قرروليل ررعلر ق ق ررعليىمممنررعلت رر ةلالرر لت  رر للملكية ررعلملعة منررع ل

ليتي  ثلملق لاه ليتق نعلملك  ز، هلملكتعيةعلب   ليضك نل ة الملك لةيح لل

يق ررا مل قك ررعلقرر ململك ضرر هليترراشياعلملكي ةررال،يرر ل  رر علم عرراممليملك تكرر  لعةرر لممتا  رر لالاررام لقرر عل

 .مل مم عللتقي طلملض  ل،ي ل ختيفللا مقيولعولاط ململ   ململة ق قولمل زمئاةل

 :الإشكالية

لتتكي ململإةك ل علملائ ق علملتولتقع لق علمل مم علال ل ع ل ت  ل  للل

عع ل علملتيةيالملعةرر مةلعررولتيةيررالوق معررولملكتكنيررعلعررولت  رر للملكية ررعلملعة منررع ليتقرر نعللل  ل  ى -

ل؟ملك  ز، ه ليتي  ثلملق لاه ليضك نل ة الملك لةيحلعولمل زمئا

 :يتتفاهل،حلق علملإةك ل علملائ ق عل  ك ،عل حلملتق ؤرهلملفاع ع ل حلبي   ل

   لق لملكف  ململة ق قولليتيةيالملعة مةلعولمل   ململة ق قولمل زمئاة؟ -



 مقدمة  

 

 ب‌‌

 

   لقولملإلاام مهليملشايطلمللاز عللإلاام لملتيةيالملعة مة؟ -

   لقولملآل  هلملإلاامئ علملكت  عللإص ممل   لملكية ع؟ -

   لقولطاالملطعحلملكت  علعولرامممهلملتاق للويلملاعض؟ -

   لقولملتي ل هليملكع ر هلملتولت ملاولملتيةيالملعة مةلعولمل زمئا؟ -

 رر لقررولملكةتا رر هليملت صرر  هلملترروللككررحلونلتقرر قللعررولتيقرريحلعع ل ررعلملتيةيررالملعةرر مةلعررول -

 مل زمئا؟

 :أهمية الدراسة

 :تةتقبلق علمل مم علوقك علك لهعل حل، عللا مقب لوبازق 

تق قللق علمل مم علعولاشام لملككتيعلملة ق ق علمل زمئانعلككعي  رر هليتييرريلاهل رر لل :الأهمية العلمية

 .  ض هلملتيةيالملعة مة ليت عيال الا ل،يكولليي  نيحليملك تكيح

تةرر ملقرر علمل مم ررعلتييرريلا لقةرر ل  لللآلاررام مهليملآل رر هلملة ق ق ررعلملكتعيةررعلكرر لتيةيال :الأهميةةة العمليةةة

ملعة مة ليتقي طلملض  ل،ي لملتي ل هليملكع ر هلملتولت ملا و ليتة للل ةتا  هليت صرر  هل،كي ررعل

لتيقيحلعع ليتررو ل كرر لررر للقرر قللعررولتطرر نالملق   رر هليملإلاررام مهلملكتعيةررعلبت  رر للملكية ررعلملعة منررعل

 .عولمل زمئا



 مقدمة  

 

 ت‌‌

 

تق قللق علمل مم علعولت ع علملك مط يحلكاقك علملتيةيالملعة مة ليملإلاررام مهل :الأهمية الاجتماعية

ملكطي بع ليملية اليمل ملاي ه ل ك لر للش ع لل،ي لملتع ينل  لمل   هلملكختاع ليملكق قكعلعررول

 .ت   للملكية علملعة منع

 :أهداف الدراسة

 :ت  ةلق علمل مم علكشكللمئ قولال لتيةيالم ق مةلملت ل ع

 .تي   لملكف  ململة ق قولليتيةيالملعة مةلعولمل   ململة ق قولمل زمئاةل -

 .ملإلاام مهليملشايطلمللاز عللإلاام لملتيةيالملعة مةلةاحل -

 .ت ض حلملآل  هلملإلاامئ علملكت  عللإص ممل   لملكية ع -

 .تب  نلطاالملطعحلملكت  علعولرامممهلملتاق للويلملاعض -

 :أسباب اختيار الموضوع

 :لع ملمخت  ملق ململك ض هلال لو ي بلذمت علي  ض ع ع لتتيخصلف ك ل يو

 :الأسباب الذاتية

 .مرقتك ململشخاولكك ض هلملكية علملعة منعليوقكيت  لعول   علم عاممليملك تك 



 مقدمة  

 

 ث‌‌

 

 .ملاغيعلعولع للمل   ململة ق قولمل ةلليكللملكية علملعة منعلعولمل زمئا ليملكق قكعلعولتط ناع

 .مر تف معل حلملخباعلملعكي علعول   للملعة ممه

 :الأسباب الموضوعية

م قك ررعلملكتزم رر عللك ضرر هلملتيةيررالملعةرر مةلعررولمل زمئررا لعررولىررلل ررعولمل يلررعلالرر لت  رر للملكية ررعل

 .ملعة منع ليتي  ثلملق لاه ليتق نعلملك  ز، ه

ملي لاررعلالرر لتيييررللقةرر ةلللآلاررام مهليملآل رر هلملة ق ق ررعلملكتعيةررعلكرر لتيةيالملعةرر مة ليتقرري طلملضرر  ل

 .،ي لملتي ل هليملكع ر هلملتولت ملا و

ملاغيررررعلعرررررولتةررررر للل ةتا رررر هليت صررررر  هل،كي رررررعللتيقرررريحلعع ل رررررعلملتيةيرررررالملعةرررر مةلعرررررولمل زمئرررررا ل

 .يملكق قكعلعولتط نالملق    هليملإلاام مهلملكتعيةعلبت   للملكية علملعة منع

 :المنهج المتبع

لتيةيررالوقرر مةلمل مم ررع ليملإلا كررعل،يرر لملتقرر ؤرهلملكطاي ررع لتررللمر،تكرر مل،يرر لملكرر   لمل صررفول

 :ملتييييو ليذلكل حلخلال



 مقدمة  

 

 ج‌

 

 ررحلخررلالللاكرر لملب  قرر هليملكعي  رر هلملكتعيةررعلكك ضرر هلملتيةيررالملعةرر مة ل ررحل :المةةنهج الويةة  

 ارررر ممل ختيفررررع ل نررررللمل ارررر علملة ق ق ررررع ليملةررررامممهلملةضرررر ئ ع ليمل مم رررر هليم كيرررر  لملعيك ررررع ل

 .يملك مر لملإلةتايق علملكتخااع

 ررحلخررلاللتيييررللملب  قرر هليملكعي  رر هلملتررولتررلللاكع رر  ليم ررتخلاعلمل ترر ئ  ل :المةةنهج التيليلةة 

 .يتة لللملتفقيامهليملت ص  هلملك   يع

 :هيكل الدراسة

 :تتة نلق علمل مم عل حلعاييحلمئ قييح ل،ي لمل ي لملت لو

ل.  ه علملتيةيالملعة مةل :ال صل الأول

 .ملآل  هلملإلاامئ علعولاص ممل   لملكية عليعضل   ز، هلملتيةيالملعة مةل :ال صل الثان 

  

ققاللاللهلملت عياليملق مملعولاق  زلق علمل مم عل،ي لمل لاولم  نل ليونلتة نلاض ععلق كعلليككتيعل

ملة ق ق علمل زمئانع لي ق قكعلعع لعلعولتط نالملق    هليملإلاام مهلملكتعيةعلبت   للملكية علل

 .ملعة منعلعولمل زمئا
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 ماهية التحقيق العقاري الفصل الول 

يُعد التحقيققا العقققأحد الإققد ات قققانان القأساسيققا اي أ ققيا التققي  وققدي  لقق     ققي     قق ي            
الملكيققا العقأح ققا   ققمأر ا ققتققاح الحقققا  المق يتققا جوققأ    تملقق   ققاةقو ضققي  مليققا   اح ققا    ققأ يا 
 قيققققا ي ققققي  ليوقققأ المحقققأضه العققققأحدن جوقققدي التحققققا يققق، وقققحا الم قققت دان  الحيقققأ  ن    ققق ي  

 الحقا  العي يا ضي ال    العقأحدن  اان ضي  طأح ضق د ا   مأ ي 

يأ ي ةذا ات قان لتأكيد الملكيا    ا ا الم أ  أن العقأح ا المحتملان يمأ ي ققأة  ضققي  عا ققا اييقق،  
القققأساسي  ات تدققأ د لدضقققا   الم تمققل   يققل رلققعن  ققد  تق ققع   ققت ي أ  ققأن يتعققد    تتلققع  ققد    

 .  أ يأ  ل مأر العدالا  لإمأيا الحقا  

 ن يفوام التحقيا العقأحد ال  كمأ   عألج ضي الفد  ييحلي،  تق  أ ضي الميحث اي ل  

       قانان التحقيا العقأحد   شق طتفيت    ضت أ ل أايأ الميحث اللأسي  
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   التحقيق العقاري  مفهوم : الول المبحث

يُ ك  التحقيا العقأحد  لإدى القكأ ا اي أ يا ضي ال  أم القأساسي المتعلا بألملكيا العقأح ققان لإيققث 
يوققدي  لقق   اايققا الحقققا  العي يققا    قق يلوأ ضققي ال قق   العقققأحد بتق قققا   ققم، ال ققفأفيا  الد ققا  
يتمل  ةذا ات قان ضي  مليا ي و يا يتاتةأ المحأضه العقأحدن  ت م، المعأي ا  التحقققا يقق،  اققأ ا 

 الملكيا  الحيأ  ن جودي  ايأن الملكيا ا    ا ا الم أ  أن ال أشئا   وأ   

  ضققي اةداي التحقيققا العقققأحد     اي ل المتلع ضي التحقيا العقأحد   عق ف  ل  ق    تت لذا      
  .  اللأسي المتلع

    للتحقيق العقاري  و الفقهي المدلول القانوني : المطلب الول

 التعق ققف    اللغققاد  تعق ققفال  لقق  ق  التت   ل ي،   التحقيا العقأحد ي يغي التتق  لتعق ف      
    اتوت لإي

    تعريف التحقيق العقاري  : الول الفرع 

 تعريف التحقيق العقاري لغة :   -1

ُ  ققتا كلمققا ي حقيققاي ضققي اللغققا العقذيققا يقق، ال ققذح الل اققي يم    ين الققذد يحمقق  يعققأسي يتعققد    
أين لإيققث يُ ققت دم   تمحاح لإال الليأنن اتايأنن  التأكد  ضم، ةققذا ال ققذح سقققال  يلإقققا يحقققا  حثيققق 
الفعققق  يلإققققاي ضقققي  قققيأ أن يت ا قققا  عكقققل  تتن  قيققققا  يُققققأل يقققل   يلإققققا ال ققق،ي اد اا تقققت  اكقققد 
وقققد تن  يلإققققا اييققققي بمع ققق  ا ق قققت  الإكمقققتن  يلإققققا يعقققتي اد ا قققت اذت  ا قققت تقت ت قققت    

 الحثيقا   
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كمققأ يُ ققت دم الفعقق  ضققي حيققأح  ييحقققا ضققي يلكيققا ال ققيني للدتلققا  لقق  التحقققد  اليحققث  قق، اوقق  
ال ققققين  التأكققققد يقققق، وققققحتت ا   تققققأو   ذوققققذان ضققققحر يالتحقيققققاي يت ققققم، يعققققأسي اليحققققثن الت فيققققذن 

  1    اتس أ ن يمأ ي علت يفواي أ شأي   يقذط جي، الفكق   التت يا العملي

أ ت يتا ققاشن ضقققيلإثيقا ال ققيني ُ ع ققق  قق، اوققلت   ققاةقو     أ اأجتقق  يُقققأل يلإققققم اييقققي اد  علتققت يقي قق 
الذد ي تم   ليت   ُ  ت دم  ع يق يلإقا اييق لإق أي للإشأح   ل  ار اييق  ققد ا ققم  وقق،  وققد ن 
جي مأ يُقأل يالإقت  ل  الحققاي اد بليققت  اا تققت  ليققت  ايققأ ي حقققا الق قق  اييقققي فيع ققي اسققت  ققيق، ي ققتن 
 ي حقققا   ققد ال  قققي اد   ققي، وققحتت    ققق يط يفوققام يالحققاي بققأليقي، الققذد يققأ ي بعققد ال ققعن يمققأ 

  2 يعا  ضكق  ار التحقيا ةا  مليا اتستقأل ي، ال ع  ل  الليأن  التأكيد

 تكققار كلمققا يالتحقيققا العقققأحدي يقق،   دققق ،  يالتحقيققاي  يالعقققأحدي  ضقققيالتحقياين كمققأ ا ققلف أن ةققا 
يدقققدح الفعققق  ي حققققاين   حمققق  يع ققق  اتايقققأن بألقققدلي   ال قةقققأر  ايقققأ ضقققي الم قققأل الققققأساسين ضقققحر 
يالتحقيققققاي ي ققققيق  لقققق  ي ما ققققا يقققق، ات قققققانان   ققققم  التفتققققي ن المعأي ققققان التحقققققدن ات تقدققققأنن 
 ات قققت ااون  لقققت  تتن   تلقققا بقققأ ت ي ال قققيأ أن القأساسيقققان  قققاان كأسقققم  اا يقققان يدسيقققان ا  
  اح ققا   فيمققأ ي قق  كلمققا ي قققأحدين ضوققي ي ققتقا يقق، ي قققأحين  ةققا يدققتل، يُتلققا  لقق  كقق  يققأ 
  ي غ  لإيا ا اأجت أ ضي المكققأر  ت يمكقق، سقلققت   ر  غييققق ضققي ط يعتققت ا   ضيفتققتن كأيحا ققي  ال  أيققأن

3  

 

 
 .  285، ص 1991محمود المسعدي، القاموس الجديد للطلاب )معجم عربي مدرسي ألفبائي(، المؤسسة الوطنية للكتاب، الجزائر،  1
، مذكرة لنيل شهادة الماجستير، جامعة 02-07بلمهدي مولود، التحقيق العقاري كآلية لتطهير الملكية العقارية الخاصة في ضوء أحكام القانون  2

 .  2017-2016أكلي محند أولحاج، البويرة، السنة الجامعية 
ة أحمد فواتح وفاطمة، آلية التحقيق العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير، جامعة عبد الحميد بن باادي،، مساتنانم، السانة الجامعيا 3

 .3، ص 2014-2015
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 التعريف الفقهي للتحقيق العقاري :  -2

يُعقّي بعض الفقوققأن التحقيققا العقققأحد بأسققت ي ما ققا يقق، ات قققانان الم و يققا التققي  ت ققذةأ ال ققلتا 
ات اح ا ا ققت أبا لتلققع يقققدم يقق، شقق   ط يعققي ا  يع ققاد   ت ققم، ةققذو ات قققانان   فيققذ ا مققأل 
ييداسيققا  وققدي  لقق  التحقققا يقق، وققحا الملكيققا العقأح ققا الم ققت د   لقق  لإيققأ    أساسيققا  يتملقق  الوققدي 
اي أ ققي لوققذا ات قققان ضققي التأكققد يقق، الا ققأ ل المق يتققا بألعقققأحن  رلققع يقق،  قق ل  مققل المعلايققأن 

   دقيقوأ للاوال  ل  ستأ ج  قيقا ُ ل م الحقا  ا   ا ، اي  أش القأساسيا المتعلقا بألملكيا 

 ضق أ لمأ  ح  ضي  ايقا ي ق يأن التحقيا العقأحدي الدأ ح   ، يديق ا اي ك الد لا جا اح  المأليا ضققي 
ن يُاوقققا التحقيقققا العققققأحد بأسقققت يبحقققث ي و قققي يعتمقققد ب قققك   قققأ   لققق  طققققم 2007 ققق تم ق 

اي ققئلا   مققل ال قققوأ ان الم تققأح  بع أيقققاي  ي ققم  ةققذا اليحقققث   قققان ضحاوقققأن   حق ققأن ييداسيقققا 
 ، ُ ف ي  ل    دا  يح ق ح مي يُ ق  ال تققأ ج يقق،  قق ل  قققل شققأي  للا ققأ ل  اي ققاال التققي ُ مكققّ

 ال لتا ات اح ا ي، ا  أر  قاح وأ ع   

يُعت قققق التحقيقققا العققققأحد ا ا    اح قققا  وقققدي  لققق   مقققل المعلايقققأن ال  يقققا للتحققققا يققق، الا قققأ ل   ققق  
أ يقق، الحقققا  ا  ُ ا قق،   وققداح  قققاح سوققأ ين لإيققث يُقكققا  لقق  اليحققث  قق، ال يأسققأن التققي ُ ل ققم لإققق 
  ققق يا  أساسيقققا يحقققد    ي قققتج  ققق، ةقققذا ات ققققان   ققق ي  يلكيقققا  قأح قققا  كت قققع الح يقققا القأساسيقققان 

 1   م وأ الد لان يمأ يتي، لدألإع الحا يمأح ا لإقا ت ب ك  كأي   يعتقي بت ايأم ال ميل 

يُعقي بعض الفقوأن التحقيا العقأحد بأست ي  قان  أساسي ييداسي يُ فذو ياضققا   احد ي ققت  يُتلققا 
 ليققت المحقققا العقققأحدي  يقققام ةققذا المحقققا بأتستقققأل  لقق  يا ققل العقققأح يحقق  التحقيققا ت قققان يعأي ققا 

 
 . 2007الوطنية  للأملاككتيب تقنيات التحقيق العقاري وحدة التكوين المركزي، وزارة المالية، المديرية العامة  1



 ماهية التحقيق العقاري                                                                  الفصل الول       

 

11 

 

ييداسيا بح اح طألع التحقيا   تمل  يومققا المحقققا ضققي اليحققث الققد يا  قق، المعلايققأن  الحقققأ ان 
 التحقققد ضققي ال يأسققأن المق يتققا بألا قق يا الميداسيققا للعقققأحن    قق ي    ققأ ل الحيققأ   الفعليققا المتعلقققا 
بققت  ي ققم  رلققع  ققق  اييقق ك العقأح ققا الم ققأ ح  التققي  ققد ت يمتلققع اوققحأجوأ  قق دان يلكيققا ح ققميان 
بأت أضا  ل  ا ت ااو ايش أ  المع يي، بألعقأح  ال يقارن   د  ،  دق حأ و   شوأ ا و  جد ققا  
يتعي،  ل  المحقا العقققأحد التحقققا يقق، وققحا ةققذو ال ققوأ انن   مققل الااققأ ا  ال يأسققأن ال ققق ح ا 

 التي ُ  و  ضي  حديد لإا الملكيا العقأح ا 

   المدلول القانوني للتحقيق العقاري  : الثاني الفرع

 2007ض قايققق  12ن المؤحخ ضققي 07-02ل  يُكقس الم قش ال اا قد ضي سدا  القأسار ح          
 المتعلا بحايأن الملكيا العقأح ا  ، طق ا التحقيا العقققأحدن  ت ضققي المق ققام الت فيققذد المكمقق  لققتن 
أ  ييأشقققق ا لمفوقققام التحقيقققا العققققأحد   يقققل رلقققعن يُمكققق، لليألإقققث المتأيققق  ار ي ت قققا  أ وقققق ح   عق فققق 

يقق،  10 عق ف أ  م ي أ ي،   ل التفح  الد يا لل دا  القأساسيان   ل    ت ال دا  المأ   
 المق ام الت فيذد المق يط جوذا القأسار   

 10ن ضققحر المققأ   07-02 ل  القققب  يقق،  يققأو  عق ققف وققق ، للتحقيققا العقققأحد ضققي القققأسار ح قق   
ي، المق ام الت فيذد المكم  لت ُ  ك  سقتا است   ت ققت     عق ققف  ملققي    يققا  ُ حققد  ةققذو 
المققأ   اتطققأح الت فيققذد للتحقيققا العقققأحدن  اوققفا  يققأو بأسققت  مليققا ي و يققا   ققم   مققل المعلايققأن 
 التحقد   وأن   د  ، التدق حأن المق يتا جاا عا الحيققأ    العقققأح المع ققين  لقق   أسققع ا تح ققأح 
الااأ ا   حليلوأ بألتعأ ر يل يدأل، الحفه العقأحدن  ي ، ايحا ين  ايقق ك الد لققان  ال قققا ع  
يتاج ةذا ال ود جتحديد يلكيا العقأح جد ان يمققأ يُف ققي  لقق   وققداح  قق د الملكيققا للم ققتحان ليدققي، 
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التحقيققققا العقققققأحد بملأبققققا   ققققق  ققققأساسي يقققققذط جققققي، الحقققققأ ا الميداسيققققا  الت قققق ي  الق ققققمي للحقققققا  
 العقأح ا 

 لقق  ار يالتحقيققا العقققأحد يُ قققى   ققق  07-02ي، المق ام الت فيذد للقأسار ح قق    10    المأ    
اليحققث  التحقققد ضققي المعلايققأن المق يتققا بألعقققأحن   مققل التدققق حأن  الااققأ ا ال ققق ح ا لتل يققم 

 1الملكيان بألت  يا يل ال وأن ات اح ا الم تدان جودي   دا     لي    د الملكياي 

أ شققأي   للتحقيققا العقققأحد ضققي  ققان القققأسار    ن  اوققف أ  يققأو 07-02 دم اي ققتأر يق ا ققا يالققا   عق فقق 
بأست يس أط يأ د  يكت ي  ييداسي يوققدي  لقق  ا ققت  ن المعلايققأن المحققد   تايققأن لإققا  قققأحد ا  

  ا ي،    يا  أساسيا يعي اي 

يق كققا ةققذا ات قققان  لقق  كفققأنان يو يققا يتقديققا   ققم  التحقققدن ات تف ققأحن ات ققتع من التحليقق   
الققد يان  د ققدا  التقققأح ق المااقققا  يُعققا  ةققذا التعق ققف اليعققد اتلإتقاضققي للتحقيققا العقققأحدن يُ ققق  ا اسققت 
لققيل ي ققق   مليققا  مققل جيأسققأنن جقق  ةققا ي ققأح  حليلققي يوققدي  لقق  لإمأيققا الحقققا    أكيققدةأ بققأ ل  

 2 ح أن الد ا 

    أهداف التحقيق العقاري  : المطلب  الثاني

لتحقيققا  07-02يُمل  التحقيا العقأحد ا ا   أساسيا  د اح ا يحاح ا ا قةأ الم قش يقق،  قق ل القققأسار 
 ملا ي، ايةداي التي   ع   ل     ي  الملكيا العقأح ا  لإمأيا الحقا  المق يتا جوأ  يودي ةققذا 
ات قققانن ضقققي  قققاةقون  لققق   مكققي، اوقققحأو الحققققا  يققق، يمأح قققا لإقققا و  ب قققك  كأيققق    يققق،ن يققق، 

 
المتضمن تأسي، إجراء لمعاينة حق الملكية العقارية وتسليم سندات الملكية عن 2007-02-27المؤرخ في ، 02-07لقانون رقم من  10المادة  1

 28/02/2007 . المؤرخة في15طريق التحقيق العقاري،ج ر،ع 
 3، ص 2014احمد فواتيح فاطمة، آلية التحقيق العقاري في التشريع الجزائري ، رسالة ماجستير، جامعة عبد الحميد ابن بادي،، مستنانم،  2
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 ققق ل يعأل قققا اتشقققكأليأن الماح اقققا  ققق، ايس مقققا العقأح قققا ال قققأبقان   قققاضيق  طقققأح لإقققديث    يقققا 
 لتاايا الملكيأن   

 ضي الفقش اللأسي     اتةداي الغيق ييأشق كفقش ا لن ا    الميأشق  تةداضت   تتق   

  الهداف المباشرة للتحقيق العقاري الفرع الول :  

يوققدي التحقيققا العقققأحد  لقق   دققحي، الم ققأ   ال أ  ققا  قق،  :معالجة سلبيات عقوووا الرووهرة  1
(ن يلقق  1983/05/21) 83-352 ت يققا  قققا  ال ققوق  ج ققأن   لقق  التقققأ م المك ققع  ضققا المق ققام 

 يأو المعأي ققا الميداسيققا   ققتحيا العقققا ن يمققأ ا ى  لقق  ساا ققأن   ققأ يا كليققق ن لإيققث شققكلم س ققيا 
 .1يق يتا جوذا ال  أم  2007    2002ك يق  ي، الق أيأ العقأح ا جي،  

ي ققع  التحقيققا العقققأحد  لقق    قق   مليققا الم قق، العققأم كققأ ا   :تفعيوول الم ووع العووام ل را ووي  2
لتتويق الا  يا العقأح ا للتقاو الاط ين ي،   ل  اايا الملكيأن التي  فتقق  لقق   قق دان  قيقققان 

 .يل يعأل ا اتشكأليأن الماح اا ي، ات تعمأح يل   يأو ال  دان لللث الملكيأن ال أوا

يقق، القققأسار  02/2ي ققتودي التحقيققا العقققأحدن  ضققا المققأ    :تحديث سندات الملكية القديمة  3
التققي لققق   عققد  عكققل الا ققق يا  1961يققأحس  01ن  حققديث  قق دان الملكيققا المحققققح    قق  02-07

 74/75العقأح ققا الحأليققان لتتمأشقق  يققل س ققأم ال ققوق العي ققي الحققديث الم دققا   ليققت ضققي اييققق 
(1975/11/12)2 

 الفرع الثاني : الهداف الغير المباشرة للتحقيق العقاري   
 

 11ص ع سابق ، مرجبلمهدي مولود،  1

 130، ص 2014   اليات تطهير الملكية العقارية الخاصة دار هومة الجزائر،  ،حمدي باشا عمر  2
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يودي التحقيققا العقققأحد  لقق    ققوي  ال يأ ققا  :اعم المراريع الاستثمارية والقروض الرهنية  1
ن يقق، 2008   1990ات تلمأح ا ال ديد  التي ا تمد وأ الد لا بعد الت لي  ، ات اح  التقليديا جي، 

  ل  اضيق    يا  أساسيا  ا حا لد حيا العقأح ا ك مأسأن للقققق ل القة يققا الما وققا لل ققك،ن 
 .1الف لإان  ايس تا المو يان يمأ يعا    ح ال  اك كمتعأي  ا تقا ي ي

يقق،  قق ل يعأل ققا ي ققأك   قققا  ال ققوق   الملكيققأن بيققق المااقققا  :تقليوول النعاعووات العقاريووة  2
جد قققان ي قققأة  التحقيقققا العققققأحد ضقققي الحقققد يققق، ال دقققايأن الق قققأ يا ال أ  قققا  ققق، ات قققتي ن  لققق  

 .ايي ك العأيا ا  ال أوان كمأ يعا  ات تققاح القأساسي ضي المعأي ن العقأح ا

  ققق  فعيقق  الم قق، العققأم   حققديث ال قق دانن  :تععيووع المووق القووانوني علووا الموود  البعيوود  3
ي ققع  التحقيققا العقققأحد  لقق  ج ققأن س ققأم  قققأحد يااققا    ا قق  يعكققل الا قق يا الحثيثيققا لدحا ققين 

 .يمأ يحقا ا تققاحا  ا تدأ يأ   ا تمأحيأ   ل  المدى التا  

 إجراءات التحقيق العقاري و شروطه   :الثاني   المبحث

 يق يتققا يسوققأ لدضقققا  الم تمعققأن ا ق وققأ التققي الحقققا   ا ققدس يقق، ال أوققا الحيأ  لإقيا  عت ق     
 لي ققم  ستأ ققت  ايتققد الحققا ةققذا  تققاح   ققد ال أوققان اي أ ققيا  لإقا ققت الفققق  بحق ققا  ايقققأ اح يأطققأ
 كققأر ايققأ لإيأ ققت ضققي  التققد   ات تققدان ا  ققت كأضققا يقق، لل قق   ال أوققا الحيققأ    أوققق ك  لإمأيا

 جاا ققتا يقققل الققذد اتلكتق سققين ات تققدان اشققكأل يقق، لإمأيتققت  لقق   متققد بحيققث ط يعتوأن ا   ي وقةأ
 . 2اتستقسم شيكا    ق  اتلكتق سيان الحديلا ياق مال الا أ  

 
 13ص  ، السابقمرجع ال  1

 الملتقاى أعماا  ضامن مقدمة مداخلة ، إلكترونيا الخاصة الحياة في الحق على الإعتداء لجريمة الجزائري المشرع تنظيم آليات نوارة، حسين 2

 110 ص 2017 مارس، 29 العاصمة، الجزائر الجزائري، التشريع في الإلكترونية الجرائم مكافحة اليات الوطني
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ضققي المتلققع اي ل ن اقق   لقق  شققق ط المعأل ققا كمتلققع  ضققت،  مليققا التحقيققالققذا  قق تكل  ة ققأ  قق،   
    ي  اأس 

 فتع عملية تحقيق  :الول المطلب

التحقيقققا العققققأحد ضقققي الفققققش اي ل ن اققق   التحقيقققا العققققأحد الملقققتمل بدقققفا ضق يقققا  ققق تحدن  ققق،  
 ضي الفقش اللأسي  الملتمل بدفا  مأحيا   

 الفرع الاول : التحقيق العقاري الملتمس بصفة فراية

يُيأشق التحقيققا العقققأحد الفققق د ج ققأن   لقق  طلققع يكتققاو يُقديققت شقق    الإققد ا  ي ما ققا اشقق أ  
ت ةققذا التلققع  لقق  يققديق  )شقققكأن ضققي لإألققا ال ققياش( جوققدي  ايققأن لإقوقق  ضققي الملكيققا العقأح ققا  يُا قق 
أ لدطقققق القأساسيقققا الم دقققا   الحفقققه العققققأحد القققات ين القققذد يُ ققققي  لققق    ققق يلت  يعأل تقققت  ضقققق 
 ليوأن  ل  ار يُقضا التلع بم ما ا ي، الااأ ا اي أ يا التي ُ  ك  حكيا  ات قققانان الت فيذيققان 

 2006ض قايققق  20المققؤحخ ضققي  02-06 القققأسار ح قق   147-08كمأ يُحد ةأ المق ام الت فيققذد ح قق  
  2006يأحس    8ن جتأح خ  14الم  اح ضي ال ق د  الق ميان العد  

  الوثائق المطلوبة:  

 أولًا: الوثائق الرخصية

ي ت قج  قد المي    يُعدُّ  ايقا ا أ يا لتأكيد ةا ا الملتملن يمققأ يُ ققو   مليققأن اليحققث  التققد يا 
 ضي ال    العقأحد  ضا س أم التاايا ال  دي 
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أ  س  ا ي، بتأ ا التعق ف الاط يا  ُ ل ققم    ققيا الملققتمل  ُ حققد  وققفتت القأساسيققان  ققاان كققأر يألكقق 
أ ضي ال ياشن يل  ق ح  اتشأح   ل  ةا ا  ميل ال قكأن ضي الحألا اي يق    ضق ي أ ا  شق ك 

 الفق  ا  ُ دي،  لااييا ضي لإألا التقكان ل مأر  اايا الحقا  الاحاايا جد ا  شفأفيا 

 ثانيًا: الوثائق العقارية

ي تقققط طاذقققابقاضي  يُحققققحو يو قققدس   يقققق  ققققأحدن  ُ عقققدُّ  لققق   ح  شقققفأي بمثيقققأس يتمأشققق  يقققل 
يقق، المق ققام الت فيققذد  4المعأييق التق يا المعتمد  ضي ي أل ي ، ايحا ي العأمن كمأ     المققأ   

 ن ليُ ك  ا ا   قيقا لتحديد يعأل  العقأح 147-08ح   

و المو دس ال  يق العقأحدن   ااا القاام المأ د للعقأحن لإد  ون ا ققمأن المققألكي،     ك ا  وفي يُعدُّ
ا  ال أبلي، الم أ ح ،ن  ل   أسع جيأر ايحيأن اتي أجيا  ال ل يا المتق يا  ليت  ةا ققا الم ققتفيدي، 

 1ي وأن ليكار بملأبا يق    عكل الا  يا القأساسيا  المأ يا للعقأح 

يُمكققق، للملققققتمل  حضقققأ  اد ي ققققت دان   قققأفيا ُ ل ققققم    تقققت بألعقققققأحن يلققق  العقققققا     اقققأ ا  ا مققققا
العقفيان شوأ ان الحيأ  ن ا  العقا  المحقح  ايأم القأ ي ا  المااان لتعا ا التلع   أكيد الحقققا  

 المتألع جوأ 

   الإجراءات التنفيذية:  

يُعألج التلع ي،   ل  حا ا ي و يا   م   ميل المعلايأن المتعلقا بألعقأحن يقق،  وققفت   حديققد 
يا عققت    ققميا القتعققا ايح ققيا  لقق   قيققي  الم ققت دان المقديققا تايققأن الحققا  يُ ققتقط التحقققا يقق، 

 
 .66، ص 2008مذكرة ماجستير، كلية الحقوق، جامعة الحاج لخضر، باتنة،  .نظام السجل العقاري في التشريع الجزائري رويصات،     1
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 دم شمال العقأح لعمليأن ي ، ايحا ي ال أح ان ل مأر  دم التدا   يل   قققانان ا قققى    ققد 
ا ت م التلعن يُ    ضي     يق    ياّ ل لدى يديق ققا الحفققه العقققأحدن  ضققا   ل قق   ي ققي   يققا 
يعكققل  ق يققع اتيققداشن  ُ  ققل   وقق  ا ققت م للملققتمل كققدلي  ح ققمي  لقق   قققدي  التلققع  ضققي الا ققم 
را تن يُفت، يلا ي تق  لك  طلع يُ د  لققت ح قق    قق ي    ققأح خ يققُدحج ضققي  قق    ققأ ن ليُ ققك  

أ للمتأبعا  التد يا   1رلع ا أ  

ت طليققأن التحقيققا العقققأحد الفققق د  لقق  ي ققؤ ل يدققأل، الحفققه العقققأحد الم ققت    ليققا التقققدي   ُ ا قق 
أن الققذد يُحققد  يحتققاى التلققع  الااققأ ا المقضقققا  ضققا ايطققق الت  يميققا الم دققا   ليوققأ ضققي    ليميقق 

    م  ةذو المحتا أن   ن1472-08ي، المق ام الت فيذد ح    3المأ   

ا  ات ققق ن اللققققعن ا ققق  ايون  قققأح خ  يكقققأر المقققي  ن ال   قققيان المو قققان    قققاار وقققألإع التلقققعن 
 ك يأسأن ا أ يا لتحديد الوا ا 

أ ضققي ال ققياشن لتا ققي، ط يعققا  و  الدفا القأساسيا للملتملن  اان كأر لإأ ا ان يألك أ ضق ي أن ا  شققق ك 
 الحا المتألع بت 

ج  جيقققأر ايحيقققأن  اتح فأ قققأن اتي أجيقققا ا  ال قققل يا التقققي  قققد ُ لقققق  العققققأحن ل قققمأر ال قققفأفيا ضققققي 
 الا  يا القأساسيا 

يقققق، المق ققققام المققققذكاح ار الم تققققط  4الم تققققط التاذققققابقاضي  اليتأ ققققا الاوقققق يا   ؤكققققد المققققأ   
التاذققابقاضي يُحققققح  ضقققا المعقققأييق الف يقققا لم ققق، ايحا قققين يقققل  حضقققأ  بتأ قققا  وققق يا ُ  قققي، ط يعقققا 

 
، مجموعة النصوص الخاصة باأملاك الدولاة والحفال العقااري، المديرياة العاماة للأمالاك 2008سبتمبر  27المؤرخة في  003التعليمة رقم  1

 125الوطنية، ص 
 .، المتعلق بالتحقيق العقاري وتسليم سندات الملكية4و 3، المادتان 147-08المرسوم التنفيذي رقم  2
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العقأحن ي ققألإتتن  قييمققتن ا ققمأن الم ققأ ح ،ن  اد  اققأ ا  ققد   لإققا الملققتملن لتكققار بملأبققا  أحطققا 
 شأيلا للا ل العقأحد 

   ي  التليأن  ُ     التليأن المقديان  اان ييأشق  يقق، الملققتمل ا  يقق، ي ققاو   ققتن ضققي  قق   
 يقققداش يقققق    ي تقققام لقققدى يديق قققا الحفقققه العققققأحد القققات ين  ضقققا   ل ققق   ي قققي ي قققم، العدالقققا ضقققي 
أ يحققد ي،ن ليُ ققك   أ   أح  قق  المعأل ققا  يُ ققل   وقق   يققداش لكقق  طلققعن  ُ فققت، يلققا ي ققتق  يحمقق  ح مقق 

أ للتاايا  المتأبعا القأساسي  رلع ا أ  

  التحقيق العقاري الملتمس بصفة جماعية   :الثاني الفرع

ي، القققأسار ح قق   2ن الفقق  6  أ ل الم قش ال اا قد التحقيا العقأحد ال مأ ي ضي س  المأ        
ن لإيقققث سققق   لققق  اسقققت ييمكققق، ضقققت،  حقيقققا  ققققأحد بدقققفا 2007ض قايقققق  12المقققؤحخ ضقققي  02-07

 مأحيققا ضققي  طققأح   فيققذ جقققايج ال  ققأن  التويئققا العقأح ققان  ققاان كأسققم ح  يققا ا  لإ ققق اي  يُ ققت ل  
ي، ةذا ال   ار التحقيا العقأحد ال مأ ي يُعد  ليا  أساسيا ُ فع   لد   الم أح ل الت ما ان بمأ ضققي 
رلققع جقققايج ال  ققأن  التويئققا العقأح ققا ضققي الم ققأطا الق  يققا  الح ققق ا  يُدققدح ةققذا التحقيققا بققققاح يقق، 

لإيان  يققديق التعميققق الاالي ج أن   ل  ا تقام ي تقك ي، يديق الحفه العقأحدن  يديق المدأل، الف 
 ال  أن  يُحد  الققاح الم أطا الم ققتودضا  ُ  ققيط المولققا الاي يققا تيققداش التليققأن لققدى يديق ققا الحفققه 

 1العقأحد 

ُ دققم  ةققذو ات قققانان لتفققأ د العاا ققا التققي  ققد ُ عق قق    فيققذ ال قققايج الت ما ققان    ققع   لقق    ققا ا 
الا قق يأن العقأح ققا ضققي الم ققأطا المع يققا  يُتققي، رلققع  حديققد يققألكي العقققأحانن  ضققي لإققأل ال ققق ح ن 

 
 69ص ، مرجع سابقرويصات مسعود ،  1
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أ للقققأسار ح قق   ن 1991اجق قق   27المققؤحخ ضققي  11-91 ت يققا  اا ققد سققاش الملكيققا للم فعققا العأيققا  ضققق 
 ن  المعدل  المتم  تلإق أ 1991يأيا   8جتأح خ   21الم  اح ضي ال ق د  الق ميا  د   

ا  لقق  التقققأ م المك ققعن كمققأ   تققال  الد لققا يقق،  قق ل التحقيققا ال مققأ ي يومققا يعأي ققا الملكيققا ا ققت أ  
 يأ يليوققأ يقق، القققأسار المققدسي ال اا قققد  ُ حقق  الد لققا ة ققأ يحقق    827ةا ي دا   ليت ضي المأ    

 حا   ايضقققا ن يفق  ققا    قققانان  أساسيققا  وققدي  لقق  لإمأيققا يدققألحو ن  لقق  القققب  يقق، ار الإكققأم 
 التقأ م المك ع ت ُ عد ي، ال  أم العأم 

يُحققد   قققاح الققاالي ال تققأ  ال غقاضققي للم ققأطا المع يققا بققألتحقيا ال مققأ ين  ُ ققققح يولققا ت  ققق   قق، 
ياي أ تيداش طليأن ضت، التحقيا العقأحد  يُ  ق ةذا الققاح ضي يدقق ا الققققاحان ات اح ققان  ُ  لقق    15

 لقق  ح ققيل الم لققل ال ققع ي ال لققدد المع ققي   ل ققمأر ال ققفأفيا  اتشققوأح الاا ققلن يُعلقق،  قق، الققققاح 
 لل مواح   ق الا أ   التأليا 

ات  ر الم  ا     شوق  ل  اي   ي، جدن يولا ا ت م التليأنن ي،  قق ل التعليققا ضققي يققققان 
 ال لديأن المع يا  اييأك، العأيا 

 التعليا ضي يققان الد ا ق  ال لديأن الم أ ح  

التعليققا ضققي المققديق أن الات يققا للحفققه العقققأحدن ي قق، ايحا ققين ايقق ك الد لققان ال قققا عن ال ققؤ ر 
 1الدي يا  اي  أين الف لإان  التعميق 

 
 151-150ص ص  ، مرجع سابقحمدي باشا عمر،  1
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يُكلقققا يقققديق الحفقققه العققققأحد بحح قققأل س ققق ا يققق، القققققاحن يقضققققا بحشقققعأح بأت قققت من  لققق  المقققديق أن 
الات يا المققذكاح ن  حا ققأن الققد ا قن  حا ققأن الم ققألل ال ققع يا ال لديققا المع يققي،  كمققأ يُق قق  يح ققق 

 ايأم ي، استوأن يولا التعليا  8التعليا  ل  يديق الحفه العقأحد الات ي   ل  

يتقدم المااط ار المع يار بتليأن ضق يا يل است   التحقيا ال مأ ين  ُ  تق   ةققذو التليققأن  ضققا 
ال ق ط  ايشكأل المحققد   للتحثيقققأن الفق يققا  يُفققت،  قق    ققأ  لت قق ي  طليققأن التحقيققا العقققأحد 
ال مققققأ ين ي ققققم   ميققققل التليققققأن المقديققققا يقققق، ايشقققق أ  الققققذي،  قققققل  قققققأحا و   ققققم، الم ققققأطا 

 المحد   بققاح الاالي 

بأ تل أن  ليا اتضتتأمن ت   تلا   قانان التحقيا العقأحد ال مققأ ي  قق،  لققع المتيعققا ضققي التحقيققا 
 الفق دن يمأ يعكل التالإيد ضي ال وج الت فيذد 

  سير عملية التحقيق العقاري  :الثاني المطلب

ضققي الفقققش  ال وققا المكلفققا بققألتحقيا العقققأحد  ضي ضققق ي، ةمققأ  يق  مليا التحقيا العقأحد ستكل   ،   
 ضي الفقش اللأسي   شق ط   قانان  مليا التحقيا العقأحد اي ل ن ا   

 الجهة المكلفة بالتحقيق العقاري   :الول الفرع

 لقق  اسققت يضققي لإألققا التحقيققا ال مققأ ي ن  ت ققذ  قققاحان  07-02يقق، القققأسار ح قق   07 قق   المققأ   
الميأ ح  ي ت ا  يقق، ح ققيل الم لققل ال ققع ي الم ققت ن بعققد    ققأش  حقيققا  قققأحد  مققأ ي  يعوققدن 
بعققد ا ققذ حاد كقق  يقق، ي ققؤ ل يدققأل، الحفققه العقققأحد الققات ين  لإ ققع الحألققان ي ققؤ ل ال  ققأن ا  

 المدأل، الف لإيا       ي
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 طيق أ ل   ةذو المأ  ن ضحر ضت، التحقيا العقأحد ال مأ ي بما ع  قاح وأ ح  ، الققاالي بميققأ ح  
أن  رلققع بأ ت ققأح  كقق  يقق، يققديق الحفققه  ي ققت ا  يقق، ح ققيل الم لققل ال ققع ي ال لققدد الم ققت    ليميقق 
العقأحد  يديق المدأل، الف لإيا ا  يأيؤ د التع يققق  ال  ققأنن بتيققا  حديققد  أجليققا ايحا ققي لل  ققأن ا  

  فيعي ققي ةققذا الققققاح الم تقققا   حققد  المققد  التققي ي يغققي 1كاسوققأ احا ققي ض لإيققا بيققق وققألحا لل  ققأن
أ  لقق    لوققأ  يققداش التليققأن لققدى المديق ققا الات يققا للحفققه  العقققأحد  التققي  قققدح ب م ققا   ققق  يايقق 

اي قق     ققت  س ققق  قققاح الققاالي ضققي  قق   العقققا  ات اح ققا للاتيققان كمققأ يكققار يحقق  س ققق  ا ققل  قق، 
طق ققا الدققا لمققد  شققوق   قق  جدايققا ضتققق  ا ققت م الملفققأنن في ققع  يققديق الحفققه العقققأحد للاتيققا  لقق  
اوققفت  لقق  ي ققتاى يقققق يديق تققت   ق قق  س قق ت  لقق  حا ققأن الم ققألل ال ققع يا ال لديققا المع يققا  دلقق  
المقققدحان القققات يي، المكلفقققي، بم ققق، ايحا قققي  ايققق ك الد لقققا  ال ققققا ع  اي  قققأي  ال  قققأن  التعميقققق 

لقق  يققديق يققا   المدأل، الف لإيا للإوأ وأن  لقا أن الد ا ق المع يققان   تعققي،  ح ققأل يحأ ققق التعل
الحفه العقأحد ضي امأسيا ايأم المااليا تسق أن يولا التعليان  ذألتألي ةذا الققاح ي  ل ت قققانان 

أ ضي ال قا د ال وا ا ا  الاط يا  الا أ   اتلكتق سيا اي قى   2ال  ق الاا عا     ق اي  

ايقققأ بأل  قققيا للااقققأ ا  ال يأسقققأن التقققي ي قققع ار  قضقققا بتلقققع ضقققت، التحقيقققا العققققأحد المقققتلمل بدقققفا 
 مأحيقققا ةقققي سفقققل الااقققأ ا  المعلايقققأن التقققي يتتل وقققأ ضقققت،  حقيقققا  ققققأحد يقققتلمل بدقققفا ضق يقققا 

 ن كمأ  دحس ج فل التق قا 147-08ي، المق ام  03المذكاح  المأ   

 
 .103صفحة  2015، أفريل 30حسان عومرية، التحقيق العقاري كطريق لتسوية الملكية العقارية في الجزائر، مجلة الفقه والقانون، العدد  1
 . 147-08من المرسوم التنفيذي رقم  06، 05المواد  2
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بعد   ال التلع يقيد ضي      يداش الملفأن المق    الم تام ي،     يققديق الحفققه العقققأحد الققات ي 
 ةا      أ  بعمليا التحقيا ال مأحيان  رلع بح يأش سفل ال ق ط  ايشكأل الم دا   ليوققأ 

 1ب دا  التحقيا العقأحد الملتمل بدفا ضق يا  

  يددح المديق الققات ي للحفققه العقققأحد ضققي لإألققا   ققال التلققع يققققح  عيققي، يحقققا  قققأحد يحتققاد  
 لققق  سفققققل ال يأسققققأن  المعلايققققأن الققققااح   ضققققي يقققققح ضققققت، التحقيققققا العقققققأحد ضققققي العمليققققأن الفق يققققا 
بأت أضا  ل  يقا ل  قاح الاالي ن ايأ ضي لإألا حضض التلع يددح يذكق  حضض التلع ضققي شققك  
 قاح   احد ي ل  للمع ي  ةذا الققاح  أج  للتع، ايققأم ال وققأن الق ققأ يا الم تدققان ايققأ فيمققأ يتعلققا 
بأت تقا ققأن اتلإت أ قققأن فيفقققت، لوقققأ  ققق    قققأ  يقققق    ي تقققام يققق،   ققق  يقققديق الحفقققه العققققأحد 

 2الات ي لتلقي ةذو ال كأ ى   

 الفرع  الثاني: م ار إاارة عملية التحقيق العقاري  

 را كقققأر التحقيقققا ي قققدا جتحديقققد   ليققق  المحققققا العققققأحد بمققققق ضقققت، التحقيقققا   عيي قققت ةقققذو الدقققفا ضقققحر 
  قققانان  ققيق التحقيققا ت   تلققا  ققاان جققي، ضققت، التحقيققا الفققق د ام ال مققأ ي حبقق  ا ت ضومققأ ضققي 
طلقققع ضقققت،  حقيقققا  ققققأحد  يققق، اةققق  يقالإققق  التحقيقققا العققققأحد يقلإلقققا ات تمقققأش ضقققي  قققي، المكقققأر 
 التعأحي  ل  الحد     حديققدا    يتققأش الم ققود  ال ققوا  بدققاح   ل يققا  لإ ققاح ا  ذألتققألي   ققتأرر 
  اح  التحقيققا العقققأحد  عيققي، يحقققا  قققأحد يقق، طقققي ي ققؤ ل يدققأل، الحفققه العقققأحد الققات ي يقق، 
جي، اي ققاار الما ققا ي،  حققم  ققلتتت  التققأبعي، ل ققلع يفققت   لقق  اي قق    مكقق، لققا  ق المأليققا ار 
يكلققا اد  ققار يقق، اي ققاار التققأبعي، لد قق ك المعأ لققا اد  ققلع يفققت  يمتلققع ايقق ك الد لققان  ر 

 
 69، ص مرجع سابقرويصات مسعود،  1
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يمك، ار  اا ت يدأل، الحفه العقأحد سقدأ ضي اتيكأسيأن الي ق ان ضيت  ا تيأح  ققلع المتدقققضي، 
الما ا ي،  حم  دقي يديق أن الحفه العقأحد   ت  رلع بح أ    أ ما  ل  ي تاى ةذو اي يققق  
 حتاد  ل  المعلايأن ال أوا بققألعار يقق، ا قق    لقققع     ققخ يقق،  قققاح التعيققي، ضققي الق يققا  الققذد 
يق ققق   لققق  ات اح  المقكا قققان   قققدا يومقققا المحققققا بم قققق    ليغقققت يقققققح ضقققت، التحقيقققا    توقققي بأ  قققأر 

 يققح التققي  

كمأ يعت ق يديق الحفه العقأحد الات ي الم ؤ ل اي ل  ، العمليان ضيتعي،  ليققت ةققذو الدققفا ا  ققأر 
 ققداجيق  ح ققيق ا   ققم، ال ققيق الح قق، لوققذو العمليققا  رلققع يقق،  قق ل  ققاضيق ال ققق ط ال ققق ح ان 

 بأت تمأ   ل   ليا  ا ما   دع  ل  ي تاى المديق ا   تمل  ةذو التداجيق التح يق ا بمأ يلي 

  لي  التحقيا العقأحد المعققد  03 مكي، اي اار المكلفي، بألثيأم بألتحقيا العقأحد ي، التعليما ح   
  147-08 يق ايت الت فيذد ح    02-07ي   ات قانن   أضا  ل  القأسار ح   

  اضيق ال   ن  المت ا أن ال ق ح ا للعمليا 

  ل يم جقايج ات  م الآلي الم د  للإ قان 

  كا ، المدأل، المع يا بح قان التحقيا العقأحد 

 ا يل يؤاق  شأ عا العمليأنن  العم   ل   حيي ت ك  شوق ، بألتعأ ر يققل يدققأل، ي قق، ايحا ققي 
 لتحديد اي  أم الم حيا التي يت ا ضيوأ ات قان 

  اضيق للمحقا العقأحد الد   ال  م لمومتت  

 يت   يق التحقيا العقأحد  ل  يقلإلتي، ةمأ ات مأل التح يق ا   التحقيا الميدار 
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 الاعمال التحضيرية :  

 ت ل  اي مأل التح يق ا للتحقيا العقققأحد ضققي  مليققا ي و يققا  وققدي  لقق   مققل   دقق يف الااققأ ا 
ال يأسيقققا  ال تيقققا المتعلققققا بكققق  جلديقققان بتيقققا  حديقققد ةا قققا العققققأح يا قققاش التحقيقققا جد قققان    قققوي  
التحق قققأن ال لإققققا ال  يقققا لتل يقققم لإققققا  الملقققتمل  ُ  قققك  ةقققذو المقلإلقققا التمويديقققا لإ قققق اي قققأس 
ل مأر  يق ات قانان ب   ان لإيث يتال  المحقا العقأحد اتطقق ش  لقق  ي ما ققا يقق، الااققأ ا 

 التي يُتيحوأ لت يديقون  التي ُ عدُّ يق    عكل الا  يا القأساسيا  المأ يا للعقأح المع ي 

 الوثائق التحضيرية:  

ي قققت د المحققققا العققققأحد ضقققي يوأيقققت  لققق  ي ما قققا يت ا قققا يققق، الم تتقققأن  الااقققأ ا الق قققميا التقققي 
 ُ  ك  احشيف أ شأي   يُعا  ي،   ا التحقيان    م  

ض قايققق  4المققؤحخ ضققي  09-84يُعققدار بما ققع القققأسار ح قق    ي تققط ال لديققا  يح ققق   ققل المعققأل 
المتعلقققا بقققألت  ي  ات ليمقققي للققق   ن   تقققاضقار لقققدى الم لقققل ال قققع ي ال لقققدد  يدقققأل، ي ققق،  1984

 ايحا ين ليكاسأ بملأبا  أحطا ا ليا ُ حد  يعأل  الم تقا 

ن  ُ حفققه لققدى   ي تققط ا  ققأم ال لديققا أ  دققأ دي أ يتدقق   يُق قق    لققي  ال لديققا  لقق   تققل يق مققا  ققيمقق 
 يدلحا ي ، ايحا ين يمأ يُتي،  ق يم أ  قيق أ لدحا ي المع يا 

ن  لقق   أسققع 1/400بمثيققأس  1873  م  ي تتأن ي لققل ال ققياخ   ققأسار     الم تتأن القديما
ي تتأن ات لي ن التحثيقأن ال ا يا المدققأ    ليوققأ ا  بيققق المدققأ    ليوققأن  ي تتققأن ي قق، 

 ايحا ي ال يأ ي القديمان التي ُ  ك  راكق   أح  يا للعقأحان 
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ةأ يدققأل، ي قق، ايحا ققين   ت ققم،  اققأ ا  مليققأن سققاش الملكيققا  لقق    الم تتققأن ال أوققا ُ عققدُّ
ي ققتاى ال لديققا ا  الاتيققان يا وققا  المحقققا سحققا  قق  ن القققاام لققدى ايقق ك الد لققا  ال قق   العقققأحد 

 ضي المحأض ا العقأح ا 

 تققققاضق لققققدى يديق ققققا ايشققققغأل العماييققققان  ُ مكقققق، المحقققققا يقققق، لإمأيققققا   ي تتققققأن التققققق   اي  ققققا
اييقق ك العأيققان  حديققد اتح فأ ققأنن  الم ققأطا المح ققاح ال  ققأن ضيوققأن يققل   قققان يقأحسققا جققي، لإققد   

 ايي ك العأيا  العقأح يح  التحقيا 

ُ  قققم  ايحا قققي المم الإقققا كأيتيقققأ  ا    دقققي ن  ُ حفقققه لقققدى   ي تتقققأن الم ما قققأن الغأجيقققا
 يحأض ا الغأبأنن لتا ي، الا  يا القأساسيا لوذو الم أطا 

 ت قققم، ي تتقققأن   قققل المعقققأل   يحأ قققق ايحا قققي المدي قققا ضقققي   ي تتقققأن اللقققاح  الاحاحيقققا
الدقق د   الققاط ي لللققاح  الاحاحيققان  لقق   أسققع ايقق ك الد لققا  ال لديققان  احا ققي العققق   الح ققاسن 

   تاضق لدى يدأل، ي ، ايحا ي  المدأل، الف لإيا ا  ال لديا 

أن  ُ حفققه لققدى يديق ققا   ي تتققأن الم ققتلمقان الف لإيققا داح  را يقق    ققتج  قق،   ققأ   ايكلققا المققااحش المققُ
 المدأل، الف لإيا  يدأل، ي ، ايحا ي 

ُ عدُّ ضي  طققأح  مليققأن  ويئققا القققدن   تققاضق لققدى يديق ققا القققدن  لقق   أسققع     ي تتأن   أ   التويئا
الم تتقققققأن القت يقققققا المعتمقققققد  كأ قققققأس لم قققققأح ل الت ميقققققلن  المحيتقققققأن الم ددقققققا للم قققققأح ل 

 1الويدح ليكيا الك قىن يل  ال د    ايلإاال المأ يا  الم ألإأن الم ثيا 

 التحقيق الميداني :  
 

  2008-09-27المؤرخة في  003التعليمة رقم  1



 ماهية التحقيق العقاري                                                                  الفصل الول       

 

26 

 

  ققدا  مليققا التحقيققا العقققأحد الميققداسي جا ققأح  المحقققا  لقق  يا ققل العقققأحن لإيققث يُ قققش ضققي يعأي تققت  
بح ققاح وققألإع التلققع ا  يقق، يمللققتن  لقق   أسققع ايطقققاي المع يققا يلقق  الم ققأ ح ، ا  اوققحأو 
الحقققا  العي يققا ا  المعأح ققي، المحتملققي،  ُ  قق    ميققل المعلايققأن الم ت لدققا ضققي بتأ ققا  حقيققا 

أ لمقققأ سدقققم  ليقققت المقققأ    أ لوقققذا الغققققلن  ضقققق  -08يققق، المق قققام الت فيقققذد ح ققق   11يُعقققد   ديدققق 
ن التقققي ُ لقققام المحققققا جتقققد  ،  فأوقققي  المعأي قققا اا قققأن  اا قققدو ضقققي الما قققل  ذح قققاح الملقققتمل 1147

أ ا ققققت ااو المققققألكي، ا  الحققققأ ا ، للعقققققأحان الم ققققأ ح ن ا  اد  ب ققققك   لاايققققي  يُمكقققق، للمحقققققا اي قققق 
 ش   يمتلع يعلايأن ران ولا بألا  يا القأساسيا ا  المأ يا للعقأحن لتعا ا   ا التحقيا 

كمقققأ يُعقققد لإ قققاح وقققألإع التلقققع شققققط أ ا أ قققي أ ل قققمأر وقققحا ات ققققانانن جي مقققأ ييقققق  لإ قققاح 
أن  ر يُ ققو  ضققي  ققاضيق يعلايققأن  ققد ُ لقققد التحقيققان   ر ار  المققألكي، ا  الحققأ ا ، الم ققأ ح ، ا تيأح قق 

 يُ ك   يأجو   أ ق أ ايأم ا تمقاحو  

ن ضققحر  يققأو ةققؤتن ت يُ قققح حضققض التققققي  2011سققاضم ق    2المؤح ا ضي    10834  ضق أ لمذكق  ح    
 لقق  -ا   عليققا ات قققانانن لكقق، يتعققي،  لقق  يققديقد الحفققه العقققأحد  د لققا   ققأح  ييداسيققا   ققأفيا 

 ضي لإأل  يأو  ميل الم أ ح ،ن ل مأر ال ماليا   -اي   يق  اأسيا

ي ت د المحقا ضققي التعقققي  لقق  العقققأح  لقق  الم تققط التاذققابقاضي المُعققد يقق،   قق  المو ققدس ال  يققق 
العقأحد المقضا يل التلعن ليُ قد يقأحسا  قيقا جي، التدمي  الاح ي  الا ل الميداسي  يودي رلققع 
 ل  التحقا ي، ط يعا العقأحن يحتااو المأ دن الحقا  العي يققا المتق يققا  ليققتن  اتح فأ ققأن اتي أجيققا 
ا  ال ل يان يل الق اش  ل   دق حأن الملتمل  ال أبلي، الم ققأ ح ،  يحققق  المحقققا  لقق  التأكققد 

 
 . مرجع سابق،  147-08من المرسوم التنفيذي رقم  11المادة  1



 ماهية التحقيق العقاري                                                                  الفصل الول       

 

27 

 

أ لتل يققم  ي،  لا الحققد   يقق، اتلإت أ ققأن ا  التعققديأن  لقق  العقققأحان الم ققأ ح ن ليُ ققك  رلققع ا أ قق 
 الحقا  ب ك   أساسي 

 27المقققؤحخ ضقققي  07-02يققق، الققققأسار  10/1  ُ حقققد  الع  قققا جقققي، الملقققتمل  العققققأح  ضقققا المقققأ   
ن التي ُ لققام المحقققا جت قق ي   دققق حأن الملققتمل لإققال الا ققأ ل  ال ققق ي التققي يك تققت 2007ض قايق  

 ي، يمأح ا الحيأ     

يقق، القققأسار المققدسين التققي   ققتقط ار  كققار  808يتأكد المحقا ي،  أساسيا ةققذو الحيققأ    ضققا المققأ   
ا  لقق   15ةأ  ان  ل يان ي ققتمق  لمققد   أن بيققق يؤ تققان   أليققا يقق، التعققدد ا  المتأليققأنن ي ققت د   أيقق 
 1الااأ ا المقديا كدلي  يأ د 

 يُ قد المحقا  حق أ ت  ل  ي تا أن يتعد   ل مأر الد ا    

ي ققتقي يعلايققأن لإققال الملققتمل للتحقققا يقق،  لققا التلققع يقق، يحققأ تن   المحأض ققا العقأح ققاضققي 
التوققققو ال يقققأ ين  أوقققا  را كأسقققم الحيقققأ     قققت د  لققق   ققققد  قضقققي  يقا قققل المحققققا  ل قققلا استققققأل 
الملكيققا ضققي ال قق   العقققأحدن للتأكققد يقق،  ققدم   قق ي  العقققأح بأ قق  بققأ ل  ققأجا  ققد يكققار   ققأ ل   ققت 

  قفي أ لتفأ د اتلتاايأن ال ق  يا 

يتأكققد المحقققا يقق،  ققدم استمققأن العقققأح  لقق  اييقق ك العأيققان   ضققي يدققأل، ايقق ك الد لققا  ال لديققا
 ي ت دي أ ا تمأح  يُعد  ي، يديق الحفه العقأحد الات ي ل مل المعلايأن ال  يا 

 ( يت  كمأ يلي    1961يأحس   1التعأي  يل العقا  بيق الدقيقا )يأ      
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أن يمققأ ا ى  لقق  اسقتققأش ضققي  ل قققلا 1961يققأحس  1  قق   ققأح خ  ن لقق  يكقق، اتشققوأح العققققأحد  لااييقق 
أ ضلققاا ضققي لإألققا شققياش ا   استقققأل الملكيققا  لإتقق  يققل   ققا   قق دان ح ققميا ي ققوق ن ضققحر الاحاققا بأليقق 

 ا ق ا   مأن ضعليا   ر  اايا  أساسين يمأ اضق  لإألتي، 

  دان وحيحا   ر  تققأجا   فتقققق  لقق   ليقق   لقق   تأبقوققأ يققل العقققأح يقق، لإيققث الما ققل  الحققد  ن 
 يمأ يُ عا  ا وأ القأساسيا    علوأ ي ق   ايقا  أ يا ُ  ت دم تايأن الحيأ   ضقط 

ا بم قققألإا  ت قققأ   الم تقققط المقضقققان يتحققققا   ققق دان بم قققألإأن يت قققأحذا   را  قققدم الملقققتمل  ققق د 
 المحقا ي، او  العقأح    تيعد يحأ تن ال ق ج ي، ال ياش  ل  لإ أو ال قكأن الآ ق ، 

ا  ضي كلتأ الحألتي،ن يعا  المحقققا  لقق  ال قق   العقققأحد للتأكققد يقق،  ققدم   ققا   حأيقق   ققق  ين يعتمققد 
  ل  التحلي  الد يا للااأ ا  التحق أن 

أ يااققا  ققيق العمليققان ايلإققدانن  15 قق ل  أ يقق، الا ققأح  الميداسيققان يُحقققح المحقققا يح ققق ا يؤ تقق  يايقق 
  يت ققم، 07-02يقق، القققأسار  10التدققق حأنن ال ققوأ انن المعأي ققأنن  التحلققي نن  ضققا المققأ   

 المح ق 

 جيأسأن الملتملن  وا العقأحن او  الملكيان  كي يا الحيأ   

 قيققي    أوققق الحيققأ   )يأ يققا  يع ا ققا(  وققفأ وأ )ةققد نن  ل يققان ا ققتمقاح(   ياذوققأ ) كقققاون  فققأنن 
 بمال(ن يل يد  الحيأ   ج أن   ل  الااأ ا 

  ضأ ان ال وا  يل التحقا ي، اةليتو  الاي يا 
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ياي أ بمقق ال لديان لتمكي، اوققحأو المدققلحا يقق،   30يُ  ل المح ق للإشوأح   ق التعليا لمد   
 1  ايأم ي، جدن التعليا   8ياي أ( بعد    30 قدي  اتلإت أ أنن    دا يولا ات تقال )

 المطلب الثالث : شروط إجراءات عملية التحقيق العقاري 

 الفرع الول : الرروط الخاصة بالعقار

 إجراء مخطط الطوبوغرافي:

يُعققد الم تققط التاذققابقاضي جاا ققتا يو ققدس   يققق  قققأحد  لقق   ح  شققفأين  ضققا  ققل  يتمأشقق  يققل 
 المعأييق المحد   ضي ي أل ي ، ايحا ي العأم 

يقضققا يققل الم تققط ك ققا  وققفي يُعققدو المو ققدس ال  يققق العقققأحدن يت ققم،  وققا القققاام المقققأ د 
للعققققأحن لإقققد  ون ا قققمأن المقققألكي، ا  ال قققأبلي، الم قققأ ح ،ن بأت قققأضا  لققق  جيقققأر ايحيقققأن اتي أجيقققا 

  ال ل يا المتق يا  ل  العقأح يل  حديد ةا ا الم تفيدي، ي وأ 

 تقديم الم تندات الداعمة للطلب:

يمكقق،  قققدي   ميققل الم ققت دان التققي  ل ققم الع  ققا جققي، ال قق    العقققأح لققد   التلققع  التأكيققد  لقق  
 لإا الملكيا العقأح ان يل    قد  قضين شوأ   لإيأ  ن ا   قد يحقح ايأم القأ ي 

يقققت  التعأيققق  يقققل التلقققع يققق،  ققق ل  حا قققا شقققأيلا لع أوقققق المعلايقققأن المتعلققققا بألعققققأح يا قققاش 
التحقيقققان    قققم    وقققفتن  حديقققد يا عقققتن   قققميا القتعقققا ايح قققيان  الم قققت دان المقديقققا تايقققأن 

 الحا 

 
 156ص ، مرجع سابقحمدي باشا عمر،  1
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   قانان ا ت م التلع 

   د ا ت م التلعن يُتحقا ي، ار العقأح المع ي ت ي م   مليأن ي ، ايحا ي ال أح ا 

دحج فيقققت التليقققأن لإ قققع  ق يقققع  ل  لققق  ي قققتاى يديق قققا الحفقققه العققققأحدن  قققُ يُفقققت،  ققق   يقققق    يا قققّ
  يدا وأ الاي ي 

يتق ققع  لقق  ةققذا الت قق ي    ققلي   وقق  لدققألإع التلققعن  ضققي الا ققم سف ققت يُفققت، يلققا لكقق  طلققع 
 1يُ د  لت ح   الت  ي    أح  ت ضي      أ  

 الفرع الثاني : الرروط الخاصة بالحيازة

شققققط الحيقققأ   الوأ  قققا    ققققد  حضقققأ  الملقققا بققققققاحان   قققأ يا  تعلقققا بعقققققأحان كأسقققم يحققق  ساا ققققأن 
  ققققأ يان يتعققققي،  لقققق  يققققديق الحفققققه العقققققأحد الققققات ي التمييققققا جققققي، الققققققاحان الق ققققأ يا ج ققققأن   لقققق  
ي تا وأ  ض  ي ا  لت القضض التلقأ ي للملفأن المتعلقا بفت،  حقيا  قأحد   ققم   قققأحان   ققأ يا 

 بح ا  دم  اضق شقط الحيأ   الوأ  ا 

الفح  اي لي  ي ع  ل  يديق الحفه العقأحد الات ي التأكد ي، ي تققا  الققققاحان الق ققأ يان  يققأ 
 را كأسم  تعلا بم ألا الحيأ     را كأر اييق كققذلعن يتعققي، ا ققذ الققققاحان الق ققأ يا بعققي، ات تيققأح 

يقق، القققأسار  827  د  ايأن الحيأ   لدألإع طلع ضت، التحقيققا العقققأحدن يققل يقا ققأ  الإكققأم المققأ   
 2 07-02ي، القأسار ح    14المدسي  الإكأم المأ   

 
المتعلقة بسير عمليات التحقيق العقاري ومعايناة حاق الملكياة العقارياة وتساليم ساندات الملكياة 27-09-2008المؤرخة في 003التعليمة رقم  1

مذكرات(خاصة بأملاك الدولة والحفل العقاري صادر عن المديرية العامة للأملاك -.منشورات-مقتبسة من كتاب مجموعة النصوص )تعليمات 

 125ص 2008الوطنية سنة  
 .  مرجع سابق، 02-07من القانون  14المادة  2
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ي ققع التأكققد يقق، يققد  التقققأ م يققل يقا ققأ  ايلإكققأم المتعلقققا بح ققأجوأ  العاا ققا   يققد  التقققأ م المك ققع
  003ي، التعليما    4-1-1-2التي  د  عتق وأن يل  الا ا ا  اتسقتأشن  ضق أ لل  د 

 ب دا  التليأن المد ايا ب وأ   لإيأ   ي واح  بألمحأض ا العقأح ا 

ُ عت ققق ةققذو التليققأن يؤ  ققان  ر ُ عققد شققوأ   الحيققأ    قق ي أ تكت ققأو الملكيققا   ققق التحقيققا العقققأحد  
 ضققي ةققذو الحألققان يقتدققق   ح يققديق الحفققه العقققأحد الققات ي  لقق  التحقققا يقق، يققد  الحيققأ   القأساسيققا 

     تعي،  ليت التمييا جي، لإألتي، 07-02ي، القأسار ح    14 ضق أ للمأ   

 قق ا   ققد  قققدي  التلققعن يقتدققق التحقيققا  15الحألا اي ل    را   أ  ن يد   شققوأح شققوأ   الحيققأ   
 لققق  التأكقققد يققق،  قققدم   قققا  الإت قققأج ا  ا تققققال  لققق  الحقققا المتألقققع بقققتن اققق    دقققي  القققق  

 الم أ ع 

   ان   ق    ل  ضق يتي،   15الحألا اللأسيا   را كأسم يد   شوأح شوأ   الحيأ   ا   ي، 

ا  ُ ح قققع يقققد  الحيقققأ     ققق   شقققوأح ال قققوأ    ُ  قققأي  ليوقققأ يقققد  الحيقققأ   بعقققد اتشقققوأح بألمحأض قققا 
   ان يت  التعأي  يل التلع  ضق أ للحألا اي ل   15العقأح ا   را   أ   ي ماش المد ي،  

 قق ان  15و   را كأر ي ماش يد  الحيأ       اتشوأح  يأ   ةأ لإت   أح خ  قدي  التلع ا قق  يقق، 
 يتعذح التعأي  يل التلع  يعأي ا لإا الملكيا العقأح ا 

 بعد  حا ا التلع يقام يديق الحفه العقأحد بألق   ل  وألإع التلع  يأ بألق ال ا  القضض 

 ضي لإألا القضض  ي ع  ج غ وألإع التلع بألقضض ت  أر ات قانان القأساسيا ال  يا 
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ضي لإألا الق ال  يقام يققديق الحفققه العقققأحد بققحج غ  قققاح ضققت، التحقيققا العقققأحد  لقق  ال لديققا للإ قق ر 
   ت 

 الفرع الثالث : شروط طالب إجراءات التحقيق العقاري 

ار يكققار القققأ   بققألتحقيا العقققأحد  07-02يقق، القققأسار ح قق   02/09ا  ققع الم قققش بما ققع المققأ   
أ جق يقققا يفقققت  ايققق ك الد لقققان يُعقققي، بمقققققح   احد )الملحقققا  ( يُعقققدّ يققق،   ققق  يقققديق الحفقققه 09ياضفققق 

العقققأحد الققات ي الم ققت    الوققدي يقق، اشققتقاط ةققذو الق يققا ةققا الكفققأن  الميداسيققا  المعقضققا القأساسيققا 
يقق، المق ققام  21بم ققأ   العقققأح التققي يتمتققل جوققأ ةققذا الماضققا   ر بيقققو    ققد اكققدن رلققع المققأ   

 ن التي لإد ن شق ط أ ا أ يا لتالي ةذا الم دعن ي وأ 901-334الت فيذد ح   

 لإدال المتقش،  ل  شوأ   اليكألاح أ 

   اان كمفت    3  ا ت لتكا ، يت د  لمد  

 قق اان  10 قق اان ا دييققا   ققق ا تيققأ  ايتحققأر يو ققين ا   5ا  ار يكققار يقق، المقققا  ي، الققذي، لوقق  
 ا دييا   ق اتكت أو 

للققا  ق المكلققا بألمأليققان   ققد ال ققق ح ن  07-02يقق، القققأسار  09يقق، المققأ    3كمققأ ا ققأ ن الفقققق  
 عيقققي، ياضقققا يققق، اي ققق ك المعأ لقققا ل قققلع المفت قققي، للثيقققأم بقققألتحقيا العققققأحد    قققت  رلقققع بح قققدا  
 أ ما  ل  ي تاى يديق ا الحفه العقأحد  ت م، جيأسأن الماضا المعققي، )ا ققمتن لثيققتن س قق ا يقق، 

  قاح  عيي ت ضي الق يا(ن  ُ ق    ل  ات اح  المقكا ا 

 
المتضمن القانون الأساساي الخااص بالعماا  التاابعين لأسالاك الخاصاة باالإدارة 27-10-1990المؤرخ في   90-334المرسوم التنفيذي رقم   1

 46المكلفة بالمالية،ج ر،ع 
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 يت م، يققح ضت، التحقيا العقأحد يأ يلي    

 ا    لقع  ح يا المحقا العقأحد 

 يا اش يوما المحقا 

  أح خ الت ق   ل   ي، المكأرن الذد ي ع ات يت أ   شوق ا ي،  أح خ ود ح المققح 

 ا    لقع او وألإع التلع ا  اوحأو التلع 

  حديد العقأح ا  العقأحان المع يا 

يُدققدح ةققذا المققققح  قق ل يققد  ا دققأةأ شققوق  الإققد يقق،  ققأح خ ا ققت م التلققعن  ُ ق قق   لقق  ح ققيل 
أ   قق   ققأح خ   ققق  المحقققا  لقق   15الم لققل ال ققع ي ال لققدد المع ققي تلدققأ ت بمقققق ال لديققا لمققد   يايقق 

 ي، المكأر   ضي لإألا  دم   ال التلعن يُ ل  وألإع التلققع جققذلع   ققق يت ققاش يتققأجا لل مققارج 
 المعتمد 
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 خلاصة الفصل

يُمل  التحقيا العقأحد حكيا  ا أ يا ضي ال  أم القأساسي العقققأحدن لإيققث ي ققع   لقق   اايققا الملكيققا   
   قق يلوأ ب ققك  ح ققمين يققل  ققاضيق  ليققأن للتعقق،  الققت ل  ضققي لإققأل   ققاش ا تققأن ا    ققأحو ضققي 
الحقققا   يقق،  قق ل   حو ضققي    ققي  الع  ققأن العقأح ققان يُ ققو  ضققي  قليقق  ال اا ققأن   عا ققا اللقققا ضققي 

 المعأي ن العقأح ا 

 يققل رلققعن ضققحر س ألإققت يعتمققد  لقق    ققا ات قققانان التققي ي قققي  ليوققأ المحققأضه العقققأحدن   لقق   
ضعأليققققا ال وققققأ  الق ققققأ ي ضققققي يعأل ققققا الم أ  ققققأن ال أشققققئا   ققققتن يمققققأ ي علققققت ا ا  لإيا ققققا لتحقيققققا 

 .ات تققاح القأساسي ضي الم أل العقأحد 

  

 

 



 

 

 الثاني الفصل 
 الآليات الإجرائية في إصدار

 منازعات التحقيق العقاري  سند الملكية وفض
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الآليات الإجرائية في إصدار سند الملكية و فض منازعات الفصل الثاني 
 التحقيق العقاري 

تُعدددلآليات دددرالية لإيد دددنلةادددلآيةلودددالآليتزعا دددنلشئدددنليتزاريقدددراليتارنددد نلقددد ليت    ددد ليتع دددرة ل ددد ل
يتعارادددلإليسوروددد نليت دددالمةودددرمرليتزظدددلإللتودددزرقلتاةددد اليت  ددد إليتع رة دددنلش زر   دددرل دددز ل  دددرةل
قرن نال  كا.ل  لآفليت     ليتع رة ،ل دد للددلإجلية ددلإيتياليت ددالهظددلإفلقع  ددرليتز ددرئ ليتع ددرة ،ل
 تىل ثبددراليتزعا ددنلشتهددف ع رلئدداليتهددفبليتع ددرة ل،لآقددنلشنددلار  ن،لودد يتل دد للددلإجليتزعر اددنليتز لآين ددنل
مشليت   ددددد ل ددددد ليت  دددددري لشيت ثدددددرد .لش دددددعللتدددددز،لقدددددلآلت لإتددددد لقددددد لمددددد  ليتعزع دددددنل اريقدددددرال  عدددددلآ  ،ل
كرلاق لإي دددرالمشليتنعددد قلئدددالقدددلإيةياليت دددلإ  ا،ل زدددرلههددد لآقالش ددد  للت دددرالقودددرد نلش  ية دددنلئعرتدددنل

لتلاو ر.

ت دددلآفلمددد  ليات دددرال تدددىلت   ددد ليت ددد ييقل،ددد  لتهدددلإ عل ادددلآيةليتهدددالآيالش زرهدددنل  ددد إليس دددلإيفلل
 .يتز اريقن،ل زرلهعزيليتث نلئاليتاةرمليتع رة لش ه الئاليو  لإية 

،لثددالئدداليتزب دد ل اددلآيةلوددالآليتزعا ددنت يلو ك قلئصعارل  هزرلقعىل ب ث  ل،ليلاشجل  اعالقدد للللل
ل.لللتنع لئاليت لإ  اليتع رة لييتثرنالل
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 إصدار سند الملكيةالمبحث الاول : 

يةق لإي ددراليتددىل رة ددنل يتزنعدد ليسشجلائ  لللإجليت نلإإلل الآيةلوالآليتزعا نن  حل  زرل عال
 قدددلآي لشلتهدددع الودددالآلودددا ارشجلي   دددنل،لشئددداليتزنعددد ليتثدددرناليتار زدددنلقددد ل  دددلإيتليت    ددد ليتع دددرة ل

ل.لليتزعا ن

  الاعتراضات الناجمة عن إجراء التحقيق العقاري المطلب الاول : 

شلوددا اعالقا ددرلئدداليتلاددلإللليلاق لإي راليتز  ددلآ لتددلآال صددرتحليت لادد ليتع ددرة ليتدد لاداليتز دد  ماللل
 .للق ليت ا بليتثرنالتلإ رك ل  بليتزعر انلليسشجل،للشئاليتلالإلليتثرنالللن اعالل

    تقييد الاعتراضات لدى مصالح الحفظ العقاري الولائي المختصالفرع الأول :  

ُ عددزمليت ددرن ق،لإعددلآل قددلآي ليتز  دد ليتع ددرة لتعز وددلإليتزمقددلالش قلإنددلالتععزدد مللاودد  برجليلاق لإي ددرال
رلش مندددلإ يل يتز  زعدددن،لإلاددد حلودددفبللدددرللتدددلآال دددلآ لإليت لاددد ليتع دددرة ليتددد لاداليتز ددد  ،لهكددد قل لإقزددد 

 لللل02.1-07  ليت رن قلل11تهعهع  رلالا نلإصلا ن،لشئ ليتزر  ل

 الحالة الأولى: غياب الاعتراضات  

رل شقليق دددلإيحلمشلي  فدددر ،لشاثمددد ال ددد ليتزعا دددنلتعنرتددد ،لهُعدددلآلل30ئدددال دددرجلين ودددرتل  عدددنل    ددد 
لللل02.2-07 دد ليت ددرن قلل13يتز  دد ليتع ددرة ليتز وددلإليتا ددردا،ل هددفلإ لن ددردقليت    دد لشئدد ليتزددر  ل

ه دد مليتز اددلآخليت م ددلإليتع ددرة ،لإ ودد ةليتز  دد ،ل،لإوددال ددلآش ليتع ددرةلشت   زددلالقعددىلنلا ددنلللإعددلآللتددز

 
 156، صمرجع سابقحمدي باشا عمر،  1
راه في القانون الخاص  عیاد وهاب،أثبات الملكیة العقاریة عن طریق التحقیق العقاري في النظام القانوني الجزائري،رسالة لنیل شهادة دكتو 2

 110، ص  2017
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يتنرت ،لثددالهُهددعاليتز  دد ل عددمليتنعدد ل ظدد زلإ لقعددىليتز ر ددلإليتزمق ددنلشيتا رد ددنلشيت ثددرد ليتزلإئ ددن،ل
 ،ل تىل لآ لإليت لا ليتع رة ليت لادا.2003  ليت عع زنلللل13 علت لإ لإل لاصبلشئ ليتاز ل لل

 الحالة الثانية: وجود اعتراضات  

ر،ل  ددرلإ ودد ةليتزع لإ دد  لم ددرمليتز  دد لشئدد ليتزددر ت  للل30 ليلقُلآ لاليق لإي راللددلإجلل ل12/3   دد 
،لمشلقمددلإل ةوددرت رل تددىل صددرتحليت لادد ليتع ددرة لإةنددكرجلقرن ن ددنلشئدد ل147-08 دد ليتزلإودد ملل14شل

،ل دددلآةخل دددلآ لإليت لاددد ليتع دددرة لمددد  ليلاق لإي دددرا.لقدددلآلهُاعدددمل1ل03-06شيت دددرن قلل09-08يت دددرن قل
يتز   لإإقر  ليتزعر انليتز لآين نلتع    ل  لا   ر،ل عل لإيقر ل  دد إليتزددلإمليتزفددرشة  ،ليتلآشتددن،ل

 يتفزرقراليةقع ز ن،لمشليسشقرفليتزهفعنلئاليتهفبليتز ص ،لشُ زك لق لآل عهنلاعح.

.لنفددراليتصددعحال ليليتلادد ليس ددلإيف،لهُ ددلإةليتز  دد ل  وددلإلاددعح،لهُعددلآجلإز  بددلال ددلآش ليتع ددرةل1
 شيتز نطليتنم غلإيئالشيتاظمليت الاا،لثالتُلإواليت لآش لشُ فلإاليت    ا.لل

.لئظددبليتصددعحالقاددلآليتلاظددب،لهُعددلآل  وددلإلقددلآمليتصددعح،لهُهددعالتت ددلإيف،لشُ زدداحليتزع ددلإحل  عددنل2
ُ لإوددبليتز  دد لنهدد نل دد لللل147.2-08 دد ليتزلإودد ملل16ن لإ  لتلإئعل قدد القوددرد نلشئدد ليتزددر  لل

مهرملقعىليسكثلإلإعلآلين  رتليتز عددن،للل8يتز ولإل تىليتز رئ ليتع رة لتز رإعنل ن رةليتلآق الللإجلل
،ل ددعلتهددف ع رلقعددىليتبنر  ددنليتع رة ددنليتزمق ددنلشئدد ليتزددر  ل147-08 دد ليتزلإودد ملل17شئدد ليتزددر  ل

 .63-76  ليتزلإو مللل13

ُ معدددلليتز دددرئ ليتع دددرة ل دددلآ لإ لإإنددد رةليتدددلآق ا،لشُ ععددداليتنرتددد ل،  قدددمليت    ددد ل  دددىلادددلآشةل كدددال
قوردا.لئدداليت    دد ليتفزددرقا،لهُ نددلإليتزددلآ لإليتدد لاداليتدد يتالشةددد  ليتزفعدد ليتمعددلآ .ل ليلتددالتُلإئددعل
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يل رل لآ ددلآ  يتلآق الئاليا رج،لهُععاليتزلآ لإليتنرت لإرو  ارفليت    دد ل شقليلاق لإي ددرا،لشُ عدد  ل    دد 
ل1 ليلتزمليس لإ.

 التنقل الثاني للأماكن محل المعاينةالفرع الثاني : 

قاددلآ رلهصددبليتز  دد ليتع ددرة ل تددىل  قددعليتع ددرة،ل مددلآمل، ةك ددلآلم  ددنليسندد رلليت ر ددلإ  لتع    دد ،ل
 هدددددفلإ لمودددددزرتمالشمت دددددر، الشادددددلارت ا،لوددددد يتليدددددرن يليتزع زهددددد  ،لماددددد ر ليتنعددددد ،ليتزفدددددرشة  ،ل

ل08.2-147  ليتزلإو مليت الا   للل11يتزعرة   ،لمشلما ر ليت   إليتع ا ن،لشئ ر لتعزر  ل

 ا  بلإعلآمرل تىليت عددلإفلقعددىليتع ددرة،ل  ث ددر ليتزعع  ددراليتزهدد  ر لئددالإنرقددنليت    دد ليتز صصددن،لل
  دد له دد ملإزعر ا ددلالإ ودد ةلاددر  ليتنعدد ليتدد  لهكدد قل ودد ة ل تزي  ددر .ليزددرلُ  ددرالتددلاليلاودد عرننل
، صددلإ  راليتزددلإملمشليت ددردز  ليتزفددرشة  لمشلم لندد  لهز عددزل عع  ددرالليالاددعنلإرت  دد  نل
يت رن ن ددنلشيتزر هددنلتعع ددرة،لقعددىلمقل ودد ةلمددملاتلتدد  ل تزي  ددر ،ل،ددبلهُعددلآل كزددلإ لتعزعع  ددرال شقلمقل

يتز عع دددنلل2011نددد ئزملإلل2يتزمةلدددنلئدددالل10834هُع ددد لب دددر، اليوددد زلإيةليت    ددد ،ل هددد ل ددد يلإ ل
ل.02-07إرت رن قلل

هه الآليتز   لئاليت علإفلقعىليتع رةل تىليتز نطليتنم غلإيئاليتزُعلآل  ليتز الآخليت م لإليتع ددرة ل
يتزلإئدد ل ددعليتنعدد ،ل  رةنددر ل، اددلالشادد  ليت يقددعليتز ددلآينالتع   دد ل دد ل م عددنليتع ددرة،ل   دد ي ،ليت  دد إل
يتع ا ددددن،لشمندددد يلليلاةتلارقددددراليةهفر، ددددنلمشليتهددددعم ن.لهع زددددلآلمهوددددر لقعددددىلتصددددلإ  رالاددددر  ليتنعدددد ل
لقعدددىليتع دددرةياليتزفدددرشة .ل شيتزفدددرشة  لت ةك دددلآليت دددلآش ،ل نز ادددر ل تدددىلقدددلآملش ددد  لي  فر دددرالمشلتعدددلآ 

ل02-07 ددد ليت دددرن قلل10/1ت  لآ دددلآليتعلإقدددنل،ددد  ليتظددد  لشيتع دددرة،ل ع دددزمليتز  ددد لإز  ددد ليتزدددر  ل
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، هف بلتصلإ  راليتزع ز ل  جليت قردعليت ال كا لال  ل زرةوددنليت  ددري ،ل  ث ددر ل ددرل ثمددلالقرن ن   ددرل
ل15 دد ليت ددرن قليتزددلآنا،ليت ددالتظدد لإالمقلتادد قليت  ددري لمر دددن،لقعا ددن،ل هدد زلإ لتدددلل808شئدد ليتزددر  ل

 1قر ر ،لشغ لإل مق نلمشل ظ انلإع   ليرةكلإي لمشليت لارت،ل ه الآي ل تىليت ثرد ليتز لآ ن.

  يابليتز   ليت     لإرتب  لتددلآاليتز رئةددنليتع رة ددنلش صددرتحلم ددلإمليتلآشتددنلشيتمعلآهددنلتع ةكددلآل دد ل
قدددلآملين زدددرتليتع دددرةل تدددىلم دددلإملقر دددنلمشل  دددرشلاالت دددلإ ل بدددردا،للرادددنلئدددال دددرجليت  دددري لإع ددد  ل
قلإ  ددددن.ل    دددد ل دددد لوعهددددعنلين  ددددرجليتزعا ددددنلقمددددلإليتزعددددر لإاليتهددددرإ ن،لش نعدددد ليتزعع  ددددرالقمددددلإل

.لئددال08-147 دد ليتزلإودد ملل10يودد زرةيالةوددز نل دد ل ددلآ لإليت لادد ليتع ددرة ليتدد لادا،لشئدد ليتزددر  ل
،ل ددلآةخليت  دد  نليت رن ن ددنلتع ةكددلآل دد لقددلآملش دد  ل1961 ددرةخلل1 رتددنليتع دد  لغ ددلإليتلآ   ددنلقمددبل

ندد رللمشل  ددرشلاالتع ددلإش ل اددلالقعددىل هددر ل ددلإملللددلإ  ،ل هدد الآي ل تددىليتهددفلإاليتع رة ددنلتالاددال
 يت  ر بليتفبردا.

إعددددلآليت  لإ ددددرا،له عددددبليتز  دددد ليتزعع  ددددرالتع ةكددددلآل دددد لقددددلآملين زددددرتليتع ددددرةلتت ددددلإمليت  ا ددددنلمشل
ل03يسشقدددرف،ل هددد لا لآي ل ددد ل، رندددراليتز رئةدددنليتع رة دددنلش صدددرتحلملدددلإالليالادددعن،لشئددد ليت عع زدددنل

.ل ثملاليتعلإقنليت رن ن نل،  ليتنرت لشيتع رة،ل  لآ ي لنددلإشاليت  ددري ل2008وم زملإلللل27يتزمةلنلئالل
لش رل ليليرنلالئلإ هنلمشلئالن رل.

   ر ل  ليتزعر ان،لهُ لإةل  ولإي ل مق ر ل  ث ليتعزع ن،ل ظ زلإ لقعىليسقدد يج،ليتظدد ر يا،للل15للإجللل
 دد ليت ددرن قلل10يتزعر ارا،لشت ع بليت  ري ل)مددلآشت،لقعا ددن،ليودد زلإيةدل ددعل لآتددلالشق  اددلا،لشئدد ليتزددر  ل

مهددرمل دد لل8   ددر لإز ددلإليتمعلآهددن،ل لا   ددر ل  عددنليلاق لإي ددرالإعددلآلل30.لهُظدد لإليتز وددلإلتزددلآ ل07-02
 تعع  لا،لت زك  للش ليتزصع نل  لت لآهالي  فر رت ا.
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  إعداد و تسليم سند الملكيةالمطلب الثاني : ل

 يت  يقددلآ  دد   فز قددن ي  ددلإيم  دد  ،ددلآ لا يتظ صددا يتنددرإع ليا يتزعن ددرا  عرتفددن قزع ددن ت  ددرم
  لإ زددن هعددلآ يت  يقددلآ ت دد     رتلاددن م  ئددإق شقع ددلا ،ل07/18 يت ددرن قل ئددا قع  ددر يتزاصدد ل يتظددكع ن
اليتلاددلإلليلاشجلقدد ليتفددلإيداليتز عع ددنلإددرة لإيتيالل عددا   زددر يتفددلإيدا مدد   شت زثب يت رن ق، قع  ر هعرق 

يتهددعننل  ددع شيت عددرشقل يت زرهددن إددإ لإيتيا يتز عع ددن يتزهب نلق ليتزعرتفن،لثاليتلالإلليتثرنالق ليتفلإيدا
شلوددا اعالقدد ليتفددلإيدالئددالئددلإق  ليسشجل دد جليتفددلإيداليتز عع ددنلإددرة لإيتياليتزهددب نلقدد لل.ل يت  ا ددن

يتهددعننل  ددع شيت عددرشقل يت زرهددن إددإ لإيتيا يتز عع ددن يتفددلإيدالئاددرقل دد جلليتزعرتفددن،لي ددرليتلاددلإلليتثددرنال
ل يت  ا ن

 صلاحية مدير الحفظ العقاري الولائي في إعداد و تسليم سند  الملكية :الفرع الأول  

 أولا : العقارات ذات سند الملكية  

يا نددددنلئراددددعنلتزعرتفددددنلنةددددرمليتظدددد لإليتع ددددرة لل1961 ددددرةخلل1 ددددلآ ليتزظددددلإلليتفزيدددددلإ لتددددرة  ل
يللدددلإجليتلا ددلإ ليلاودد عزرة ن،لشيتدد  لنُةدددالإز  دد ليتزلإودد مليت الا دد  لةقدددال يلال  ددرة ليتدد  ليددرقلوددردلآ 

ل،لشيتز وز ل الإالنةرمليت لا ليتع رة ل1959مك  الإللل21يتزمةخلئالللل59-1190

ودددزحلمددد يليتاةدددرملإدددإ،لإيملق ددد  لقلإ  دددنلشت ث   دددنلتا دددبليت  ددد إليتع ا دددنلمشلتعدددلآ ع رلمشل ن رد دددرل شقلل
رلس كددرمليت ددرن قليتزددلآنالشقددرن قليتظدد لإليتع ددرة ل  تزي  نلتهف ع رلئاليتز رئةنليتع رة ددنلتعلإمدد ق،لشئ دد 
رلتوددزرقل قددنليت ثددرد ،ل  دد ليئ  ددلإاليتع دد  لشوددالآياليتزعا ددنل يتلالإنه   ،لشلتددالهكدد لمدد يليتاةددرملير  دد 
يتز لإة لئددالتعددزليتلا ددلإ ل تددىليت   دد ل دد لم  ددنليتزددرتا  لشيتز عددر ع  ،لئوددلإ لقدد لب ددر لت لآ ددلآل ق دد ل
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تعع رةيال  ل   ليتز قع،ليت لآش ،لمشل  ننراليتزهحليتفزدا،ل زرلم ال تددىلتظدد   لئددالوعهددعنل
 ين  رجليتزعا نل.

تال  زك ليتزظلإلل  ل الإالم يليتاةرمليلال  رة لإه  تنلإهم ليت لإيكزددراليت رة   ددنليت دداللع لا ددر،ل
شيت المئلإيالوالآيال عا نلغ لإل    نللالتعك ليت    نليت رن ن نليت رت ددنلتعع ددرةيا.لشن  فددنلتدد تز،ل
كرقل  ليتولإشة ليتعف تل تىل  لإيتلت    لق رة لنر بل  لآفل تىلتص  حلمدد  ليت  دد  را،ل ددعل

هعكدد لمدد يليت   ددلالةببددنليتزظددلإللل،لشلل لإيقددر ليت يقددعليت ددرن نالشيتزددر  لتعع ددرةيالئدداليت قددلاليت ر ددلإ
 .1ئال ةورتلنةرمل لا لق رة ل   لآلهوز ليتظلار  نلش  زاليت   إليتع ا ن

 ثانيًا: العقارات بدون سند ملكية 

تظددد لإليتع دددرةيال،دددلآشقلودددالآل عا دددنل تدددىلتعدددزليت ددداللالهز عدددزلماددد ر، رلشث  دددنلقرن ن دددنلةودددز نلتثمدددلال
رل ر،لمشل كزدد  يل  ية دد  ر،لق ددلآ  يلت ث   دد   عا   ر،لم لمن رلغ لإل لآق  ددنلإهددالآل عا ددنل ظدد لإ،لودد يتليددرقلق ددلآ 

ت ودددز لمددد  ليتلا دددنل دددرلاال  عدددلآ  ،ل ا دددرليتع ددد  ليتعلإ  دددنلغ دددلإلثر، دددنليت دددرة  ،لشيت ددداللالل،لقودددرد  ر
 دد ليت ددرن قليتزددلآناليتفزيدددلإ ،لشيت ددالتُع مددلإل فددلإ لقلإ اددنلهزكدد ليلاودد ار للل328ته  ئالنلإشاليتزددر  لل

ل ت  رلةثبراليت  ري ل شقلمقلتا قل فنلئال ثبراليتزعا ن

رل1971 اددر لإلل1يزددرلتظددزبليتع دد  ليتعلإ  ددنليتثر، ددنليت ددرة  ليتزملإ ددنلإعددلآلل ،لشيت ددالتُعددلآلإر عددنلإنلإندد 
 نع  رلإز   ليت رن ق،ل  ىلت لتالتهف ع رلتلآال صع نليت هف بلشيتنرإعلإزلا ظ نليتولإيد ،لتعددلآمل

ل2يو  لارد رلنلإشاليةن رةليتزاص للقع  رلئاليت ظلإ عراليتلإ  ن

 
 13ص ،  مرجع سابقعیاد عبد الوهاب،  1
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،لهوددنععليتز ددرئ ليتع ددرة لإددرت لإ  اليتع ددرة ل دد للددلإجل07-02 دد ليت ددرن قلل1/16إز  دد ليتزددر  ل
 ن رةليت   إليتزثم نلمثارتليت    دد لئدداليتهددفبليتع ددرة ،ل  دد ل  دد تىلقزع ددراليت ددلإ  ال، ددلآفلت   ددلآل

 ددد لنلاددد لل2/15  دددلإةليت دددلإ  اليتزعدددلآل ددد لقمدددبل دددلآ لإليت لاددد ليتددد لاداليتز ددد  ،لشلتدددزلشئ دددر لتعزدددر  ل
يت دددرن قليت دددالتدددا لقعدددىل ةودددرجل  دددلإةليت دددلإ  اليتع دددرة لتعز دددرئ ليتع دددرة ليتز ددد  ل قع ز دددر لقصدددلآل

 .تالا   

اددلإ  نل هددزل فزدد للل75-74 دد ليس ددلإلل14كزرلل جليتزظلإللتعز ددرئ ليتع ددرة لإز  دد ليتزددر  ل
يتبنرقراليتع رة نليتزك ننلتعهفبليتع رة لمثاددرتلندد لإليتع دد  ليتلإوددز نليتزاظدد نلمشليتارقعددنلمشليتزعلآتددنل
تع ددرةلمشل دد لق اددالق ددرة ،ل  ددرئنل تددىل  ر ددلإلششثددرد ليتزهددحليتز  قددنل دد لقمددبل صددرتحل هددحل

 .يسةي المثارتلقزع راليتزهحليتعرملتتةي ا

شئال  رةلقرن قليت     ليتع ددرة ،لهزدداحليتز ددرئ ليتع ددرة لاددلإ  نل قددلآي ليتهددالآلئددال ددلآش ل دد  ن،ل
إ  ددد لهكددد قل فدددلإ لتالا ددد لتز دددلإةليت دددلإ  اليتع دددرة ليتزعدددلآل ددد لقمدددبليتزدددلآ لإليتددد لادالتع لاددد ليتع دددرة ل
يتز دد  ل قع ز ددر ،لشلتددزل ددز ليتصددلإ  راليتز  تددنلتعزع ددراليت ددلإ  اليتع ددرة .ل ددعليت ةك ددلآلقعددىلمقل
  لإةليت لإ  اليتع رة ليتصر ةل  ل همشجل صرتحليت لا ليتع رة ليتدد لاداللالهع مددلإلوددالآي لتعزعا ددنل لال

 .1إعلآلن لإ لئاليتز رئةنليتع رة ن

قعدددىلمقل ددد ال نددد رةل  دددلإةليت دددلإ  الل08-147 ددد ليتزلإوددد مليت الا ددد  لل20مددد يلشقدددلآلنصدددلاليتزدددر  ل
يتع رة لئال  رةلقرن قليت    دد ليتع ددرة لإرت ةندد لإلقعددىل فزدد لليتبنرقددراليتع رة ددنليتزمق ددن.لش ددلآ لإل

تدددا لقعدددىلمقليتع ددد  لشيت دددلإيةياليت ودددرد نليت دددالتاددد قلل75-74 ددد ليس دددلإلل27إرتددد يلإلمقليتزدددر  ل
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    لل ن رةلئاليتز رئةنليتع رة ن،لشيت الت  لق رةيالش   إلق ا ددنلة   ددنل   دد   لئددال،علآهددنل
 .تالهفلإلئ  رلإعلآل هحليسةي ا،لتلا لإخلئال فز للإنرقرالق رة نل مق ن

  لإت لقعىل قلآي لوالآليتزعا نلئال  رةل  لإيتليت     ليتع رة لت ص بلةودداله ددبنلتصددرتحليتلآشتددنل
إزاروددددبنليت  ددددرملإددددإ لإيتيالندددد لإليت صددددلإئرالئدددداليتز رئةددددنليتع رة ددددن،لشلتددددزلتنم  ددددر لتددددا ليتزددددر  ل

يت دددالتدددا لقعدددىلتاع ددداليتز دددرئة  ليتع دددرة   لشة ودددرتل كرتددد لل1 ددد لقدددرن قليت هدددف بل14/353
 .يتز رئةنل،  ص بلةواليةن رةليتع رة ل

 الفرع الثاني : صلاحية المحافظ العقاري في إعداد وشهر سند الملكية

،ل08-147 دد ليتزلإودد ملل21شيتزددر  لل07-02 دد ليت ددرن قللل16ه  مليتز ددرئ ليتع ددرة ،لشئ ددر لتعزددر  لل
إإقدددلآي لودددالآليتزعا دددنل ب دددر لتعازددد ل ليتزلإئددد لإرتزلإوددد م،لش لإودددعلال تدددىل دددلآ لإليت لاددد ليتع دددرة ليتددد لادال
ت هدددع زلالتعزعادددا،لقعدددىلمقل  ودددز لمددد يليتهدددالآل   عدددمليسودددرن لآليت رن ن دددنليت دددال ددد القعدددىلموروددد رل

  قلآي  .

شتفدددلآةليةندددرة ل تدددىلمقليتزظدددلإلليتفزيددددلإ لتدددال  ندددلإإل تدددىليت ددد  ليتثم ت دددنلت ددد يليتهدددالآ،لقعدددىلقكددد ل
يت ظددلإ عليتعماددرناليتدد  ل عددبلتع    دد ليتع ددرة ل،اددرت لقعددىل عدد ل)يت  لآ ددلآلشيت  لإ ددلإليلال  ددرة دلقدد  ل
ثم ت نل نع نلمو  لإزرل ا قلق ليت  لآ لآلية برة ل)يتزهحليتعرمد،ل   ل لإاليتددبعنلمقلتعددزليت  دد  ل

،لشازرلمنلاللالتةث لإللائ  ددرالمقزددرجليت  لآ ددلآليتعددرمل2576ت ز علإ   لثم ت نل نع نلقزلإ لإة كرمليت لإيةلل
قعىليت   ليتثم ت نليتارتفنلقدد ل عر عددنليت  لآ ددلآليلال  ددرة ل)يت    دد ليتع ددرة د،لئددإقلتعهددالآليتاددرتقلقدد  ل

 2 نع ن.
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لان  رتل  لقزع نليت     ،لتزهزليتزلآ لإ نليت لاد نلتع لادد ليتع ددرة ل عددمليت    دد ليتدد  له  دد  لإعلآلي
قعدددىل فزدددبليت ثدددرد ليت دددال زعدددلالمشلمقدددلآالمثادددرتليت    ددد ليتع دددرة ،لشيت دددالتزثدددبل قر دددنلتع  ددد إل
يتزظ لإ ،ليزرلت لا لي ر  لقعىللتزلنه نل  لوالآليتزعا نلمشلنه نل  ل  لإةلةئنليت ددلإ  ال هدد ل

 يت رتن.

  الطعن في الترقيم العقاري المبحث الثاني : 

لئدداليتزنعدد ليلاشجل،لثددالئدداليتزنعدد ليتثددرنالقدد يتنعدد لئددال  ددلإةلتهددع الوددالآليتزعا ددنلوددا اعالقدد ل 
 ليتنع لئال  لإةلةئنلتهع الوالآليتزعا نللل

 الطعن في مقرر تسليم سند الملكيةالمطلب الأول : 

 ئدداليتلاددلإلليلاشجل،ثددا  ق ال لآ لإليت لادد ليتع ددرة ليتدد لادالةتتددرتليت ددلإ  اليتع ددرة لل  مارلوا اعالق ل
تعزعن ددرالئددال يات ددن يتزعرتفددن نةددرم ئددا يتزظددلإشق   غ ددلإ شيتب ددرت يتددلآل ج تفلإ ز ددا يتزددر   يتددلإي 

ليتلآق الية ية نليتز   نل لآليتز رئ ليتع رة ليتز   يتلالإلليتثرنال

   مدير الحفظ العقاري الولائي لإلغاء الترقيم العقاري  ى دعو  :الفرع الاولل

قعددىلمقليتز ددرئ ليتع ددرة ل  دد تىليت ددلإ  اليتع ددرة ل دد لل07-02 دد ليت ددرن قلل01/16تددا ليتزددر  ل
للإجلتهددف بليت  دد إلئدداليتهددفبليتع ددرة لإعددلآل عر اددنلمثاددرتليت    دد ليتع ددرة ،لشلتددزلإإندد رةل  ددلإةل
يت ددلإ  التصددرتحليت ددردزليتزهدد لا لآل دد ل  ددلإيتيال عر اددنليتزعا ددنليتع رة ددنلقمددلإليت    دد ليتع ددرة ،ل  ددىل

 ئال رجلش   لوالآل عا نلتصرتحل لإفللللإلقعىلوم بليتزثرج.
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يتز ععدد لإددرة لإيتياليتزلآن ددنلشية ية ددن،ليتلاصددبليتثددرنا،ليتدد  للل08-09 دد ليت ددرن قلللل803م رليتزددر  لل
  اددرشجليت  يقددلآلية لإيد ددنلتع    دد ليتع ددرة لشلثددرة ،لئ  دد حلتعزرتددزليت    ددالةئددعل قدد القوددرد نلم ددرمل
يتز كزدددنلية ية دددنلةتتدددرتليت دددلإ  اليتع دددرة للدددلإجلودددانل ددد لتدددرة  ليك ظدددرفليتلاعدددبليتودددرة،لقعدددىلمقل

لقر  رل  لترة  لشق لليت نة.لللل15   ر مليت  لئالةئعليتلآق الللإجلل

شت  زدددبليتزلآ لإ دددنليتعر دددنلتت دددلإمليت  ا دددنل)يتلآشتدددندل هدددمشت نلملندددرتليتز دددرئ ليتع دددرة لمثادددرتلم يتل
  ر لال ليلتهمملالئال لإةلتعت لإ،ل عل  كرن نلة  لليتلآشتنلقعىليتز رئ ليتع رة لئال ددرجليةتارإددلال

   لنةل ه ز ر.

 الدعوى الإدارية الموجهة ضد المحافظ العقاري المختص : الفرع الثاني

للإجلودد لإليت    دد ليتع ددرة لئددال  ددرةلقزع ددنل زر  ددن،لقددلآلتاظددةل اريقددرالق رة ددنلت فعددىلئددالثلإثددنل
 من يللةد ه نا

 أولًا: المنازعات المثارة على شكل اعتراضات

تاظددةلمدد  ليتزاريقددرال،دد  ل رتدد ل ثبددراليتزعا ددنليتع رة ددنل)يتدد يتالمشلةددد  ليتزفعدد ليتظددعماليتمعددلآ دل
 شيتزرتزليت    ا،لشت فهلآلئالت لآهاليق لإي را.

ئددال ددرجلئظددبل  ددرشلااليتصددعح،له دد لتعزع ددلإحليتعفدد تل تددىليت وددرتلية ية ل،لإئددعل قدد الم ددرملل
ل1  لقرن قلية لإيتياليتزلآن نلشية ية ن.ل803يتز كزنلية ية نلشئ ر لتعزر  ل
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  دد لت دد  ليتز كزددنللش  لآ ليلال صرلليةقع زالتعز ركالية ية ددنل،اددرت لقعددىل دد   ليتزددلآقا،لل
يت ددداله دددعلئدددالننرق دددرل ددد   ليتزدددلآقىلقع دددلا،لمشلللدددلإل ددد   لتدددلا،لشئدددال دددرجلتعدددلآ ليتزدددلآقىلقعددد  ال

 ت   ليتز كزنليت اله علئال يدلإت رل    لم لآما.لل

ش ظ لإالتهف بليتعلإ ونليلائ  ر  نلتعلآق التلآاليتز رئةنليتع رة ددنلت ددلال ردعددنلقددلآملقم ت ددر،لقعددىل
 مقلتُلإئعليتلآق الللإجل  عنلن لإ  ل  لترة  ل  ولإلقلآمليتصعح.

 ثانياً: المنازعات المثارة بعد رفض الترقيم العقاري 

ئددال ددرجلتمدد  لش دد  ليت بددرخ،ليعددلآملش دد الندد ر  ليت  ددري ل ددثلإ ،لشاعددلآل قددر  ليت    دد لهصددلآةل ددلآ لإل
يت لا ليتع رة ل  لإةي ل هددمبر ل،ددلإئنليت ددلإ  اليتع ددرة ،لُ معددلل تددىليتظدد  ليتزعاددالئددالية ددلإيتليتلاددلإ  ل

لمشل تىليت يتالئالية لإيتليتفزرقا،لشلتزلللإجلو نلمن لإل  ل ع لئ حليت     .لل

قعىلم   نليتظدد  ليتزعاددالإددرتنع لئددالقددلإيةليتددلإئنلل07-02  ليت رن قللل02/17شتا ليتزر  لل
م ددرمليتف ددنليت وددرد نلية ية ددنليتز  صددنل قع ز ددر ل،اددرت لقعددىل دد   ليتزددلآقىلقع ددلا،لمشل دد   لم ددلآمال

،لقعددىلمقلتُلإئددعليتددلآق اللددلإجلمةاعددنلمندد لإل دد لتددرة  لتمع ددلل8023ئددال ددرجلتعددلآ مالشئ ددر لتعزددر  ل
 يت لإية.

 ثالثاً: الطعن في مقرر الترقيم العقاري 

،ل  ددد تىليتز دددرئ ليتع دددرة لتهدددف بليت  ددد إلئددداليتهدددفبل07-02 ددد ليت دددرن قلل01/16شئ دددر لتعزدددر  ل
يتع ددرة ل،اددرت لقعددىليتزعر اددنللددلإجليت    دد ليتع ددرة ،لشُ ظدد لإل  ددلإةليت ددلإ  التصددرتحليت ددردزليتزهدد لا لآل

ل  ل  لإيتيال عر انليتزعا ن،ل  ىلئالش   لوالآل عا نلتنلإفللللإ.
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قعددىلم   ددنليتزرتددزليت    ددالئددالةئددعل قدد القوددرد نلللل08-09 دد ليت ددرن قلل803شتددا ليتزددر  لل
م ددرمليتز كزددنلية ية ددنلةتتددرتليت ددلإ  اللددلإجلوددانل دد ليك ظددرفليتوددلإة،لقعددىلملال  فددرشيليت دد لئددال

لقر ر ل  لترة  لشق لليت نة.للل15يت  ر ال

شت دددعل هدددمشت نلملندددرتليتز دددرئ ليتع دددرة ليت دددالتُهدددم ل دددلإةي لتعت دددلإلقعدددىليتزلآ لإ دددنليتعر دددنلتت دددلإمل
ليت  ا نل)يتلآشتند،ل عل  كرن نلة  لليتلآشتنلقعىليتز رئ لئال رجليةتارإلاللنةل ه زر .

   مقرر رفض تسليم سند الملكيةالطعن في  المطلب الثاني :   

ثدداليتددلآق اليلا ية ددنل ددلآليتزددلآ لإليتدد لادالتع لادد ليتع ددرة ليتز دد  للئدداليتلاددلإلليسشج،لوددا نلإإل تددىل
،لشلئددداليتلادددلإلليتثرتددد لالئددداليتلادددلإلليتثدددرنايتدددلآق الية ية دددنل دددلآليتز دددرئ ليتع دددرة ليتز ددد  ل  تدددىل

 .للليتلآقرشاليتع رة نل لآل  ري ليتزعاالإإ لإيتياليت     ليتع رة ل

 الدعوى الادارية ضد المدير الولائي للحفظ العقاري المختص   :الفرع الاول  

 أولًا: دعوى إلغاء مقرر رفض الترقيم العقاري 

رلمشل ليل هصددلآةل ددلآ لإليت لادد ليتع ددرة لقددلإية يل،ددلإئنليت ددلإ  اليتع ددرة ل ليلتددالهكدد ليت    دد ليتع ددرة لير  دد 
،لش معددللتعزعاددالودد يتلئددال رتددنل كرقليتلإئنل ما  رلقعىلمو لغ لإلا   ن.لهك قلمدد يليت ددلإيةل ععددلإ 
لتعنعدد لإرةتتددرتلم ددرمل ية لإيتليتلالإ  لمشلية لإيتليتفزرقالتع     ليتع ددرة ،لش عددلآلمدد يليتز ددلإةلقددر،لإ 

 .يتف نليت ورد نلية ية نليتز  صن

هزك لتعزعاالإرس لإل برنلإ ل  لإيتياليت  ر ال،لإئعل ق ال تترتلم ددرمليتز كزددنلية ية ددنليتز  صددن،ل
لق ل لآ لإليت لا ليتع رة ل  .شلتزلإروالشي لإليتزرت ن،ل زثلإ 
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إرق بدددرةلمقلقدددلإيةلةئدددنليت دددلإ  المددد لقدددلإيةل  ية لهصدددلآةل ددد ليتزدددلآ لإليتددد لادالتع لاددد ليتع دددرة ،لئإندددلال
ر،لش هدد    ل ه وعلتعنع لم رمليت ورتلية ية .لهف لمقل  اليتنعدد للددلإجليا ددرجليتز ددلآ  لقرن ندد 

 .  لقرن قلية لإيتياليتزلآن نلشية ية نلل801شلل800 ئعليتلإو مليتز لإة ل ب  رلتعز ي ل

رلتعزددر  ل  دد لل803م ددرل دد ل  دد ليلال صددرل،لئددإقليتز ددركالية ية ددنليةقع ز ددنلمدداليتز  صددنلشئ دد 
نلا ليت رن ق.لت   ليتز كزنليت اله عل ز ل يدلإت رليتع رةل  بليتازيل،ل عليسل لإع  ليلاق بددرةل

 . كرقل قر نلار  ليتزصع ن

شئدددال رتدددنلش ددد  للدددلإفل ددد جليت لاهدددنليةقع ز دددنل،ددد  لمكثدددلإل ددد ل  دددنلقودددرد ن،لهلاصدددبلئددداليتادددزيلل
رل دد ل رلمشل زر  دد  يتز كزنلية ية ددنليتعع ددر.لشتنمدد لنلادد لية ددلإيتيالودد يتليددرقليت    دد ليتع ددرة لئلإ هدد 

 .قمبليتز رئ ليتع رة ليت لادا

ت نع ل قدد اليةتتددرتليلات ددزيملإعددلآ ل دد ليتظددلإشاليتظددكع نلشيتز  دد   ن.ل دد ليتار  ددنليتظددكع ن،لهفدد ل
مقل  ز علةيئعليتلآق الإرتصلانلشيتزصددع نليت رن ن ددنليت ددالت  تددلاليتعفدد تل تددىليت وددرت.لتع مددلإليتددلآق ال
  م تددنلئ ددطل ليلةُئعددلاللددلإجل  عددنلمةاعددنلمندد لإلتمددلآمل دد لتددرة  لتمع ددلل  ددلإةلةئددنليت ددلإ  اليتع ددرة ،ل

 .  لقرن قلية لإيتياليتزلآن نلشية ية نل829شلتزلشئ  رلتعزر  ل

 ابتدددالمقلت ودددز ليتعلإ ودددنليئ  دددراليتدددلآق الإظدددكبلاددد  ح،لشتُلإئدددعل دددلآليتف دددنليتز  صدددن،ل زثعدددن ل
 .إزلآ لإليت لا ليتع رة ،لإرق برة ليتف نلية ية نليت المالآةاليت لإية

يل تددىليتزدد ي ل  دد ليتار  ددنليتز  دد   ن،لهظدد لإالش دد  لق دد لئددالقزع ددنليتظدد لإليتع ددرة لنلاهدد ر،ليودد ار  
.له ددد لتعزعادددالت دددلآهال عددد ليةتتدددرتلإهدددم ل147-08 ددد ليتزلإوددد مليت الا ددد  لةقدددالل19،لشل18،ل17

 .ق   لئاليت لإيةلية ية ،لو يتلئاليتظكبلمشليتزوز قل
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كزددرلهفدد يليتنعدد لئدداليت ددلإيةل ليلنددرإلاللنددةلئددالتنم دد ليت ددرن ق،لمشلين ددلإيفلئدداليودد عزرجليتهددعنن.ل
رلمشل قددلإش لقعددىللتددز،للالهزكدد لتع ر ددالية ية لتعددلآ بليت ددلإية،لش نزددرله  صددلإل شة لقعددىل تتردددلاليع دد 

 .1 زد  رل ليلثملالقلآمل ظلإشق  لا،ل علت لآهاليت ملإ لإليت رن نالت  يليةتترت

   الدعوى الإدارية ضد المحافظ العقاري المختصالفرع الثاني : 

قعددىلمقليتز ددرئ ليتع ددرة لهفدد لمقله دد مل، ددلإ  اليتع ددرة،لإعددلآللل02-07  ليت رن قلللل16تا ليتزر  لل
ن لإليت   إليتع ا نليت ر،عنلتع     لئاليتهفبليتع ددرة .لش دد اللتددزل،اددرت لقعددىل فز قددنل دد ليت ثددرد ل
يتع رة ددن،ل ا ددرليةندد رةلش قددلآي لوددالآليتزعا ددن.لثددال لإوددبليتزعددمل تددىل ددلآ لإليتز نددطليتع ددرة ليتدد لادال

 .يت  له لإةلتهع زلالتصر  ل ع ليت     

ئدددال دددرجلةئدددنليتز دددرئ ليتع دددرة لية دددلإيت،لهزكددد لمقل دددم  للتدددزل تدددىل رتدددنلتهددد    لةئدددعل قددد ال
ل.قورد نل لآ لم رمليتز كزنلية ية نليتز  صنل قع ز  ر

 :الحالة الأولى

ئددال ددرجلةئددنليتز ددرئ ليتع ددرة لتهددف بليتع دددرةلمشلية،ددلإالقدد ل لإ ةددرالتمددلإةليتددلإئن،له ددد ل
يل تدددىليتزدددر  ل يتز ععددد ل، ةوددد  ليتهدددفبلل76-63 ددد ليتزلإوددد ملل100تعز ودددلإةلةئدددعل قددد اليوددد ار  

ل.يتع رة ل

رلإز  دد ليت ددرن ق،لشلالهزكدد لتعز ددرئ ل  قلتددالههدد ف ليتز ددرئ لت ددلإيةليتز كزددن،ل ب ددىليتزهدد لا لآل  ز دد 
ل.تفرمبليت كاليت ورداليتصر ةلق ليتز كزنلية ية نليتز  صنل قع ز  ر

 
 149ص  ،  مرجع سابق احمد فواتیح فاطمة ، 1
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 :الحالة الثانية

تظزبلئال  رمليتز رئ ليتع رة لإظ لإليت لإ  اليتع رة لتع ردزليتزهدد لا لآل دد ل  ددلإيتليت    دد ليتع ددرة ،ل
ةغالش   لوالآل عا ددنل ظدد لإلتلاردددلآ ليتت ددلإ.له دد لتعزرتددزليت    ددالةئددعل قدد القوددرد نلم ددرمليتز كزددنل

 .ية ية نليتز  صنلتعزنرتبنلإإتترتليت لإ  اليتع رة ل

 علش دد  لةئددعل قدد اليتزهددمشت نلئددالم ددبلوددانلتمددلآمل دد لتددرة  ليك ظددرفليتلاعددبليتوددرةلت ددلال ردعددنل
 .و  اليتزنرتبنليت ورد ن

شتادد قليتلآشتددنل هددمشتنلقدد ليت نددةليتدد  ليةتابددلاليتز ددرئ ليتع ددرة لمثاددرتلتة هددنل  ر ددلا،لشيتدد  لوددم ل
،لسقليتز ددرئ ليتع ددرة لماددرلهعزددبلقعددىل74-75  ليس لإلةقالل23 لإة يلتعت لإ،ل ب  رلتا ليتزر  ل

يلتعهعننلية ية ن  .مورخلي نلال  ظلا رلقر  ر.ليزرلتع ملإلمئعرتلالي  لآي  

رلثمددلاللنددةليتز ددرئ ،لئددلإلهكلاددالمقلهكدد قلماددرمل ددلإةل لال ليلثمددلالمقل تادد ليتزهددمشت نلت   دد ل رتزدد 
 .م يليتولإةلنرتقلق للنةلئال زرةونل  ر لا

شئددال ددرجلش دد  للنددةلن صددالتعز ددرئ ليتع ددرة لهزكدد لتعز وددلإةليتلإ دد للقع ددلالإصددلانلن صدد ن،ل
رلقدد لتفددرشيلوددعن لالمشل لددلإجل هدد ال، ي برتددلا.لم ددرل ليليددرقليت نددةل لراددن ل دد  لهكدد قليت نددةلنرتفدد 

ر،لئرتلإ  للهك قل لآليتلآشتنلإرق برةمرل همشتنلق لمقزرجل  ظلا  ر  .  ية  رل  و 

شقع ددلا،لتلإئددعل قدد اليت عدد  نلئددالم ددبلوددانل دد لتددرة  ليك ظددرفليتوددلإة،لش لالودد نلاليتددلآق الإعددلآل
 .وانل ه ليت  يقلآليتعر نلل15 لإشةلل
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 الدعاوى العقارية ضد حيازة المعني بإجراءات التحقيق العقاري  الفرع الثالث :  

ئددال ددرجلتهددف بليق ددلإيحلمشلي  فددر ل دد ليتت ددلإ،لودد يتليددرقل رتاددر لمشل فددرشةي ،لشثمددلالئظددبل  رشتددنل
يتصدددعح،لهفددد يلتعزع دددلإحلةئدددعل قددد القودددرد نلم دددرمليت هددداليتع دددرة ل ليليدددرقليتادددزيلل،ددد  لمنددد رلل

 دد لقددرن قلية ددلإيتياليتزلآن ددنلشية ية ددنللل516 عا  نللر ع  لتع رن قليت رل،ل   لتا ليتزددر  لل
قعددىلمقلن اةددلإليت هدداليتع ددرة لئدداليتزاريقددراليتز عع ددنلإددرت لإ  اليتزمقددلالئدداليتهددفبليتع ددرة ليت ردزددنل
،ددد  ليسنددد رلليت ر ددددع  لتع دددرن قليت ددددرلن.ليزدددرل ددددمشجليلال صدددرلليةقع زددددالئددداليتزاريقددددرال

 دد لقددرن قلل518يتع رة ددنل تددىليتز كزددنليت دداله ددعلئددال يدددلإ ليل صرادد رليتع ددرة،لشلتددزلشئ ددر لتعزددر  ل
 .ية لإيتياليتزلآن نلشية ية ن

هفدد لمقلتلإئددعليتددلآق الم ددرمليت هدداليتع ددرة لئددالم ددبلندد لإ  لي، ددلآيتل دد لتددرة  لت لإ ددلإل  وددلإلقددلآمل
 .يتصعح،ليزرلهف لن لإليتعلإ ونليلائ  ر  نلتعلآق القعىل ه  اليتز رئةنليتع رة ن

إعلآللتز،له  مل لآ لإليت لا ليتع رة لإإقلإملار  ليتنعدد ليتزعاددال ليليددرقليت    دد ليتع ددرة لقددلآلتددال
ئال  رةلقزع نلئلإ هن،لش ععاليت يتالمشلةد  ليتزفع ليتظعماليتمعلآ ل ليليرقليت    دد ليتع ددرة لئددال
  رةلقزع نل زر  ن،لإةقل  لإيتليت     ليتع رة ل  ق فل تددىلغرهددنلاددلآشةل كددالن ددردالهلاصددبلئددال
يتز   ل.لش ليلتالتظدد لإليتددلآق اليت وددرد نلئدداليا ددرجليت رن ن ددن،لتهدد زلإل  ددلإيتياليت    دد ليتع ددرة ل

 . شقلمل ليلاق لإي رالشيلا  فر رالئاليلاق برة

شقع ددلا،ل ليلاددلآةل كددالمشلقددلإيةلقوددردالن ددردالتصددرتحليتزددلآقىلقع ددلا،له دد مليت ر دداليتع ددرة لإددة لإل
ل.1يتز   ليتع رة لإز ياعنل  لإيتياليت     ليتع رة ليت التا  ال، هع الوالآليتزعا نلتعزعاا

 
مذكرة ماستر قسم الحقوق جامعة قاصدي مرباح السنة   الخاصة ةی العقار ةی الملك ری لتطه ةی العقاري كآل قی بروال مبروك،بوقفة الأخضر التحق  1
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 خلاصة الفصل 

م ةمليتزظددلإلليتفزيدددلإ لمقل  ددر لإليتزعع  رت ددنلتددافالإرتلآة ددنليسشتددىلقدد لقزع ددراليتفزددعلشيت  ددز  ل
تزعع  دددراليسئدددلإي ليتظ صددد نليت دددالتددد الإع دددلآيلقددد لةقرإدددنلش ندددلإيفليتلآشتدددنلشتددد تزلقدددرملإدددإتزيمليت دددردال

 إرتزعرتفنلإرت رلل فز قنل  لية لإيتياليتظكع نليتزهب نليت التوز لت    للتز.لللل
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 خاتمة

 نستخلص من المذكرة مجموعة من النتائج و التوصيات و هي كالآتي :  

 أولا : النتائـــــــــــج    

يمثلللل التق الللا الآ لللاسا يليلللة م ا لللية لتنقلللي  الملجيلللة الآ اسإلللة  لللي الج ائلللر  وإ للل    لللل    •

 .مآالجة  شكاليات الماضي  وتق يث السجلات الآ اسإة  وتآ إ  الأمن ال انوني والاقتصادا

تتسللل   ءلللراتات التق الللا الآ لللاسا لالتآ اللل  وقلللوث المللل ة  مملللا قللل  يللل  ر  لللل  ا علللل   آالاتللل    •

 .وإتطلب ت سيط ا وتسرإآ ا

ا  لللللي عمليلللللة التق الللللا  ملللللن  للللللاث ا شلللللرا  علللللل    • يلآلللللب المقلللللا د الآ لللللاسا دوس ا مقوسإللللل 

 .ا ءراتات  والتق ا من صقة المستن ات  وإص اس ال راسات المتآل ة لالترقي 

يتلللليق ال للللانول يليللللات للطآللللن  للللي قللللراسات التللللرقي  مو الللللر    ممللللا ي للللمن  مايللللة   للللو    •

الأقلللللرا  المتناوعلللللة  وإخ لللللل عملللللل المقلللللا د الآ لللللاسا للرقاللللللة ال  لللللائية  مملللللا يآللللل و ال للللل ا ية 

 .والمساتلة

ت    المناوعات الآ اسإة تق ي ا سئيسي ا يآاا  آالية التق اا الآ اسا  وإتطلللب تطللوإر يليللات   •

 .ب يلة ل   الن اعات  وت لال اللجوت  ل  ال  ات
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 :توصيات البحث

الآمل عل  ت سيط  ءراتات التق اا الآ اسا  وت لال ع د الو ائا المطلوبة  وا تخ ام    •

 .التجنولوءيا الق يثة لتسرإل الآملية  وتقسان ءودة الخ مات

تطللللوإر بللللرامج ت سإصيللللة متخصصللللة للآللللاملان  للللي مجللللاث التق اللللا الآ للللاسا  لر للللل ك للللاتت     •

 .وت وإ ه  لالم اسات اللاومة لتطصاا ال انول  والتآامل مل المناوعات

 ن ات مراك  للو اقة والتو اا  ي المناوعات الآ اسإة  لتو ار  لللوث وديللة و للرإآة  وت لاللل   •

 .ال غط عل  المقاك   والتجاليف المترت ة عل  الت اضي

مراءآلللللة وتقللللل يث الت لللللرإآات المتآل لللللة للللللالتق اا الآ لللللاسا  لمآالجلللللة الثغلللللرات  وتوضللللليق  •

 .الأ كام  وتطوإر يليات التن اذ  ومواك ة التطوسات الق يثة  ي المجاث الآ اسا 

تنقللي   ملللات توليللة للمللواقنان لتهميللة التق اللا الآ للاسا  وا ءللراتات المطلوبللة  والق للو    •

 .والواء ات  لت جيآ   عل  التآاول مل الج ات المختصة  والمساهمة  ي تنقي  الملجية الآ اسإة

تطللوإر نقللام مآلومللات ع للاسا شللامل  يللربط بللان مختللل، الج للات المآنيللة  وإللو ر بيانللات   •

 .دقي ة ومق  ة عن الآ اسات  لتس ال عملية التق اا  ومنل التلاعب والا تياث
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-І  المراجع العامة 

، المؤسسة  ( محمود المسعدي، القاموس الجديد للطلاب )معجم عربي مدرسي ألفبائي .1

 .1991الوطنية للكتاب، الجزائر، 

-ІІ المراجع المتخصصة 

 الكتب  -أ

 المتخصصة باللغة العربية  الكتبأولًا: 

 .2014حمدي باشا عمر، آليات تطهير الملكية العقارية الخاصة، دار هومة، الجزائر،  -

 .2009حسين عبد اللطيف حمدان، نظام السجل العقاري، منشورات الحلبي الحقوقية، لبنان، -

كتيب تقنيات التحقيق العقاري، وحدة التكوين المركزي، وزارة المالية، المديرية العامة للأملاك  -

 .2007الوطنية، 
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 مذكرات  الالأطروحات و  -ب

 أولًا: الأطروحات والمذكرات باللغة العربية 

أحمد فواتح وفاطمة، آلية التحقيق العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير، جامعة عبد  -

 .2015-2014الحميد بن باديس، مستغانم، السنة الجامعية 

بلمهدي مولود، التحقيق العقاري كآلية لتطهير الملكية العقارية الخاصة في ضوء أحكام القانون  -

، مذكرة لنيل شهادة الماجستير، جامعة أكلي محند أولحاج، البويرة، السنة الجامعية  07-02

2016-2017. 

بروال مبروك، بوقفة الأخضر، التحقيق العقاري كآلية لتطهير الملكية العقارية الخاصة، مذكرة  -

 .2018ماستر، قسم الحقوق، جامعة قاصدي مرباح، السنة الجامعية 

رويصات مسعود، نظام السجل العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير، كلية الحقوق،  -

 .2008جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
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عياد وهاب، إثبات الملكية العقارية عن طريق التحقيق العقاري في النظام القانوني الجزائري،  -

 .2017رسالة لنيل شهادة دكتوراه في القانون الخاص، 

-ІІІ المقالات 

 المقالات باللغة العربية  -أ

حسان عومرية، التحقيق العقاري كطريق لتسوية الملكية العقارية في الجزائر، مجلة الفقه -

 .2015، أفريل 30والقانون، العدد 

ريمة الإعتداء على الحق في الحياة الخاصة حسين نوارة، آليات تنظيم المشرع الجزائري لج -

إلكترونيا، مداخلة مقدمة ضمن أعمال الملتقى الوطني اليات مكافحة الجرائم الإلكترونية في  

 .2017مارس،  29التشريع الجزائري، الجزائر العاصمة، 
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-V   النصوص القانونية 

 :الأوامر

، المتضمن القانون المدني، المعدل والمتمم  1975سبتمبر  26المؤرخ في  75-58الأمر رقم -

سبتمبر   30،  78، الجريدة الرسمية، العدد 2007ماي   13المؤرخ في  07-05بالقانون رقم 

1975. 

،  81، المتضمن قانون التسجيل، ج ر، ع 09-12-1976المؤرخ في  76-105الأمر رقم -

 .، المعدل والمتمم 18-12-1977المؤرخة في 

 :القوانين

، المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الملكية 27-02-2007المؤرخ في  02-07القانون رقم - 

، المؤرخة في  15العقارية وتسليم سندات الملكية عن طريق التحقيق العقاري، ج ر، ع 

28/02/2007. 
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، المتضمن قانون الإجراءات المدنية  2008فبراير   25المؤرخ في  09-08القانون رقم -

 .2008أبريل   23، المؤرخة في 21والإدارية، ج ر، ع 

 :المراسيم التنفيذية

، المتضمن القانون الأساسي  27-10-1990المؤرخ في  90-334المرسوم التنفيذي رقم  -

 .46الخاص بالعمال التابعين لأسلاك الخاصة بالإدارة المكلفة بالمالية، ج ر، ع 

، المحدد لشروط وكيفيات سير  2008ماي  19المؤرخ في  147-08المرسوم التنفيذي رقم  -

 .2008ماي  21، المؤرخة في 26التحقيق العقاري وتسليم سندات الملكية، ج ر، ع 

 :التعليمات 

، المتعلقة بسير عمليات التحقيق العقاري  2008سبتمبر  27المؤرخة في  003التعليمة رقم - 

ومعاينة حق الملكية العقارية وتسليم سندات الملكية، مجموعة النصوص الخاصة بأملاك الدولة 

 .2008والحفظ العقاري، المديرية العامة للأملاك الوطنية، 
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