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يساىم النشاط الفلبحي في تطوير الصناعات الغذائية والتحويلية للمنتجات الفلبحية، ومن اجل ىذا ولاعتبارات       
اقتصادية وسيادية بدأت الجزائر اثر التحولات العميقة التي عرفتها البلبد أواخر الثمانينات والتي انعكس تأثتَىا على كافة 

فلبحية لستلفة وأساليب اللبزمة، وذلك باعتماد سياسات  الأهميةالفلبحي  مناحي الحياة الاقتصادية في إعطاء القطاع
، الأمر الذي حتم إعادة النظر في توجهاتها بدا يتناسب وىذه الأوضاع، ومن المجاؿوالتطورات الحاصلة في ىذا  تتماشى

 بتُ المجالات التي تأثرت بهذه التحولات الجانب القانوني.
وفي ىذا الاطار فقد عرفت عقود الامتياز انتشارا واسعا ومتنوعا في بصيع القطاعات، وتطورت مقتضيات          

الدرافق العامة، الذي الضصر في أسلوب التسيتَ، إلى  امتيازتطبيقاتها التقليدية الشائعة في القانوف الإداري والدعروفة بعقد 
العاـ والخاص، وىو ما يعرؼ بأسلوب الاستغلبؿ الذي يستمد وجوده وبقاءه  تطبيقات حديثة تدمج بتُ قواعد القانوف

من مبادئ الخوصصة وبررير الأسواؽ التنافسية وحرية الاستثمار، ومن ىذا الدنطلق اعتمد الدشرع الجزائري على آلية عقد 
 الامتياز كآلية جديدة في لراؿ استغلبؿ العقار التابع للؤملبؾ الخاصة للدولة .

أوؿ دستور بزلت بدوجبو الدولة عن النهج الاشتًاكي حيث تضمن لرموعة من الدبادئ  23/02/19891تبر دستور ويع
الدؤرخ في  90/25 التي تعكس التوجو الجديد لضو اقتصاد السوؽ، وبررير السوؽ العقاري بصدور قانوف التوجيو العقاري

بٍ تلبه الأمر  3الدتعلق بتًقية الاستثمار،05/10/1993الدؤرخ في  93/12وكذا الدرسوـ التشريعي  18/12/1990،2
 16/09، ليحل بعد ذلك القانوف  4الدعدؿ والدتمم 20/08/2001الدتعلق بتطوير الاستثمار الدؤرخ في  01/03

الدؤرخ في  22/18الدتعلق بتًقية الاستثمار ، بٍ سرعاف ما صدر القانوف رقم  03/08/2016الدؤرخ في 
 ق بالاستثمار كذلك.الدتعل 24/07/2022

الدؤرخ  08/16كما أف الدشرع نظم الأحكاـ الدتعلقة بدنح العقار الفلبحي الدوجو للبستثمار من خلبؿ إصداره للقانوف 
تكريس  إلى،الدتضمن التوجيو الفلبحي الذي بسخضت عنو ترسانة من التنظيمات القانونية التي ترمي 03/08/2008في 

ضي التابعة للؤملبؾ الخاصة للدولة في إطار الاستثمار الفلبحي وكذا في إطار الاستصلبح، منح عقد الامتياز على الأرا
للؤملبؾ الخاصة للدولة  حيث يشمل العقار الدوجو للبستثمار الفلبحي أو للبستصلبح الكثتَ من الأراضي التابعة

                                                           
 . 09عدد  ج ج ، ج ر1989فيفري23في استفتاء ، يتعلق بنشر نص تعديل الدستور الدوافق عليو 1989فيفري 28، الدؤرخ في18-89الدرسوـ الرئاسي 1
 .49عدد  ج ج ، الدتضمن التوجيو العقاري، الدعدؿ و الدتمم، ج ر1990نوفمبر 18، الدؤرخ في25-90القانوف  2
 .64عددج ج ، الدتعلق بتًقية الاستثمار، ج ر 1993اكتوبر 05، الدؤرخ في 12-93الدرسوـ التشريعي رقم  3
 .47،ج ر عدد  ، الدتعلق بتطوير الاستثمار، الدعدؿ والدتمم2001اوت 20في  ، الدؤرخ03-01الأمر 4
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مؤخرا ضم الأراضي الصحراوية وإدراجها ضمن الوعاء العقاري الدوجو للبستثمار عن  ليصلالدرصودة للبستثمار الفلبحي، 
الدؤرخ  08/16طريق الاستصلبح، فهذه الحافظة العقارية الدهمة يتم منحها عن طريق عقد الامتياز الذي كرسو القانوف 

وط ما بتُ الدستثمر من جهة ، ويحرر العقد من طرؼ مديرية أملبؾ الدولة بعد إمضاء دفتً الشر 03/08/2008في 
وحسب الحالة مع الديواف الوطتٍ للؤراضي الفلبحية أو ديواف تنمية الزراعة الصناعية بالأراضي الصحراوية من جهة أخرى 

 سنة قابلة للتجديد. 40لددة 
 أولا: أهمية موضوع الدراسة

من حيث كونو لم يلق العناية الكافية بخصوص  تظهر أهمية عقد الامتياز على العقار الفلبحي في إطار الاستثمار       
الدراسات الدتخصصة التي تزيل اللبس عن النظاـ القانوني الذي يحكمو في التشريع الجزائري بسبب تسارع وتشعب 

باىتماـ السلطات في الدولة لدا لو من  برظى، خاصة أنو يعتبر من بتُ أىم الدواضيع التي  التعديلبت القانونية الدنظمة لو
 انعكاس وتأثتَ مباشر على دعم وتفعيل الاستثمار ودفع عجلة التنمية الفلبحية.

تسليط الضوء على تبياف الحافظة العقارية الدتشعبة للؤراضي الدوجهة للبستثمار الفلبحي  في لرملها، وحسب وجهتها  -
 ستثمرين على العقار لتجسيد مشاريعهم الاستثمارية. وكذا لستلف الإجراءات الدتبعة لحصوؿ الد

 توضيح الدور الذاـ الذي تقوـ بو الدديرية العامة للؤملبؾ الوطنية وبقية الذيئات الإدارية الدستَة.  -
في إثراء  الدكتبة الجامعية ، بالنظر إلى النقص الكبتَ في الدراجع الدتخصصة في  موضوع عقد   الإسهاـالرغبة في   -

 الامتياز على العقار الفلبحي الدوجو للبستثمار. 
  الدراسة ثانيا: أسباب اختيار موضوع

أما الأسباب الذاتية فتتمثل أساسا في  ، موضوعيةوأخرى  ذاتيةويدكن حصر دوافع اختيار موضوع الدراسة إلى أسباب 
      .الرغبة الشخصية للخوض في دراسة ىذا النوع من الدواضيع التي بذمع الجانبتُ القانوني والاقتصادي

 اعتبار موضوع عقد الامتياز على العقار التابع للؤملبؾ الخاصة للدولة في إطار الاستثمار في منها الدوضوعية اما الأسباب
، دراسات أكاديدية تزيل اللبس عن النظاـ القانوني الذي يحكمو في التشريع الجزائري ل ويحتاجحديث الساعة،  الفلبحي

الرغبة في تسليط الضوء على تبياف الحافظة العقارية الدتشعبة و كذلك  بسبب تسارع التعديلبت القانونية التي تنظمو
لستلف الإجراءات الدتبعة لحصوؿ الدستثمرين على العقار و  للؤراضي الدوجهة للبستثمار في لرملها، وحسب وجهتها

 ، الفلبحية لتجسيد مشاريعهم الاستثمارية
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 الدراسة  أىداف: ثالثا
في اطار الاستثمار  الفلبحي الدقصود بعقد الامتياز الدعتمد في منح العقار إلىالتطرؽ  إلىتهدؼ ىذه الدراسة       

مشاريع  لإقامة ةفلبحية، والدوجهالالحافظة العقارية  لذذا العقد، وكذا توضيح تسليط الضوء على الجانب النظريو 
الدؤرخ في  08/16من إصدار القانوف  انطلبقا ، استثمارية، وفق لستلف أنظمة منحها التي اعتمدىا الدشرع الجزائري

دراسة كيفية إبرامو والتطرؽ بالتحليل والنقاش إلى لستلف  ـما يستلز الدتعلق بالتوجيو الفلبحي  ،03/08/2008
 .والاختصاص القضائي الاداري والعادي لتسوية منازعاتووضوع بهذا الدالنصوص القانونية والتنظيمية الدتعلقة 

 لدراسات السابقة ا رابعا:
 إلى البعض منها: الإشارةأما فيما يخص الدراسات السابقة فيمكن       

، والتي ركزت في لرمل ىذه  03ػػػػ10برويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز في ظل القانوف  ،كيحلحكيمة   -
 .امتياز  حق الدراسة على عملية برويل حق الانتفاع الدائم إلى

الدتبعة  الأساليب، والتي تطرؽ من خلبلذا إلى لستلف  قار الفلبحي في التشريع الجزائريرضا بوعافية، اليات تسيتَ الع -
 في الجزائر .في تسيتَ العقار الفلبحي 

  الجزائريالفلبحية في ظل التشريع  للؤراضيالنظاـ القانوني  ،الوافي  فيصلــــ 
 الدراسة مناىجخامسا: 
مناىج متعددة  إلىالذي سيقودنا  الأمرالتطرؽ لدختلف الجوانب التي بزدـ الدوضوع،  يتطلب موضوع الدراسة      

وبدراجات متفاوتة، حيث سنعتمد خلبؿ ىذه الدراسة وبالدرجة الأولى على الدنهج التحليلي الذي يظهر من خلبؿ 
استعماؿ الدنهج الوصفي الذي  إلىفحواىا والدراد منها، بالإضافة  إلىدراسة النصوص القانونية والتعليق عليها للوصوؿ 

  .ر القانونية كلما تطلب الأمر ذلكالظواى لوصف لستلف لابد من الاستناد إليو
 : إشكالية الدراسةسادسا

الإشكالية التي تطرحها فإف وعليو ، قد تبتٍ منهجية في منح العقار الدوجو للبستثمار الجزائريلشا سبق يتضح أف الدشرع 
 في:  تتمثلىذه الدراسة 

 القانونية الخاصة بدنح العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة للدولة في اطار الأحكامكيف نظم الدشرع الجزائري 
 الاستثمار ؟
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 يلي: وترتبط بهذه الإشكالية بعض التساؤلات الفرعية كما

 ؟  الفلاحي ما ىي الحافظة العقارية التابعة للأملاك الخاصة للدولة التي يشملها منح الامتياز - 
 الدوجو للاستثمار ؟ الفلاحي ما ىي الشروط والإجراءات القانونية لإبرام عقد الامتياز على العقار  -
 ؟  الفلاحي الدترتبة عن عقد الامتياز الآثارما ىي  -
 وطرق تسويتها؟ الفلاحي ما ىي الدنازعات الناشئة عن عقد الامتياز  -

  الدراسة سابعا: تقسيم موضوع
تكوين عقد الامتياز على العقار الفلبحي الدوجو الأوؿ إلى  الفصل، نتطرؽ في  اثنتُ فصلتُإلى  الدراسةتقسيم  بً        

 وأركانوالأوؿ الدقصود بعقد الامتياز  الدبحثسيتضمن ، حيث  مبحثتُوسيتم تقسيمو ىو الأخر إلى ،  وأركانوللبستثمار 
 . الخاصة بدنح عقد الامتياز على العقار الفلبحي الدوجو للبستثمار الإجراءاتيتضمن ف الدبحث الثانياما 

سيتم تقسيمو إلى ، حيث  عقد الامتياز الفلبحي وتسوية منازعاتو أثارسنتطرؽ فيو إلى  والذيالثاني  الفصلبٍ ننتقل إلى 
، أما في  للؤطراؼ الدتعاقدةالفلبحي  الحقوؽ والالتزامات الدتًتبة عن عقد الامتياز  الأوؿالدبحث نتناوؿ في  ،مبحثتُ 
 .التطرؽ فيو إلى طرؽ انقضاء عقد الامتياز وتسوية منازعاتوالثاني سيتم  الدبحث

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

 الفصل الأول: 
تكوين عقد الامتياز عمى العقار 
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 الدوجو للاستثمارالفلاحي الفصل الأول: تكوين عقد الامتياز على العقار 
، العقار الفلبحي الدوجو للبستثمارسيتَ واستغلبؿ للتالامتياز الفلبحي كنمط جديد  وبأسلتبنت الجزائر  

للؤملبؾ الخاصة الفلبحية التابعة  الأراضيالمحدد لشروط وكيفيات استغلبؿ  03-10حيث كرس بدوجب القانوف 
، مارثالعقار الفلبحي الدوجو للبست ماىية عقد الامتياز على، ومن خلبؿ ىذا الفصل سنحاوؿ التعرؼ على للدولة

على ، والتعرؼ الدوضوعية والخاصة أركانوائصو، ، خصفقهية والقانونية، وكذلك مفهومولستلف التعاريف الإلى بالتطرؽ 
 في ىذا الخصوص  شروط منح ىذا العقد في لستلف التشريعات والقوانتُ الصادرة إلى  إضافةالحافظة العقارية الخاصة بو 

 الدقصود بعقد الامتياز وأركانو: الأولالدبحث 
، السابقة للؤنظمةمناسبا بديلب الدولة الجزائرية رات فيو  ديدااز على العقار الفلبحي نمطا جيعتبر عقد الامتي

ىذا الدبحث  في، حيث سنتطرؽ 2010 وتأ 15الدؤرخ في  03 _10القانوف وقد نظمو الدشرع الجزائري من خلبؿ 
 ،(الدطلب الأول)يعتو القانونية في ، وتبياف خصائصو وطبعقد الامتياز على العقار الفلبحيإلى التعاريف الدختلفة ل

عقد أف ، وباعتبار عليها ضمن قواعد القانوف الددني سنتحدث عن أركاف صحتو الدنصوص(الدطلب الثاني)وفي 
 .  إلا بهاالعقد لا يصح  وأساسيا شكلية ركنا خاصالالامتياز يرتب حقا عينيا على عقار فتعتبر ا

 : مفهوم عقد الامتياز وطبيعتو القانونيةالأولالدطلب 
خصائصو وطبيعتو  وكذاالتعاريف الدختلفة لعقد الامتياز على العقار الفلبحي،  إلىنتطرؽ في ىذا الدقاـ من الدراسة 

 الفرعتُ التاليتُ. القانونية في
 عقد الامتياز وخصائصو الفرع الأول: تعريف

 لستلف الخصائص التي بسيزه تباعا إلىنتطرؽ أولا لتعريف عقد الامتياز بٍ 
  : تعريف عقد الامتياز الفلاحيأولا

تعريف دقيق وشامل لعقد  إعطاءوكذا التشريعات الدختلفة والجهات القضائية في  اختلف فقهاء القانوف
 لذذا النوع من العقود.الدختلفة ولذلك سنورد بعض التعريفات  الامتياز،
  التعريف الفقهي لعقد الامتياز: أ

فهو عقد يتولى الدلتزـ فردا   الإدارية"الامتياز يعد من اشهر العقود  :ففو الفقيو سليماف محمد الطماوي بأفقد عر 
مرفق عاـ اقتصادي واستغلبلو مقابل رسوـ يتقاضاىا من الدنتفعتُ مع  إدارةشركة بدقتضاه وعلى مسؤوليتو  أوكاف 
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، وعرفو 1الدرافق العامة، فضلب عن الشروط التي تضمنها عقد الامتياز"الضابطة لستَ  الأساسيةو للقواعد خضوع
تضاه يتعهد الدلتزـ الشركات بدق أو الأفرادوبتُ احد  الإدارةاتفاؽ يتم بتُ ": الدكتور عصمت عبد الله الشيخ على انو

   بتقديم خدمة عامة للجمهور، على نفقتو وبرت مسؤوليتو وطبقا للشروط التي يحددىا ذلك الاتفاؽ من حيث 
الشركة باستغلبؿ الدشروع لفتًة معينة  أولذذا الفرد  الإذفمقابل ، أو من حيث الكيفية التي تؤدى بها الخدمة  ، السعر

 .2من الزمن، ويقوـ الاستغلبؿ عادة على صورة التصريح للملتزـ بتحصيل رسم معتُ من الدنتفعتُ من الدرفق" 
: بانو DE L’AUBADEREكما اىتم الفقو الفرنسي بتعريف عقد الامتياز حيث عرفو الفقيو 

ئة الدالضة للبمتياز بتكليف ىيئة خاصة تدعى صاحب الامتياز بتسيتَ مرفق اتفاقية تقوـ بدوجبها ىيئة عامة تدعى الذي"
 .3يتلقاىا من مستخدمي الدرفق إتاوةعاـ على نفقتو وبرت مسؤوليتو، مقابل دفع 

" امتياز الدرفق العاـ ىو : ابضد لزيو على انو الأستاذكما اىتم الفقو الجزائري بتعريف عقد الامتياز حيث عرفو 
عرفو الدكتور عمار  وأيضا، 4اعتباريا بتامتُ تشغيل مرفق عاـ "  أوبدقتضاه شخصا طبيعيا  الإدارة اتفاؽ تكلف
بإدارة مرفق ، شركة  أوفردا كاف  الأختَالدعنية والدلتزـ يتعهد بدقتضاه ىذا  الإدارة" اتفاؽ يجمع بتُ : بوضياؼ بانو

 .5اقتصادي واستغلبلو مقابل رسوـ يتقاضاىا من الدنتفعتُ"
  التعريف القضائي لعقد الامتياز : ب

ما جاء في القرار رقم  إلاوالاجتهادات القضائية في لراؿ عقد الامتياز نادرة في القضاء الجزائري  الأحكاـتعتبر 
بسنح بدوجبو السلطة للمستغل  إداريعقد ": على انو 2004مارس  09، الصادر عن لرلس الدولة بتاريخ 11950

، لكنو إتاوةالوطنية بشكل استثنائي وبهدؼ لزدد ومتواصل مقابل دفع  للؤملبؾالحق في الاستغلبؿ الدؤقت لعقار تابع 
 .6"مؤقت قابل للرجوع فيو

كما عرؼ القضاء الدصري عقد الامتياز في اكثر من قرار قضائي كالتعريف الصادر عن لرلس الدولة الدصرية 
" عقد يتعهد بدقتضاه : ، والذي جاء فيو باف عقد الامتياز ىو1949ديسمبر  16الصادر في  369 فتواه رقم في

 أشغاؿىذا الدرفق من  إدارةمرفق عاـ لزتملب لساطره، وما تتطلبو  بإدارةشخص باف يقوـ على حسابو وعلى مسؤوليتو 
                                                           

 .108، ص  1991،   ، الطبعة الخامسة العامة للعقود الادارية، دراسة مقارنة، مطبعة جامعة عتُ شمس، مصر الأسس،  سليماف محمد الطماوي  1
 .188، ص 2002عصمت عبد الله الشيخ، مبادئ ونظريات القانوف الاداري، جامعة حلواف، بصهورية مصر العربية،   2

3-DE L’AUBADERE ANDIRE, Traité des contrats administratifs, tame2, 11éme Edition,LGDJ,p 
285. 

  .44، ص 1996لزاضرات في الدؤسسات الادارية، ديواف الدطبوعات الجامعية، الجزائر،  ، بضد لزيوأ  4
 .102 ، 101المحمدية، الجزائر، ص  جسور للنشر والتوزيع،  ،4ط  عمار بوضياؼ، شرح تنظيم الصفقات العمومية، 5 

 .57، ص 2004، 5، لرلة لرلس الدولة، العدد 11952، فهرس رقم 2004مارس  9 بتاريخ، الصادر عن لرلس الدولة 11950قرار رقم   6
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لشا  الإدارةجهة  إلىة العامة، وذلك مقابل جعل يؤديو ، ويدنح في سبيل ذلك مؤقتا بعض السلطالأمرلزـ  إفعمومية 
 .1من الجمهور نظتَ استعمالذم للمرفق "  أجوريحصلو من 

امتياز الدرفق  أف"  : بانو 1956مارس  25في مصر بحكم صادر بتاريخ  الإداريلزكمة القضاء  أيضاوعرفتو 
الشركات بدقتضاه بالقياـ على نفقتو وبرت مسؤوليتو الدالية بتكليف من الدولة  أو الأفراديتعهد احد  إدارياعقدا  إلاليس 
خدمة عامة للجمهور، مقابل التصريح لو باستغلبؿ الدشروع  لأداء، وطبقا للشروط التي توضع الإداريةاحدى وحداتها  أو

 2"الأرباحمن الزمن والاستيلبء على لددة لزددة 
للتسيتَ يتماشى مع متطلبات الانفتاح الاقتصادي  أسلوبمتياز ىو عقد الا إفنستخلص من كل ما سبق 

القطاع الخاص في تسيتَ بعض الدرافق العامة وذلك  إشراؾويتطابق مع النهج الذي تبنتو الجزائر، وعليو بات ضروريا 
كبتَة جدا، وكذلك للتحولات التي عرفها الدور الجديد للدولة في   وبأسعاربسبب تدني مستوى الخدمات الدقدمة 

 .3دولة ضابطة إلىالاقتصاد من دولة متدخلة 
 لعقد الامتياز القانونيالتعريف  : ج

للفقػو والقضػاء ،  الأمػرترؾ ىػذا  إنمالم ينص الدشرع الجزائري صراحة على تعريف دقيق وشامل لعقد الامتياز ،          
الامتيػػػاز في تسػػػيتَ بعػػػض الدرافػػػق التابعػػػة للدولػػػة تطػػػرؽ الدشػػػرع الجزائػػػري إلى تعريػػػف  أسػػػلوبلكػػػن ومػػػن خػػػلبؿ اعتمػػػاد 

 الامتياز في بعض النصوص القانونية والتنظيمية نذكر منها : 
ـ ىػذا القػانوف عقػد مػن عقػود الامتياز بػ :"يقصػد بالامتيػاز في مفهػو  1983من قانوف الدياه لسنة  21عرفت الدادة  -ا

 الأسػػاسالخػدمات للصػػال العػػاـ ، وعلػى ىػػذا  أداءشخصػػا اعتبػاريا قصػػد ضػػماف  الإدارةالقػانوف العػػاـ ، تكلػف بدوجبػػو 
 . 4لصال الذيئات والدؤسسات العمومية" إلايدنح الامتياز  أفلا يدكن 

 149يدكػػن للمصػػال العموميػػة البلديػػة الدػػذكورة في الدػػادة  "يلػػي:مػػا مػػن قػػانوف البلديػػة  155جػػاء في نػػص الدػػادة  -بػػػػػ 
 . 5تكوف مدخل امتياز طبقا للتنظيم الساري الدفعوؿ" أف أعلبه،

                                                           
 .28، ص 2003 ،، مؤسسة الطوخي، القاىرة  دراسة مقارنة،  B.O.Tابراىيم الشهاوي، عقد امتياز الدرفق العاـ   1
، بزصػػص قػػانوف  اطروحػػة دكتػػوراه علػػوـ في القػػانوف الخػػاص،  (تيػػاز ودوره في تطػػوير الاسػػتثمار  دراسػػة حالػػة العقػػار الاقتصػػاديلسلػػوؼ لكحػػل، عقػػد الام 2

 .70، ص  2018 الجزائر ،  ، السوؽ، كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة باتنة
3

ص قانوف ، اطروحة مقدمة لنيل شهادة الدكتوراه علوـ في الحقوؽ، بزص صطفى سلبلي، عقد الامتياز على العقار الدوجو للبستثمار في التشريع الجزائريم 
 .26، ص  2023 الجزائر ، ، خاص، كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية ، جامعة محمد خيضر بسكرة

 . 1983مارس  04، الصادرة بتاريخ  30، الدتعلق بالدياه ، ج ر ج ج عدد  1983جويلية  16، الدؤرخ في  17-83القانوف  4
 . 2011جويلية  03، الدؤرخة في  37تعلق بالبلدية ، ج ر ج ج عدد ، ي 2011جواف ، سنة  22، الدؤرخ في   10-11القانوف رقم  5
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مػن قػانوف الولايػة علػى : "اذا تعػذر اسػتغلبؿ الدصػال العموميػة الولائيػة الدػذكورة في الدػادة  149كما نصػت الدػادة   -جػ 
التًخػيص باسػتغلبلذا عػن  الػولائير أو مؤسسػة ، فانػو يدكػن للمجلػس الشػع  عػن طريػق الاسػتغلبؿ الدباشػ أعلبه 146

 .1طريق الامتياز طبقا للتنظيم الدعموؿ بو"
الوطنيػة  الأمػلبؾالدتضمن قػانوف  30-90الدعدؿ والدتمم للقانوف رقم  14-08من القانوف رقم  64عرفت الدادة  –د 

التشػػريعية  والأحكػػاـالوطنيػػة العموميػػة الدنصػػوص عليػػو في ىػػذا القػػانوف  الأمػػلبؾعلػػى : "يشػػكل مػػنح امتيػػاز اسػػتعماؿ 
الدعمػػوؿ بهػػا ، العقػػد الػػذي تقػػوـ بدوجبػػو الجماعػػة العموميػػة صػػاحبة الدلػػك الدسػػماة السػػلطة صػػاحبة حػػق الامتيػػاز بدػػػنح 

اء أو شػػػخص معنػػػوي أو طبيعػػػي يسػػػمى صػػػاحب الامتيػػػاز حػػػق اسػػػتعماؿ الدلػػػك العمػػػومي الطبيعػػػي أو بسويػػػل و/أو بنػػػ
اسػػتغلبؿ منشػػاة عموميػػة لغػػرض خدمػػة عموميػػة لدػػدة معينػػة ، تعػػود عنػػد جايتهػػا الدنشػػاة أو التجهيػػز ، لزػػل مػػنح الامتيػػاز 

 . 2إلى السلطة صاحبة حق الامتياز"

 أوت 15الدػػؤرخ في  03-10مػػن القػػانوف  04جػػاء تعريػػف عقػػد الامتيػػاز علػػى العقػػار الفلبحػػي في الدػػادة وقػػد         
:  أفالخاصػػػػة للدولػػػػة ، حػػػػي تػػػػنص  للؤمػػػػلبؾالفلبحيػػػػة التابعػػػػة  الأراضػػػػيد شػػػػروط وكيفيػػػػات اسػػػػتغلبؿ ، يحػػػػد 2010

"الامتيػػػاز ىػػػو العقػػػد الػػػذي بسػػػنح بدوجبػػػو الدولػػػة شخصػػػا طبيعيػػػا مػػػن جنسػػػية جزائريػػػة يػػػدعى في صػػػلب الػػػنص الدسػػػتثمر 
السػطحية الدتصػلة  الأمػلبؾالخاصػة للدولػة ، وكػذا  للؤمػلبؾالفلبحيػة التابعػة  الأراضػيصاحب الامتياز ، حػق اسػتغلبؿ 

سػػنوية  إتاوةسػػنة قابلػػة للتجديػػد مقابػػل دفػػع  40 أقصػػاىابهػػا ، بنػػاء علػػى دفػػتً شػػروط يحػػدد عػػن طريػػق التنظػػيم ، لدػػدة 
 تضبط كيفيات برديدىا وبرصيلها وبزصيصها بدوجب قانوف الدالية.

الدلحقػػػة بالدسػػػػتمرة الفلبحيػػػػة ولا سػػػػيما الدبػػػػاني  الأمػػػػلبؾ السػػػػطحية لرمػػػػوع بالأمػػػلبؾىػػػػذا القػػػػانوف يقصػػػد في مفهػػػػوـ 
 3ومنشئات الري" والأغراس
واشمػػل لعقػػد الامتيػػاز علػػى العقػػار الفلبحػػي ،  أوسػػعتعريفػػا  أعطػػىالدشػػرع  أفيتبػػتُ مػػن خػػلبؿ نػػص ىػػذه الدػػادة        

 السنوية الواجب على الدستفيد من ىذا الامتياز برصيلها للدولة. الإتاوةإلى  إضافةو لزلو ومدتو  أطرافووذلك بتحديد 

                                                           
 .2012فيفري  29، الصادرة في  37، يتعلق بالولاية ، ج ر ج ج عدد 2012فيفري  21،  الدؤرخ في 07-12القانوف رقم  1
، يتضمن قانوف الأملبؾ  1990ديسمبر  01، الدؤرخ في  30-90، الدعدؿ والدتمم للقانوف  2008جويلية  20، الدؤرخ في  14-08القانوف رقم  2

 .2008أوت  03الصادرة في ،  44ج ر ج ج عدد الوطنية ، 
 ، مرجع سابق.03-10 رقم القانوف 3
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 للؤشػػػػخاصالاسػػػػتفادة مػػػػن عقػػػػد الامتيػػػػاز علػػػػى العقػػػػار الفلبحػػػػي يكػػػػوف  أفعلػػػػى  03-10كمػػػػا اكػػػػد ىػػػػذا القػػػػانوف 
ذوو الجنسػػػية  للؤشػػػخاصالحصػػػوؿ علػػػى الامتيػػػاز الفلبحػػػي يكػػػوف  أفالدعنويػػػة ، كمػػػا  الأشػػػخاصالطبيعيػػػتُ فقػػػط دوف 

 . 1من ىذا الحق الأجانبية فقط واستبعد الجزائر 
 : الفلاحي خصائص عقد الامتيازثانيا: 
ديسمبر  23الدؤرخ في ،  10/326التنفيذي رقم وكذا الدرسوـ ، 03 _ 10على ما جاء في مواد القانوف بناء 
، فاف عقد  الخاصة للدولة للؤملبؾالفلبحية التابعة  الأراضي، يحدد كيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلبؿ  2010

 : ونوجزىا في التالي الأخرىالامتياز يتميز بعدة خصائص مقارنة بباقي العقود 
 : قابل للنقل إداريعقد الامتياز عقد  :أ
" الامتياز ىو العقد الذي بسنح بدوجبو الدولة شخصا طبيعيا : أف  03 _10من القانوف رقم  4نص الدادة ت  
الفلبحية التابعة للؤملبؾ  الأراضي"، حق استغلبؿ ب الامتيازالدستثمر صاحفي صلب النص " نسية جزائرية يدعىمن ج

أربعوف  أقصاىاق التنظيم، لددة السطحية الدتصلة بها، بناء على دفتً شروط يحدد عن طري الأملبؾالخاصة للدولة وكذا 
 .ىا وبرصيلها وبزصيصها بدوجب قانوف الداليةسنوية، تضبط كيفية برديد تاوهأمقابل دفع ، ( سنة قابلة للتجديد  40 

الدلحقة بالدستثمرة الفلبحية ولا سيما منها  الأملبؾيقصد في مفهوـ ىذا القانوف بالأملبؾ السطحية لرموع  
لة لشثلة حيث يبـر بتُ الدو  إداريعقد الامتياز عقد  إفتنتج من نص ىذه الدادة نس" ،  ومنشئات الري والأغراسالدباني 
القانوف الخاص لشثلة في الدستثمر الدستفيد، فالدولة ىنا لذا سلطة الرقابة وتوقيع  مديرية أملبؾ الدولة وأشخاصفي 

 .2الإداريةفي العقود  إلاالجزاءات وكذا سلطة فسخ العقد من جانب واحد وىذه الامتيازات لا تكوف 
انتقاؿ ىذا الحق  أوالتنازؿ عنو للغتَ في اطار التشريع الدعموؿ بو،  إمكانيةيقصد بقابلية حق الامتياز للنقل و  

تقاعده، كما يدكن انتقالو للغتَ بالحجز عليو في حالة عدـ وفائو بالتزاماتو الدالية ابذاه  أولورثة الدستثمر بعد وفاتو 
  .3الدؤسسات البنكية وىيئات القرض

 

                                                           
1
 ةداري في الجزائر ، رسالة لنيل شهادة ماجستتَ ، فرع قانوف العقود ، كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية ، جامعنعيمة اكلي ، النظاـ القانوني لعقد الامتياز الا 

   .38، ص  2013 الجزائر ، مولود معمري ، تيزي وزو ،

2
والدنازعات التي يثتَىا، مذكرة لنيل شهادة  03ػػ  10فوزي عماري، مونية بن عبد الربضاف، منح عقد الامتياز على الاراضي الفلبحية في ظل القانوف رقم  

 .32ص  ، 2018، ، الجزائر زياف عاشور، الجلفةالداستً، كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة 
لعقار الفلبحي في التشريع الجزائري، اطروحة مقدمة لنيل دكتوراه علوـ في القانوف، بزصص قانوف عقػاري، كليػة الحقػوؽ والعلػوـ رضا بوعافية، اليات تسيتَ ا 3

 . 213، ص  2018 الجزائر ، باتنة، لخضرالسياسية، قسم الحقوؽ، جامعة الحاج 
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 وقابل للتجديد الددة الزددعقد الامتياز  :ب
 أربعوفالفلبحية في اطار الامتياز تكوف لددة  الأراضياستغلبؿ  ، أف 03 _10من القانوف  04نصت الدادة 

في ظل  الأمرعليو  ىذا العقد ىو عقد لزدد الددة وليس دائم، عكس ما كاف إفسنة قابلة للتجديد، وىو ما يعتٍ 
 .1سنة 99الوطنية تكوف لددة  لبؾللؤمالفلبحية التابعة  الأراضياستغلبؿ  إفحيث  19 -87القانوف 

سنة، حيث  أربعتُعقد الامتياز قابل للتجديد بعد انقضاء  أف، السالف الذكر  03 -10جاء في  القانوف 
 للؤراضيلدى الديواف الوطتٍ  إيداعوحيث يتم ، الامتياز  أصحابيجب تقديم طلب التجديد من الدستثمرين 

 .2 10/326 التنفيذي من الدرسوـ 14شهرا من تاريخ انتهائو حسب الدادة  12الفلبحية قبل 
 : إتاوةعقد الامتياز يتم منحو مقابل  :ج
، 03 -10سنوية بدوجب القانوف  إتاوةاستغلبؿ حق الامتياز على العقار الفلبحي يكوف مقابل دفع  إف
تشكل التزاما قانونيا بالنسبة للمستفيد من الامتياز برت طائلة فسخ عقد الامتياز، ويتم برديدىا وبرصيلها  أجاحيث 

    .3الفلبحية الإمكانياتبدوجب قوانتُ الدالية، حيث يتم احتسابها حسب الدناطق ذات 
 : عقد الامتياز ينشئ حق عيني:  د

سنة قابلة  40الدتصلة بو لددة  والأملبؾىو قانوف يدنح الامتياز لاستغلبؿ عقار فلبحي  03-10القانوف رقم 
 .4 الأخرىالقرض  تللتجديد، وبدوجبو يدكن للمستفيد من ىذا العقار رىن الحق العيتٍ العقاري لفائدة البنوؾ وىيئا

  العقار الفلاحيقد الامتياز على الطبيعة القانونية لعالفرع الثاني: 
يخضع  أوالدقصود بالطبيعة القانونية لعقد الامتياز ىو معرفة أي قانوف ينظم ويحكم قواعده، ىل ىو القانوف العاـ 

بزضع  أحكامو أففالبعض يرى  ، اختلف فقهاء القانوف حوؿ طبيعة عقد الامتياز ثلأحكاـ القانوف الخاص، حي
 .القانوف الخاص ىو من يحكم وينظم قواعد ىذا العقد وىو ما سنقوـ بتبيانو إف أخرللقانوف العاـ، بينما يرى فريق 

 
 

 

                                                           
 .213، ص مرجع نفسو،  رضا بوعافية  1
، كليػػة أعمػػاؿبزصػػص قػػانوف  ، اسػػتغلبؿ العقػػار الفلبحػػي عػػن طريػػق الامتيػػاز، مػػذكرة مكملػػة لدتطلبػػات نيػػل شػػهادة الداسػػتًلديػػاء حواوسػػة ، ، بػػلبؿ عشػػور  2

 . 06ص  ،2022 الجزائر ، ، قالدة،1945ماي  08جامعة  الحقوؽ والعلوـ السياسية،
، كليػػة  ، المجلػػة الجزائريػػة للحقػػوؽ والعلػػوـ السياسػػية03 -10القػػانوف رقػػم  إطػػارالسػػنوية لدػػنح الامتيػػاز الفلبحػػي في  لػػلئتاوةلعشػػاش ، الطبيعػػة القانونيػػة  محمد 3

 .  421، ص  01العدد ،  08المجلد  ، 2023، الجزائر ،البويرة ،  اكلي لزند اولحاج، جامعة الحقوؽ والعلوـ السياسية 
 .214مرجع سابق ، ص رضا بوعافية،  4
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 : مظاىر القانون العام في عقد الامتياز :أولا
بل ىو امر انفرادي ، العامة والدستفيد  الإدارةعقد الامتياز ليس عقدا اتفاقيا بتُ  إفيرى جانب من الفقو 
المحدد لشروط ،  01/09/2008الدؤرخ في ،  08/04 الأمرمن  10فحسب الدادة ، تصدره السلطة مالضة الامتياز 
الدعدؿ والدتمم  ةمشاريع استثماري لإلصازالخاصة للدولة الدوجو  للؤملبؾالتابعة  الأراضيوكيفيات منح الامتياز على 

يحدد بدقة برنامج الاستثمار وكذا  أعباءالدولة مرفقا بدفتً  أملبؾ إدارةتعده  إدارييكرس الامتياز بعقد على : "تنص 
 ، 1وشروط منح الامتياز" بنود

الدعنوية طرفا فيو، ويتضمن  الأشخاصاحد  أوىو كل عقد تكوف الدولة  الإداريالعقد  إففكما ىو معلوـ و 
سلطتها العامة وفي أي وقت في  الإدارةتستعمل  ث، حي2في عقود القانوف الخاص مألوفةبذلك شروط استثنائية غتَ 

يار في الخيكوف لو  أفالتعديل والتغيتَ وفقا لبنود وشروط يذعن لذا الدستثمر الدستفيد من العقار لزل الامتياز، دوف 
يرفضها بصلة  وإما ، لذذه الشروط إذعانوالتفاوض حولذا، بل اما يقبلها كما يهي فينعقد العقد من خلبؿ  أومناقشتها 
 . 3ا يتًتب عليو عدـ انعقاد العقدوتفصيلب م
التي  الإذعافعقد الامتياز على العقار الدوجو للبستثمار شبيو بعقود  أفيدكن القوؿ لدا سبق  اواستخلبص 

يكوف احد  أف، حيث يدكن حصر مظاىر القانوف العاـ لعقد الامتياز في 4من القانوف الددني 70تناولتها الدادة 
أي شخص معنوي، فلب  أوة البلدي، ت الدولة، الولاية القانوف العاـ سواء كان أشخاصاطراؼ العقد شخصا من 
من دفتً  19، وىو ما جاء في الدادة إداريةجهة  الأقلعلى  أطرافواذا كاف احد  إلا إدارييدكن وصف أي عقد انو 

بخصوص تفويض الددير  5 09/152بالدرسوـ التنفيذي رقم  الدرفق الشروط النموذجي لدنح الامتياز عن طريق التًاضي
 .م الدولة ولحسابهاوالذي يتعاقد باس 6عقد الامتياز من قبل وزير الدالية بإعدادالدولة  لأملبؾالولائي 

                                                           
مشػػاريع  لإلصػػازالخاصػػة للدولػػة الدوجػػو  للؤمػػلبؾالمحػػدد لشػػروط وكيفيػػات مػػنح الامتيػػاز علػػى الاراضػػي التابعػػة ،  01/09/2008الدػػؤرخ في  08/04 الأمػػر 1

 .49ج ر ج ج عدد ،  استثمارية الدعدؿ والدتمم
، الجزائػر ، المجلػد أ، قسػنطينة ، منتػوري  الأخػوة، كلية الحقوؽ، جامعة الإنسانية، لرلة العلوـ ةالاستمار  إطاركريدة فردي ، النظاـ القانوني لعقد الامتياز في   2

 . 109ص،  46عدد 
 .99ص، مرجع سابق، سلبليمصطفى  3
 .بدجرد التسليم لشروط مقررة يضعها الدوجب ولا يقبل مناقشتها" الإذعافمن القانوف الددني "يحصل القبوؿ في عقد  70تقضي الدادة   4
ي يحدد البنود والشروط التي تطبق على منح الامتياز بالتًاضي للؤراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة للدولة والدوجهػة لإلصػاز مشػاريع ذدفتً الشروط النموذجي ال 5

ة ، يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز على الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاص 2009ماي  02الدؤرخ في ، 09/152الدرفق بالدرسوـ التنفيذي رقم ،  استثمارية
 .  2009ماي  6، الدؤرخة في  27ج ر ج ج عدد للدولة ، والدوجهة لإلصاز مشاريع استثمارية ، 

م الدمتلكات العقارية التابعة الدتضمن منح تفويض لدديري أملبؾ الدولة في الولاية لإعداد العقود التي ته ،1992جانفي  20الدؤرخ في  ، القرار الوزاري 6
 . الدولة الخاصة ملبؾلأ
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العقود التي تكوف الدولة  أفالتي تنص على  والإداريةالددنية  الإجراءاتمن قانوف  800وبالرجوع لنص الدادة 
 إداريمصنف كعمل  اذافيها إلى القضاء الاداري في منازعاتها، فعقد الامتياز طرفا فيها يؤوؿ اختصاص النظر 

 .1، حي تبقى الدولة دائما طرفا فيو وتتمتع بامتيازات السلطة العامة في مواجهة صاحب الامتيازتعاقدي
 مظاىر القانون الخاص في عقد الامتياز:  :ثانيا

للقانوف الددني ويخضع  أحكامويخضع في عقد الامتياز ىو عقد كغتَه من العقود  أفمن الفقو  أخرويرى جانب 
ملزما ما يجعلو عقدا ثنائيا ، بدوافقة ورضا كلب طرفيو  إلاقد ،فهو لا يصح ولا ينع2لقاعدة "العقد شريعة الدتعاقدين"

مالضة الامتياز لذا شروط لزددة  الإدارة، فاذا كانت الغتَ في مواجهة القانونية على كلب الدتعاقدين أو آثارهينتج للجانبتُ 
 بشأجاشروط يجري الاتفاؽ  أيضافهناؾ ، ومقيدة للمستثمر طالب الامتياز وذلك عن طريق دفتً شروط معد مسبقا 

 ما مالضة الامتياز عن طريق التفاوض ، وغالبا  والإدارةبتُ الدستثمر 
والضمانات  الامتياز،بسنح لصاحب  أفتتصل ىذه الشروط بالجوانب الدالية للعقد كالتسهيلبت الدالية التي يدكن 

  3التي بسنحها الدولة وغتَىا من الشروط التعاقدية
العقود الخاصة الددرجة في  أركافتوافر نفس كما يخضع عقد الامتياز على العقار الدوجو للبستثمار إلى ضرورة 

إلى ركتٍ المحل  إضافة،  الإرادةوخلوه من عيوب  للئرادتتُالجزائري من رضا وما يقتضيو من تطابق  قواعد القانوف الددني 
، باعتباره عقد لزدد الددة ل في موضوع الامتياز ولزلو ومدتو ث،كما يضم عقد الامتياز شروط خاصة بو تتموالسبب 

 4.الدولة لأملبؾوكذا من خلبؿ برريره من طرؼ الددير الولائي 
تياز على العقار الدوجو للبستثمار بتُ القانونتُ العاـ والخاص وعليو ومن خلبؿ التجاذبات التي يعرفها عقد الام

والبعض في كوف شروطو تكتسي الطابع التنظيمي  الإداريةالدختلطة لذذا النمط من العقود ، فاف ذلك يعكس الطبيعة 
 5بتُ قواعد القانوف العاـ وقواعد القانوف الخاص يدزجىذا التصرؼ  أفتعاقدي ، بدعتٌ  الآخر

 
 

                                                           
 .39ص مرجع سابق ،  ، مصطفى سلبلي  1
قد من القانوف الددني بنصها "الع 106الدادة  أحكاـ، وقد تناولو الدشرع الجزائري في في انعقاد العقد طراؼالأ إرادةا العقد شريعة الدتعاقدين يكرس مبد 2

 التي يقررىا القانوف. للؤسبابباتفاؽ الطرفتُ أو  إلاشريعة الدتعاقدين فلب يجوز نقضو ولا تعديلو 
 .42سابق، ص مصطفى سلبلي، مرجع  3
 مرجع سابق. ،152-09ق بالدرسوـ التنفيذي رقم من دفتً الشروط الدلح 28من الدادة  08الفقرة  4

ني للبستثمار الأجن  في نو ، الدلتقى الوطتٍ حوؿ الإطار القامداخلة فوزية زعموش ، دور عقد الامتياز للعقار الصناعي في تشجيع الاستثمار الأجن ، 5
  .8ص ، 2015الجزائر ،  ،ؽ، جامعة الإخوة منتوري ، قسنطينة كلية الحقو الجزائر،  
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 عقد الامتياز على العقار الفلاحي أركانالثاني: الدطلب 
التي تكوف الدولة دائما طرفا فيو  الإداريةذو طبيعة لستلطة ويعتبر من العقود ما ذكرنا سابقا فاف عقد الامتياز ك
يتم برريره من طرؼ مديرية فونظرا لاف عقد الامتياز على العقار الفلبحي ينصب على عقار ويرتب حقا عينيا ،  ، وانو
تكوف الشكلية ركنا من  وبالتالي، كباقي العقود التوثيقية بالمحافظة العقارية  وشهره، كما يجب تسجيلو الدولة أملبؾ
 .يكن وىو ما سنقوـ بتبيانوف لم أك  الا غييعتبر  خاص يحدده القانوفصب العقد في قالب معتُ وشكل وعدـ  ،أركانو

  الأركان الدوضوعية لعقد الامتياز على العقار الفلاحي الأول:الفرع 
رضا ولزل وسبب  القانوف الددني من العقد الدنصوص عليها في قواعد  أركافإلا بتوافر عقد الامتياز لا يقوـ 

 كالتالي:
 ركن الرضا في عقد الامتياز على العقار الفلاحي أولا : 

عقد  إبراـكطرؼ قوي في   فيو الإدارة أفورغم  ،طرفيو  ينشا عقد الامتياز على العقار الفلبحي برضا كلب 
من موافقة الدستثمر طالب الامتياز على ىذه الشروط يعتبر رضا  أف إلا أعباءالامتياز عن طريق فرض شروطها بدفتً 

 ىذا العقد. إبراـكل من الطرفتُ على   إرادبٌما يعتٍ توافق جهتو 

  الفلاحي:في عقد الامتياز على العقار  المحلركن :  ثانيا
يقصد بو ذلك الحق الذي يدارسو الدستفيد صاحب الامتياز على المحل في عقد الامتياز على العقار الفلبحي 

 وىي : 1في اطار الامتيازالخاصة للدولة  للؤملبؾالاراضي الفلبحية التابعة 
حيث تتكوف  ،  03- 10الدمنوحة في اطار القانوفمار ثة العقارية الدوجهة للبستحافظالدشكلة لل _ الأراضي
 للؤملبؾ"يشمل لراؿ تطبيق ىذا القانوف الاراضي الفلبحية التابعة  من ىذا القانوف 02 الدادةحسب الحافظة العقارية 
حق " أي الاراضي التي كانت لزل 1987ديسمبر  08الدؤرخ في  19-87التي كانت خاضعة للقانوف الخاصة للدولة 

 انتفاع دائم قبل برويلها إلى حق امتياز.
من  17مار الفلبحي الدنصوص عليها في الدادة ثالسطحية الدتوفرة الدوجهة للبست والأملبؾالفلبحية  الأراضي -

الفلبحية الامتياز على  للؤراضيالوطتٍ الوطنية بطلب من الديواف  الأملبؾ إدارة"بسنح  03-10القانوف 
، بعد صفة كانتالدتوفرة بأية السطحية  الأملبؾ، وكذا على للؤملبؾ الخاصة للدولةالاراضي الفلبحية التابعة 

بعد للبستغلبؿ عن  ويقصد الدشرع ىنا الاراضي التي لم بسنح، التًشح"  إعلبفعن طريق ترخيص من الوالي 

                                                           
، كلية ة لدتطلبات نيل شهادة ماستً حقوؽ، بزصص قانوف أعماؿ، مذكرة مكملثمار الفلبحي في التشريع الجزائريمحمد طرشي ، عقود الامتياز الاست 1

 .17، ص2017السياسية، جامعة محمد خيضر، بسكرة ، الجزائر ، علوـ الحقوؽ وال
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بالتزاماتهم الدنصوص عليها في  إخلبلذمجراء  أصحابهاالحق علن  إسقاطالتي بً  للؤراضي إضافة، طريق الامتياز
 .1دفتً الشروط

 ؛ الأراضيلدوجهة للبستثمار الفلبحي عن طريق الامتياز كما تدخل ضمن الحافظة العقارية ا -
 108، خاصة الاراضي التي نص عليها الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم الدنصوص عليها في الدراسيم الوزارية الدشتًكة 

 14الدؤرخ في  1839وكذا الاراضي الدنصوص عليها في الدنشور الوزاري الدشتًؾ ، 20112فيفري  24الدؤرخ في 
نوفمبر  04الدؤرخ في  21/432التنفيذي رقم  الاراضي الدمنوحة وفق الدرسوـإلى  إضافة، 3 2017ديسمبر 
 متياز.، للبستصلبح في اطار الاللؤملبؾ الخاصة للدولةيحدد شروط وكيفيات منح الاراضي التابعة ،  20214

وىي التي تدخل ضمن سياسة الدولة الحديثة  الأراضيلزل عقد الامتياز ويضاؼ إلى الحافظة العقارية 
مستثمرات فلبحية  ءلا نشاالدوجهة  والأراضيالصحراوية الدوجهة للبستصلبح ،  الأراضيالدستصلحة وكذا  الأراضي

 . 5وتربية الحيوانات
  على العقار الفلاحيعقد الامتياز في  السببركن  : ثالثا

مشروعا يكوف ىذا السبب  أفويشتًط  العقد، إبراـؼ من الذديعرؼ السبب في عملية التعاقد بالدافع أو 
 .العامة والآدابلفا للنظاـ العاـ لسالا يكوف  أفوكذلك  صوري،وصحيحا أي غتَ وهمي أو 

 ؿلبمن خ، والنفع العاـ التعاقد تبرره اعتبارات الدصلحة وفي عقد الامتياز على العقار الفلبحي فالدافع إلى 
والفردية إلى  الجماعيةالفلبحية  لفائدة الدستثمراتتحويل حق الانتفاع الدائم الدمنوح للجمهور كالحاجات العامة  إشباع

  أفامتياز طويل الددى ، حيث 
 .6إضافيةبالاقتصاد الفلبحي وخلق ثروة ىذه العملية تكتسي طابع وطتٍ من اجل النهوض 

 
                                                           

 .79سلبلي، مرجع سابق، صمصطفى  1
   جديدة للفلبحة وتربية الحيوانات. الدتعلق بإنشاء مستثمرات ،3088فيفري  32الدؤرخ في  ،801رقم  منشور وزاري مشتًؾ، 2
 ، الدتعلق بإجراءات تطبيق حق الامتياز لاستغلبؿ الاراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ3089 ديسمبر 81، الدؤرخ في  8127ؾ رقم الدنشور الوزاري الدشتً  3

 .6، ص الخاصة للدولة
دولة للبستصلبح التابعة للؤملبؾ الخاصة التابعة لليحدد شروط وكيفيات منح الاراضي  ،3038نوفمبر  01، الدؤرخ في  38/123الدرسوـ التنفيذي رقم  4

 .3038نوفمبر  01، الصادرة في :  18الامتياز، ج ر ج ز عدد في إطار 
 باتنة الجزائر،  ، دار جودة للنشر والتوزيع، 8الطبعة ثمار في الجزائر، ، عقد الامتياز على العقار الفلبحي الدوجو للبست، لصاة بضلبويمصطفى سلبلي  5

 .81، ص 3031
، كلية إداريبزصص قانوف  الحقوؽ،مذكرة مقدمة لنيل شهادة الداستً في  "،"الامتياز الفلبحي نموذجا ، عقد الامتيازعبد الدعز غريب  ،بولعراس  رمزي 6

 . 40، ص 2021، تبسة ، الجزائرجامعة العربي التبسي، ، الحقوؽ والعلوـ السياسية 
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 :عقد الامتياز على العقار الفلاحيركن الشكلية في الفرع الثاني: 
،  نص القانوف على ذلك إذا إلافي شكل معتُ يفرغ العقد  أفشتًط تتم بالتًاضي ولا ي أجافي العقود  الأصل

د رسمي وفق تصب في عقالواقعة على العقار  الأشخاصاغلب التصرفات القانونية التي تقوـ بها الدولة ابذاه  أف ثحي
، وتقوـ ي فهو عقد شكلي يصب في قالب معتُوبالنسبة لعقد الامتياز على العقار الفلبح، شكلية يحددىا القانوف

 .الدولة أملبؾبإعداده مديرية 
ر من ثفلبحي سنقوـ بدراستو اكعقد الامتياز على العقار ال إبراـفي  لأهميتووذلك ر لذذا الركن ثولتوضيح اك

 :خلبؿ
  عقد الامتياز على العقار الفلاحيالرسمية في  أولا:
في قالب رسمي وشكلية  إفراغوعقد الامتياز على العقار الفلبحي ينشئ حقا عينيا عقاريا كاف لا بد من  أفبدا 

يقة مكتوبة ثمعد مسبقا ، والذي يعتبر و  أعباءدفتً من خلبؿ  ، للبمتيازالدالضة  الإدارةمعينة وفقا لشروط معينة برددىا 
أو دفتً الشروط الحقوؽ  الأعباء، كما يتضمن دفتً لأطراؼ العقدعلى الالتزامات الادارية برتوي  الإدارةبررر من جانب 

 انو 10/326من الدرسوـ التنفيذي رقم  05جاء في نص الدادة  ث، حي 1للمتعاقدين ويحددىا بشكل دقيقوالالتزامات 
الدادة  أحكاـالدنصوص عليها في الفلبحية بعد دراسة الدلف بشكليات توقيع دفتً الشروط  للؤراضييقوـ الديواف الوطتٍ "

الوطنية قصد  الأملبؾ إدارة، ويرسل ىذا الدلف إلى من ىذا الدرسوـ  الأوؿوالدرفق بالدلحق   03-10من القانوف  04
 . 2الامتياز باسم كل مستثمر"عقد  إعداد

خاص بو  شروطدفتً  إعداديجب الدولة  أملبؾعقد الامتياز من طرؼ مديرية  إعداديفهم من نص الدادة انو قبل 
  وحقوؽ كل طرؼ متعاقد.يوضح الشروط والالتزامات 

  عقد الامتياز على العقار الفلاحي برريرفي  الدولة أملاكدور مديرية  ثانيا:
، وتلعب كذلك دور السلطة  هالأملبكق الدولة والدالكة ثىي الدتعاقد ومو الدولة في الولاية  أملبؾتعتبر مديرية  
عقد الامتياز على العقار الفلبحي الدوجو  إبراـ، وىو الدور الذي تقوـ بو عند باستعماؿ وسائل القانوف العاـالعامة 
 .مارثللبست

                                                           
 .99مرجع سابق ص سلبلي،مصطفى  1
 .مرجع سابق ،10/326من الدرسوـ التنفيذي رقم  05الدادة  2
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على "تعد إدارة الأملبؾ الوطنية باسم كل مستمر يستوفي  03-10من القانوف  06وتأكيدا لذلك نصت الدادة 
من  05، كما جاء في الدادة  1أعلبه عقد برويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز" 05الشروط الدذكورة في الدادة 

الفلبحية بعد دراسة الدلف بشكليات توقيع  للؤراضييقوـ الديواف الوطتٍ على انو " 326-10الدرسوـ التنفيذي رقم 
من ىذا الدرسوـ ، ويرسل  الأوؿوالدرفق بالدلحق  03-10قانوف ال من 04الدادة  أحكاـدفتً الشروط الدنصوص عليها في 

 .2عقد الامتياز باسم كل مستثمر" إعدادالوطنية قصد  الأملبؾ ةإدار ىذا الدلف إلى 
على الاراضي الفلبحية العقود الادارية الدكرسة لحق الامتياز  إعداد أف أعلبهالدذكورتتُ من نص الدادتتُ  يستخلص

 .الدولة في الولايات أملبؾ إدارةيؤوؿ اختصاصو إلى 
يتضمن عقد الامتياز كل البيانات  أففيجب  326-10من الدرسوـ التنفيذي رقم  13الدادة  لأحكاـوطبقا  
الحصص المحصل عليها  –لقب واسم وتاريخ ميلبد وعنواف الدستثمر صاحب الامتياز والجوىرية لصحتو وىي :  الأساسية

 والأملبؾوقواـ الاراضي  رضالأموقع  – سنة قابلة للتجديد ( 40برديد مدة الامتياز    –في الشيوع عند الاقتضاء 
صدرت التعليمة رقم الدولة  أملبؾالسطحية التابعة لذا ، ولغرض توحيد منهجية العمل على مستوى مصال مديريات 

 .3الدتضمن منح الامتياز بنموذج العقد الإداري أرفقتحيث  2011 أفريل 11الدؤرخة في  3085
التسجيل والشهر  إجراءات، وبعد ثة نسخلبثعقد الامتياز في  بإعدادالدولة قانونا  أملبؾكما تلزـ مصال 

ل العقد الجديد في للؤراضي الفلبحية، الذي يقوـ بتسجيالعقاري تسلم نسختتُ منو للمدير الولائي للديواف الوطتٍ 
 ويسلم نسخة منو للمستثمر صاحب الامتياز.بطاقية الدستثمرات الفلبحية 

 إعدادالاختصاص في  إشكاليوتَ ث، ما يولاياتية لزل الامتياز إلى ولايتتُ أو عدة واستثناء فقد بستد القطع الارض
عقود  لإعدادالكيفيات العملية الذي يحدد ،  2021ماي  05عقد الامتياز ، حيث صدر قرار وزاري مشتًؾ مؤرخ في 

 للؤراضيبالنسبة  الأكبرالدساحة الدولة الذي توجد في دائرة اختصاصو  أملبؾيتعتُ على مدير  إذ،  وإشهارىاالامتياز 
 بإمضائوالفلبحية ، ويقوـ  للؤراضيمن طرؼ الديواف الوطتٍ  ماليهالدلف الدرسل  أساسالعقد على  بإعدادلزل الامتياز 
ى المحافظات العقارية الدعنية في اجل لا على مستو  بإيداعو يقوـ بٍ، ويسهر على تسجيلوالدولة الدعنيتُ  أملبؾمع مدراء 
 .4يوما ابتداء من تاريخ استلبـ الدلف 15يتعدى 
 

                                                           
 مرجع سابق. ،03-10 رقم القانوف 1
 مرجع سابق. ،10/326الدرسوـ التنفيذي رقم  2
 .237ص ، ، مرجع سابق  رضا بوعافية 3
 .111مرجع سابق ص  سلبلي،مصطفى  4
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 :الدوجو للاستثمار عقد الامتياز على العقار الفلاحيبدنح الخاصة  الإجراءات :الدبحث الثاني
،  1987ديسمبر  08الدؤرخ في ،  19-87القانوف  إصداربً ، للعقار الفلبحي  الأمثلمن اجل الاستغلبؿ  

 أرادوالذي ، وواجباتهم وبرديد حقوؽ الدنتجتُ ، الوطنية  للؤملبؾالفلبحية التابعة  الاراضييتضمن ضبط كيفية استغلبؿ 
للفلبحتُ الدنتجتُ حق انتفاع ، حيث منح ىذا القانوف الاراضي الفلبحيةتنظيم كيفية استغلبؿ  إعادةمن خلبلو الدشرع 

سنوية  لإتاوة، وذلك مقابل دفع ىؤلاء بالمحافظة العقاريةمسجل ومشهر  إداريدائم على الاراضي الفلبحية بدوجب عقد 
 .1مقابل الانتفاع بهذه الاراضي
العقار الفلبحي   وانثنائ، كما عرؼ السلطة الذياائج التي كانت تطمح لم يحقق النت،  19-87ولاف ىذا القانوف 

الدستثمرات الفلبحية  لأصحاب تمنح ثحي، نتيجة السياسة الدتبعة من الدولة والتسيب  والإهماؿحالة من الفوضى 
من الباطن وبرويل الطابع الفلبحي لذذه  وتأجتَهاستغلبلا خاطئا كبيعو إلى استغلبلو  أدىحق بسلك العقار الفلبحي ما 

 .2أخرى لأغراض الأراضي
-87القانوف لزل  الأراضي ماليه تالكذا تصحيح الوضع الذي و  ، الدستثمرات الفلبحية أداءبرستُ ومن اجل  
القانوف  بإصداروذلك ، لة في برويل حق الانتفاع الدائم إلى امتياز ثوالدتم أخرىاستحدث الدشرع الجزائري صيغة  19
 .3الخاصة للدولة للؤملبؾالفلبحية التابعة  الأراضياستغلبؿ المحدد لشروط وكيفيات ،  10-03

 03-10منح الامتياز الفلاحي في ظل القانون  إجراءات : الأولالدطلب 
 الانتفاعبرويل حق  الدولةصار لزاما على  87/19القانوف السابق  ألغىالذي ،  03-10بناء على القانوف 

، وىذا ما سنتطرؽ 03-10لأحكاـ القانوف الجديد وفقا ، الدائم الذي كاف لشنوحا للفلبحتُ الدنتجتُ إلى حق امتياز 
 .عقد الامتياز على العقار الفلبحيمنح  وإجراءاتشروط برديد  في ىذا الدطلب من خلبؿ ماليه

  امتيازبرويل حق الانتفاع الدائم إلى  الأول : إجراءاتالفرع 
حيث سنتطرؽ إلى ، بهذه العملية للقياـ  معينةشروط امتياز لا بد من توفر من اجل برويل حق الانتفاع الدائم إلى 

 .لوعاء العقاري لزل عقد الامتياز، بٍ إلى الشروط الدتعلقة بالدستثمر الدستفيد من ىذا التحويلالدتعلقة باالشروط 
 

                                                           
 .1987ديسمبر  08الدؤرخ في  ،19-87من القانوف رقم  06الدادة  1
والاقتصادية، كلية الحقوؽ والعلوـ بايلي ، استغلبؿ العقار الفلبحي عن طريق الامتياز في القانوف الجزائري، المجلة الجزائرية للعلوـ القانونية السياسية قطيب  2

 .594 ، ص57، المجلد  2020السياسية ، جامعة عبد الربضاف متَة ،بجاية ، الجزائر ، 
،  أطروحةالفلبحية في ظل التشريع الجزائري،  لؤراضيل، النظاـ القانوني فيصل الوافي  3 كلية الحقوؽ والعلوـ   عقاري،بزصص قانوف دكتوراه في العلوـ

 .46ص ،  2016 ، الجزائر ، 01جامعة باتنة  السياسية،
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 : الامتناع الدائم إلى عقد امتيازالشروط الدتعلقة بالدستفيد من برويل حق أولا: 
 03-10الفلبحي من خلبؿ القانوف عقد الامتياز على العقار بً التطرؽ إلى الشروط الدتعلقة بالدستفيد من        
 : تتمثل ىذه الشروط فيحيث  04،05،07،19في الدواد 

الدعنوية أو الاعتبارية ، لاف من ضمن  للؤشخاصيكوف الدستفيد شخصا طبيعيا ما يعتٍ عدـ منح ىذا الامتياز  أف_ 
الخاصة للدولة بصفة شخصية أو مباشرة ، وىذا لا  للؤملبؾغلبؿ الاراضي التابعة تالشروط على الدستفيد ضرورة اس
 .1يدكن تطبيقو على الشخص الدعنوي

الجنسيات  إقصاءيكوف الدستفيد من عقد الامتياز على العقار الفلبحي من جنسية جزائرية ، ما يعتٍ  أف -
 .2من تقديم طلبات الاستفادة من ىذا الامتياز الأخرى
ذا من ى 19طبقا لدا جاء في الدادة ثورة التحريرية ال أثناء غتَ مشرؼلا يكوف الدستفيد قد سلك سلوكا  أف_ 

 .القانوف
سواء   الفلبحية مراتثالدست لأصحابيدنح ىذا القانوف  أحكاـحسب عقد الامتياز على العقار الفلبحي  أف _

والحائزين على عقود تتوفر فيهم ،  19-87رقم القانوف  لأحكاـخاضعتُ  اوالذين كانو كانت بصاعية أو فردية 
مرات ث، وكذا الدستفيدين من الدستالشكلية والرسمية الدطلوبة من تسجيل وشهر للعقد الاداري في المحافظة العقارية 

 .3بقرار من الوالي
من  07من الدقصيتُ من الاستفادة من ىذا الحق حسب ما جاء في نص الدادة لا يكوف طالب الامتياز  أف -

ا لزل الذين كانو  الأشخاص، شخاص الذين الغيت قرارات استفادتهم من طرؼ الولاة الأ :وىم 03-10القانوف 
 لبؾأمحقوؽ انتفاع  امن الاراضي الفلبحية أو اكتسبو  ااستفادو الذين  الأشخاص، حق صادر من القضاء إسقاط

على مستوى الجهات الدطروحة قضاياىم  الأشخاصالتشريعية والتنظيمية الدعموؿ بها ،  للؤحكاـخرقا سطحية 
 .4جائية فيها أحكاـالقضائية الدختصة إلى غاية صدور 

                                                           
1

الدكتوراه في علوـ القانوف، بزصص قانوف أعماؿ،  ، النظاـ القانوني للعقار الفلبحي في الجزائر، رسالة مقدمة ضمن متطلبات نيل شهادة حسناء بوشريط  
 .395، ص 2016كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة محمد خيضر، بسكرة ، الجزائر ،

2
مقدمة لنيل شهادة دكتوراه في علوـ القانوف، كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة  أطروحةجيلبلي بلحاج، عقد الامتياز الفلبحي في التشريع الجزائري،  

 .78، ص  2020مولود معمري، تيزي وزو، الجزائر، 
3

 ، مرجع سابق 03-10مه القاوون  05المادة   

4
 ، مرجع وفسه.03-10مه القاوون  07المادة   
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 03-10من القانوف  05حسب الدادة  19-87يكوف الدستفيدوف قد وفوا بالتزاماتهم بدفهوـ القانوف رقم  أف -
  .1الدذكور سابقا

 : عقد امتيازبالوعاء العقاري لزل الشروط الدتعلقة : ثانيا
المحدد لشروط وكيفيات استغلبؿ الاراضي الفلبحية التابعة ،  03-10من القانوف  02جاء في نص الدادة           
الخاصة للدولة التي كانت  للؤملبؾفلبحية التابعة "يشمل لراؿ تطبيق ىذا القانوف الاراضي ال :الخاصة للدولة للؤملبؾ

اع " أي الاراضي الفلبحية التي كانت لزل حق انتف1987ديسمبر  08الدؤرخ في ،  19-87رقم خاضعة للقانوف 
 .2دائم

الوطنية  للؤملبؾ"تستثتٌ من لراؿ تطبيق ىذا القانوف الاراضي التابعة 19-87من القانوف  04حسب الدادة           
 .الدهاـ الدوكلة لذا إلصازالدلحقة للهيئات والدؤسسات من اجل 

 :يأبٌما على الخصوص على  الإجراءينطبق ىذا 
 الدزارع النموذجية -
 والبحثمؤسسات التكوين -
 معاىد التنمية -
 .3بردد كيفيات تطبيق ىذه الدادة عن طريق التنظيم"-

، وكذا امتيازعقد بعدما تطرقنا للشروط الواجب توفرىا في كل من الدستفيد من حق برويل الانتفاع الدائم إلى 
الواجب ابزاذىا  الإجراءاتسنتكلم عن ، الفلبحية التي تدخل في نطاؽ تطبيق ىذا القانوف  بالأراضيالشروط الدتعلقة 
 .إدارة أملبؾ الدولة الامتياز من طرؼ حيث بسر ىذه العملية بدراحل عديدة وضرورية قبل بررير عقد  ،من اجل ذلك

 الفلاحيالحصول على عقد الامتياز  لفم إيداع : ثالثا
والذين تتوافر فيهم  ،  19-87القانوف يقوـ الدستفيدوف من الدستثمرات الفلبحية الجماعية أو الفردية في اطار     

 للؤراضيالديواف الوطتٍ طلب برويل حق الانتفاع الدائم إلى عقد امتياز لدى ملف  بإيداعكافة الشروط اللبزمة 

                                                           
1

كلية الحقوؽ   عقاري،بزصص قانوف صفاء صيقع ، جاية عقد الامتياز الفلبحي في التشريع الجزائري، مذكرة مقدمة ضمن متطلبات نيل شهادة الداستً،  
 .22، ص  2023 الجزائر، تبسة، التبسي،جامعة الشهيد العربي  السياسية ،والعلوـ 

 . 23مرجع نفسو، ص   ،صيقع  صفاء 2

 ، مرجع سابق.87/19من القانوف  04الدادة  3
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، حيث بً منح مهلة لذؤلاء قرار من الوالي، أو فظة العقارية ، بشرط حيازتهم على عقد رسمي مشهر لدى المحاالفلبحية
 ئق التالية :ثاحيث يتكوف ىذا الدلف من الو  1في الجريدة الرسمية 03-10ابتداء من صدور القانوف شهرا  18

 .10/326استمارة وفق النموذج الدرفق في الدرسوـ التنفيذي -
 نسخة من بطاقة التعريف الوطنية مصادؽ عليها-
 شهادة فردية للحالة الددنية  -
 الدشهر بالمحافظة العقارية أو قرار من الوالي الأصلينسخة من العقد  -
 الأراضيالدسح مستخرج من لسطط مسح نسخة من لسطط برديد أو رسم الحدود أو عندما تتوفر البلدية على -
 19-78بالتزاماتو وفق القانوف تصريح شرفي من الدستثمر مصادؽ عليو يتضمن الوفاء  -
 10/326 التنفيذي طبقا للنموذج الدلحق بالدرسوـ لشتلكات الدستثمرةيتضمن  لزتُلزضر جرد  -
 2الفلبحية  للؤراضييل الورثة أماـ الديواف الوطتٍ ثلدى الدوثق من أجل بسمن قبل الورثة  إعدادهتوكيل يتم  -
أو رسم حدود ، أو عندما يكوف القواـ العقاري تُ يغتَ مزودة بدخطط تع الدستثمرةفي حالة اذا ما كانت  

تتولى إدارة  مسح الاراضي  ، بريتُولم يكن لسطط التحديد أو رسم الحدود موضوع للمستثمرة قد تعرض للتعديل 
 3ىذا الدخطط بريتُأو  إعدادمن الدعتٍ ،بطلب 
عن  إعذارينالفلبحية  للؤراضيالديواف الوطتٍ جاؿ المحددة يرسل الدستثمر للملف في الآ إيداععدـ  في حالة 
يعتبر الدستثمر أو ورثتو في حكم الثاني  الإعذارشهر واحد ، وعند انقضاء مدة  إعذارمدة كل قضائي لزضر طريق 

الاراضي  الدولة أملبؾ إدارةىذه الحالة تستًجع في برويل حق الانتفاع الدائم إلى امتياز ، وفي  الدتخلتُ عن حقوقهم
 .4السطحية التابعة لذا والأملبؾالفلبحية 

   الحصول على عقد الامتياز الفلاحي عقد وإعداد لفمدراسة :  رابعا
يقوـ الديواف حيث ، طالب التحويلالفلبحية من طرؼ الدستثمر  للؤراضيالديواف الوطتٍ الدلف لدى  إيداعبعد  

من الدلف يتولى الددير  التأكد، وبعد دى توفره على كل الوثائق اللبزمةمن موالتحقق المحلي للولاية الدعنية بدراسة الدلف 
،  03-10من القانوف  04الولائي للديواف والدستثمر طالب الامتياز بالتوقيع على دفتً الشروط الدنصوص عليو في الدادة 

                                                           
كلية   القانوف، في تًمذكرة بزرج لنيل شهادة الداسدراسة مقارنة  ،  -بثينة خلبلفة ، مريم حجاجي ، استغلبؿ الأراضي الفلبحية في إطار عقود الامتياز  1

 .38، ص  2023 ،الجزائر قالدة، ،1945ماي  08جامعة  السياسية،الحقوؽ والعلوـ 
  ، مرجع سابق.10/326من الدرسوـ التنفيذي رقم  03الدادة  2

 .سابقمرجع  ،80/236من الدرسوـ التنفيذي رقم  01الدادة  3
 .871، ص  ، مرجع سابققبايلي   طيب 4
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 والأملبؾوشروط الامتياز على الاراضي الفلبحية  أعباءوالدتضمن برديد  ،10/326رقم والدلحق بالدرسوـ التنفيذي 
 الخاصة للدولة. للؤملبؾالسطحية التابعة 

أو الوقائع الدصرح بها ، يرسل الدلف من  الوثائقوفي حالة ما اذا تطلب الدلف دراسة تكميلية أو برقيق في بعض   
، وتتشكل  إقليميايراسها الوالي الدختص لذذا الغرض  إنشاؤىاالفلبحية إلى لجنة ولائية بً  للؤراضيطرؼ الديواف الوطتٍ 
 ىذه اللجنة من : 

، مدير مسح الدولة ، مدير المحافظة العقارية ، مدير الدصال الفلبحية  أملبؾالوالي أو لشثلب عنو رئيسا ، مدير 
  .1إقليمياالدختص  وطتٍمدير التعمتَ والبناء ، مدير التنظيم والشؤوف العامة ، لشثل لرموعة الدرؾ ال،  الأراضي

  حالتتُ:نميز بتُ  أفعقد الامتياز لا بد  لإعدادالدولة  أملبؾالدلف إلى مديرية  أرساؿقبل و
"اذا بً قبوؿ  10/326من الدرسوـ التنفيذي رقم ،  01فقرة  08وحسب ما نصت عليو الدادة  : الأولىالحالة  -

للقياـ بالشكليات الدنصوص عليها في  إلى الديواف الوطتٍ مرفقا بدحضر اللجنة الدلف الدذكور يرسلو الوالي بدوره
 .2"أعلبه 05الدادة 

الفلبحية  الإمكانياتذا الحق والتي تكوف لزددة حسب الدناطق ذات السنوية الدتعلقة به الإتاوةكما يتم برديد 
 للؤملبؾالدولة بعنواف حق الامتياز على الاراضي الفلبحية التابعة  أملبؾ إتاوةلحساب  كأساسالتي يعتمد عليها  

 . 3الخاصة للدولة
مع الوالي الدعتٍ بالدلف عن طريق رسالة معللة  إعلبـبطلب التحويل يتم الحالة الثانية : اذا بً رفض ملف الدعتٍ  -

وفي ىذه الحالة يدكن لطالب  الفلبحية برفض منح الامتياز ، للؤراضينسخة منها إلى الديواف الوطتٍ  إرساؿ
   .4التحويل تقديم طعن لدى الجهات القضائية الدختصة وىي المحكمة الادارية على مستوى الولاية

وط من طرؼ طالب دفتً الشر  وإمضاءالفلبحية على طلب التحويل ،  للؤراضيبعد موافقة الديواف الوطتٍ 
الدختصة بتحرير عقود  الإدارةبصفتها عقد الامتياز  إعدادالدولة من اجل  أملبؾ، يرسل الدلف إلى مديرية  5التحويل

مستفيد وبحصص متساوية في حالة الشيوع ، كما يدكن لاحد عقد امتياز باسم كل  إعداديتم  ثالامتياز ، بحي
لدى الديواف الوطتٍ طلب ، وذلك بتقديدو  يةالخروج من الشيوع عن طريق تشكيل مستثمرة فلبحية فردالدستثمرين 

                                                           
   ، مرجع سابق .10/326من الدرسوـ التنفيذي  07الدادة   1

 ، مرجع نفسو.10/326من الدرسوـ  01فقرة  08الدادة  2
 .256ص  مرجع سابق ،محمد لعشاش ،  3
  .سابق، مرجع 10/326من الدرسوـ  02فقرة  08الدادة   4
 .   48، ص مرجع سابق ، خالد حابً ،  أعرابتاسعديت  5
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،  1997ديسمبر  20الدؤرخ في ،  97/490التنفيذي الدرسوـ  لأحكاـالفلبحية ، الذي يفصل فيو طبقا  للؤراضي
 .1المحدد لشروط بذزئة الاراضي الفلبحية

 وىي:عقد الامتياز عليها يشتمل البيانات التي منو  13حددت الدادة  ،10/326وطبقا للمرسوـ التنفيذي 
 اسم ولقب وتاريخ ميلبد الدستفيد-
 الأمراقتضى  إذاالحصص المحصل عليها في الشيوع -
 مدة الامتياز-
     .أعلبه 03في الدادة  الدذكور الأملبؾكما ىي مبينة في جرد السطحية   والأملبؾوقواـ الاراضي  الأرضموقع -

 فأسبق و الدستفيد  أفباعتبار فقط، الدولة  أملبؾمن طرؼ مدير  ىيدضوكما ىو معموؿ بو فاف عقد الامتياز 
 إعدادالدتضمن ،  75/74 الأمرمن  16جاء في نص الدادة ، كما على دفتً الشروط الخاص بعملية التحويلأمضي 
أو نقل أو  إنشاءالعقود الادارية والاتفاقات التي ترمي إلى  أفالسجل العقاري ما يلي : " وتأسيسالعاـ  الأراضيمسح 

من تاريخ نشرىا في لرموعة البطاقات  إلا الأطراؼحتى بتُ تصريح أو تعديل أو انقضاء حق عيتٍ ، لا يكوف لذا اثر 
 .2العقارية

وحتى  عينيا،حقا ويرتب  إداريعقد الامتياز على العقار الفلبحي باعتباره عقد  أفمن نص ىذه الدادة نستنتج 
 .العقارية وشهره بالمحافظةيتم تسجيلو  أفالغتَ يجب  وابذاه الأطراؼبتُ  إثارهينتج 

العقاري لعقد  والإشهاروالتسجيل  الإعداد إجراءات"تعفى  على: 03-10من القانوف  08كما نصت الدادة 
 الامتياز من بصيع الدصاريف".

والتسجيل بالنسبة لذذا ، معفى من بصيع مصاريف الشهر الدستفيد من عقد الامتياز الفلبحي  الدستثمر أفبدعتٌ  
بتسجيل عقد الامتياز بدصلحة التسجيل والطابع ، وشهره في المحافظة العقارية الدولة  أملبؾ إدارةالعقد ، حيث تقوـ 

 .3العقار لزل الامتياز التي يقع في دائرة اختصاصها

                                                           
ديسمبر  21في  صادرة، 84ج ر ج ج عدد المحدد لشروط بذزئة الاراضي الفلبحية،  1997ديسمبر  20الدؤرخ في  97/490الدرسوـ التنفيذي  1

1997. 
، 52ج ر ج ج عدد ، يتضمن إعداد مسح الاراضي العاـ وتأسيس السجل العقاري، 1975نوفمبر  12، الدؤرخ في  75/74من الأمر  16الدادة  2

 .18/11/1975صادرة في  
 . 21، مرجع سابق، ص حابً خالد  ، أعرابتاسعديت  3
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نسخة من الفلبحية  للؤراضييسلم الديواف الوطتٍ ، الدتعلقة بالتسجيل والشهر  الإجراءاتبصيع  إبساـبعد            
على  الجديدة في بطاقية الدستمرات الفلبحية ، وذلك الدستثمرةعقد الامتياز للمستفيد ، كما يقوـ الديواف بتسجيل 

     .1صاحب الامتياز نفقة الدستفيد
  الدتوفرةللدولة  الخاصةالسطحية  والأملاكمنح عقد الامتياز على العقار الفلاحي  إجراءات: الفرع الثاني

الخاصة للدولة لا يقتصر على برويل  للؤملبؾالتابع  مارثمنح عقد الامتياز على العقار الفلبحي الدوجو للبست أف
بسنح حق الامتياز بطلب من الديواف الوطتٍ  أفالدولة  أملبؾ لإدارةيدكن  إنماامتياز فقط ، حق الانتفاع الدائم إلى عقد 

، وىذا عن طريق التًشح  2السطحية الدتوفرة الأملبؾبتًخيص من الوالي على الاراضي الفلبحية ، وكذا الفلبحية  للؤراضي
، يحدد شروط وكيفيات استغلبؿ الاراضي الفلبحية  2010مارس  15الدؤرخ في  03-10من القانوف  17طبقا للمادة 

 ، حيث تكوف الاستفادة 10/326من الدرسوـ التنفيذي  02فقرة  25الخاصة للدولة ، وكذلك الدادة  للؤملبؾالتابعة 
 قرارالبدوجب  إجرائومن ىذا النمط من عقد الامتياز على العقار الفلبحي عن طريق التًشح الذي حددت كيفيات 

بزتلف عن منح الامتياز  الإجراءات، ىذه  3الدعدؿ والدتمم 2012نوفمبر  11بتاريخ  1344الوزاري الصادر برت رقم 
في ظل قانوف  4الدستفيد من الامتياز لم يكن عضو في مستثمرة فلبحية أفباعتبار عن طريق برويل حق الانتفاع الدائم 

 الدلغى. 87/19
الوطنية بطلب من الديواف الوطتٍ  الأملبؾ إدارة: "بسنح الذكر علىسالفة  03-10من القانوف  17تنص الدادة 

السطحية الدتوفرة باي  الأملبؾالخاصة للدولة وكذا  للؤملبؾالامتياز على الاراضي الفلبحية التابعة ، الفلبحية للؤراضي
 ".التًشح ....... إعلبف، بعد ترخيص من الوالي عن طريق صفة كانت

الفلبحية السطحية الدتصلة بها الدتوفرة ىي الاراضي  والأملبؾالفلبحية الاراضي  أفيفهم من نص ىذه الدادة 
 وتتمثل ىذه الاراضي في :،  5بدوجب ىذه الدادةالدستثناة 
 .بعد للبستغلبؿ عن طريق الامتياز الاراضي التي لم بسنح-
 .1المحددة الآجاؿفي إلى عقد امتياز برويل حق الانتفاع الدائم طلبات  أصحابهاالاراضي التي لم يقدـ -

                                                           
 على برديد كيفيات إعداد فهرس الدستثمرات الفلبحية بدوجب قرار من الوزير الدكلف بالفلبحة.نصت  10/326من الدرسوـ التنفيذي  15الدادة  1
والعلوـ السياسية، طو البشتَ دينار ، الآليات القانونية لاستثمار العقار الفلبحي في الجزائر، مذكرة جاية الدراسة لنيل شهادة الداستً، ميداف الحقوؽ  2

 . 43، ص 2020وؽ والعلوـ السياسية، جامعة عبد الحميد ابن باديس، مستغالً، الجزائر، بزصص قانوف خاص، كلية الحق
  .147مصطفى سلبلي ، مرجع سابق ، ص  3

4
 .801، ص مرجع سابق ،  ، لصاة بضلبويمصطفى سلبلي 
5
 .605، ص  ، مرجع سابققبايلي طيب  
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 .2عليها قانوناة بتنفيذ الالتزامات الدنصوص ث، ولم يقم الور أصحابها مرت عليها سنة من وفاة الاراضي التي-
 3الدفروضة عليهم قانونابالالتزامات  إخلبلذمجزاء  أصحابهاالاراضي التي اسقط حق الامتياز عن -

 للاستفادة من عقد الامتياز الفلاحي  الترشح : إعلانأولا
 إعلبناتعن التًشح عن طريق  بإعلبفالفلبحية وبعد ترخيص من الوالي  للؤراضيتقوـ مديرية الديواف الوطتٍ 

على مستوى التًشح  إعلبفيلصق  أف، كما يجب  والأجنبيةفي يوميتتُ وطنيتتُ باللغتتُ العربية  الأقلعلى تدرج مرة 
يبتُ  أفويشتًط ،  4لبحةمقر الولاية ودوائر وبلديات مكاف تواجد الاراضي الدعنية وفي كل الدصال التابعة لقطاع الف

 :التًشح ما يلي إعلبف
 التحديد الدقيق للعقارات الفلبحية لزل منح الامتياز -
 الدلفات  إيداعالقانونية لعملية الدلف والددة  إيداعمكاف -
 .5ذوو جنسية جزائريةطبيعيتُ  أشخاصيكوف الدعنيوف بالتًشح  أف-

وىي الفئة الدنصوص عليها قانونا  6لفئة معينة للبستفادة من حق الامتياز عن طريق التًشح الأولويةكما منحت 
 :ثلة فيوالدتم 03-10القانوف من  17في الدادة 
 .امتياز متعددين أصحابذات الامتياز الدتبقتُ من الدستمرة الفلبحية  أصحابالدستثمرين -
 سيع مستثمراتهم.من اجل تو الامتياز المحاذين  أصحابالدستثمرين -
 علمية و/ أو تقنية ويقدموف مشاريع لتعزيز الدستثمرة الفلبحية وعصرنتها.الذين لذم مؤىلبت  الأشخاص-

 طلب الامتياز ترشحملفات  ةثانيا: دراس
الدلفات الدقبولة من طرؼ الشكلية الدتعلقة بذلك ، يتم دراسة  الإجراءاتعن التًشح وابزاذ بصيع  الإعلبفبعد 

، يراسها الوالي أو  20171ديسمبر  05الدؤرخ في  1809لجنة خاصة انشات بدوجب الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم 
 لشثلو وتتكوف من : 

                                                                                                                                                                                           
1
 .03-10شهرا، من تاريخ صدور القانوف  18عقد امتياز ىي الددة المحددة لتقديم طلب برويل حق الانتفاع الدائم إلى   
 ، مرجع سابق. 03-10من القانوف  25الدادة  2
 .، مرجع نفسو03-10من القانوف  28دة الدا  3
 .109مرجع سابق، ص  ،  بضلبويلصاة ، مصطفى سلبلي  4
 السياسية،كلية الحقوؽ والعلوـ   العاـ،رسالة مقدمة لنيل شهادة الدكتوراه علوـ في القانوف لية قانونية للسياسة الفلبحية، آعائشة حريتي ، عقد الامتياز ك 5

 . 127، ص  2021 خدة،بن يوسف بن  ،01جامعة الجزائر 
 .607ص  ، مرجع سابققبايلي طيب  -6
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 مدير الدصال الفلبحية للولاية أو لشثلو-
 الدولة للولاية أو لشثلو أملبؾمدير -
 الفلبحية  للؤراضيالددير الولائي للديواف الوطتٍ -
 للبلدية الدعنية.رئيس المجلس الشع  البلدي -
 اللجنة. أمانةالفلبحية  للؤراضييتولى الديواف الوطتٍ -

الدتوفرة مع الخاصة دراسة طلبات الحصوؿ على حق الامتياز على الاراضي الفلبحية حيث تتولى ىذه اللجنة 
 . 2الدذكورة سابقا 03-10من القانوف  17نا في الدادة المحافظة على التًتيب للفئة الدنصوص عليها قانو 

 الفلاحي الامتيازعقد  : إعداد ثالثا
، بررر ة قانوناوحسب معايتَ الانتقاء الدنتهج الأولويةدراسة الدلفات وترتيبها حسب بعد انتهاء اللجنة من 

حيث ترسل نسخة من منو إلى الدتًشحتُ الدقبولة ملفاتهم ،  أسماءلو يتضمن ثلي أو لشيوقعو الوالزضرا لعملية التقييم 
عقد  إعدادالدولة للولاية قصد  أملبؾالفلبحية الذي يرسلو مع الدلف الاداري إلى مديرية  للؤراضيالديواف الوطتٍ 

 .3على مستوى المحافظة العقارية لزل الاختصاص والإشهارالامتياز ، والقياـ بعملية التسجيل 
 الفلاحي تسجيل وشهر عقد الامتياز : رابعا
 إثاره، فانو لا ينتج أو تعديل حق عيتٍ عقاري إنشاءلى عقد الامتياز على العقار الفلبحي ينصب ع أفبدا 

: "زيادة من القانوف الددني 1مكرر  324الدادة  لأحكاـفي قالب رسمي طبقا  إفراغوالغتَ حتى يتم  أماـأو  أطرافو ابذاه
، بررير العقود التي تتضمن نقل يجب، برت طائلة البطلبفإلى شكل رسمي  بإخضاعهاالقانوف  يأمرعن العقود التي 

 في شكل رسمي".ملكية عقار أو حقوؽ عقارية .........................
  2011فيفري  23الدؤرخ في  108الدنشور الوزاري رقم  إطارفي منح عقد الامتياز  : إجراءاتالفرع الثالث

الدتعلق بدنح عقد الامتياز الفلبحي ، ومواصلة من الدولة لتشجيع  03-10تزامنا مع صدور القانوف 
الدؤرخ ،  108على انشاء مستثمرات فلبحية جديدة وتربية الحيوانات ، صدر الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم الفلبحتُ 

ستفادة من عقد الامتياز بدختلف ىذه العملية ، حيث وسع من فكرة الاالذي ينظم ،  2011فيفري  23في 
مستثمرات  إنشاءلتشمل الاراضي والعقارات الفلبحية التابعة للخواص والغتَ مستغلة ، وكذا  وإجراءاتوشروطو 

                                                                                                                                                                                           
ة التابعة حق الامتياز لاستغلبؿ الاراضي الفلبحيالدتضمن إجراءات تطبيق ،   2017ديسمبر  05في ، الدؤرخ  1809القرار الوزاري الدشتًؾ رقم  -1

 للؤملبؾ الخاصة للدولة ، مرجع سابق .

 .608ص  ، مرجع سابققبايلي طيب  -2
 .111مرجع سابق، ص  بضلبوي ،لصاة  ،مصطفى سلبلي  -3
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 الأمثلمن اجل الاستغلبؿ ، ة للدولة الشاغرة الخاص للؤملبؾلى الاراضي التابعة فلبحية جديدة وتربية الحيوانات ع
وقد حدد ،1القضاء عليهاللعقار الفلبحي والزيادة في الدنتوج الوطتٍ الفلبحي للتخفيف من التبعية الغذائية ولزاولة 

 للمستفيدين.وكذا الامتيازات الدمنوحة ىذا الدنشور الشروط القانونية لكيفية الاستفادة من ىذه الدستمرات 
  :الدستغلةضي التابعة للخواص وغير بخصوص الارا أولا:

مستثمرات  بإنشاءوذلك الخواص غتَ الدستغلة من اجل تثمتُ لشتلكاتهم ،  أراضيملبؾ يتم تشجيع ومرافقة 
لتنمية يثبت ملكيتو عليها ويدتلك مشروعا  أف أرضيةعلى كل مالك لقطعة فلبحية وتربية الحيوانات ، وبرقيقا لذلك 

وتسجيل مستمرتو لدى مصال الديواف وتامتُ لشتلكاتو ، مدعو للتعريف بنفسو من اجل الدصادقة على مشروعو 
موقع  أعباءبشهادة الدصادقة على الدشروع الدثبت في دفتً  مرفوؽالدالك الدعتٍ ،  وبإمكافالفلبحية ،  للؤراضيالوطتٍ 

يتصل ببنك الفلبحة  أفالفلبحية وكذا سند ملكيتو  للؤراضيف الوطتٍ للديواعليو من طرفو ومن طرؼ الددير الولائي 
 (دج 1.000.000.00  في حدود مليوف دينار جزائريوالتنمية الريفية من اجل الاستفادة من قرض مدعم 
 للهكتار الواحد ، ويكوف سند الدلكية موضوع رىن.

ىكتارات ، الاستفادة بالمجاف من دراسات  10مستمرتو لا تتجاوز كما يدكن لو ، في حالة ما اذا كانت 
 إطاراتللتنمية الريفية واف يطلب عند الضرورة مرافقة شخصية يضمنها لو معمقة يعدىا الدكتب الوطتٍ للدراسات 

 .2متُ الاراضيثمرحلة ت أثناءالدؤسسة الجزائرية للهندسة الريفية 
  للدولةالخاصة  للأملاكعلى الاراضي التابعة  الدنشئةبخصوص الدستثمرات الجديدة للفلاحة وتربية الحيوانات : ثانيا

 بإطلبؽبٍ تقوـ بعد ذلك  الفلبحية،الدستثمرات في البداية تقوـ الولايات بتحديد المحيطات القابلة لاستقباؿ -
الدنفعة إلى  إظهارعن  الإعلبنات، وبزضع اراء الأكفاءلدنفعة بالنسبة للمرشحتُ ا إظهارعن  إعلبناتعبر البلديات 

 لوزارة الفلبحة والتنمية الريفية. الأنتًنتعلى شبكة  الإلكتًونيسائل بدا في ذلك الدوقع نشر واسع بكل الو 
 لذم. التي ستمنح للؤراضييكوف لديهم مشروع تنمية وتثمتُ  أفيتوجب على الدرشحتُ الدهتمتُ -
بٍ تقوـ بتًتيبها وفق الشروط الدنفعة  بإظهارالخاصة  الإعلبناتعن  للئجاباتتقوـ الولايات بتنظيم تقييم  -
 .أدناهالدذكورة 

                                                           
والسياسية ،  لرلة الدستقبل للدراسات القانونية ،  الدستثمرات الفلبحية الجديدة إطارشروط الاستفادة من عقود الامتياز في ،  دلاؿ بليدي ، خولة بوقرة1

 .20، ص  3العدد   2018معهد الحقوؽ والعلوـ السياسية ، الدركز الجامعي بافلو ، الأغواط ، الجزائر ، 
 مرات جديدة للفلبحة وتربية الحيوانات.، يحدد كيفيات إنشاء مستث2011فيفري  23، الدؤرخ في  108الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم  2
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على قائمة الدستفيدين من طرؼ وزير الفلبحة بعد التصديق  الاقتضاء،وعند  التًشيحات،بعد دراسة -
منح  إجراءاتبسنح لو حق مباشرة  أوليشهادة انتقاء  الدعتمد،للطالب تسلم لجنة انتقاء التًشيحات  الريفية،والتنمية 

 :الأوليوتوضح شهادة الانتقاء  الفلبحية،الدستثمرات  لإنشاءالدوجهة الامتياز على الاراضي الفلبحية 
 اسم ولقب الدستفيد . 
 تأىيلبه. 
 رقم ترتيبو. 
 دالدساحة الدعنية ومكاف التواج. 
 حدود القطعة. 

مصحوبا بشهادة ، يقوـ الدرشح الدعتمد الأراضي الفلبحية صوؿ على حق الامتياز على من اجل الح -
 الشروطالتوقيع على دفتً  بإجراءاتالفلبحية والذي يقوـ  للؤراضيالامتياز إلى الديواف الوطتٍ ، بتقديم طلب اللجنة

وشهره بالمحافظة عقد الامتياز  إعدادالدولة من اجل  أملبؾ إدارةإلى  ، الدعتادةالدلف بعد التوقيعات  وإرساؿمع الدعتٍ 
  . 10/326  التنفيذي رقمىو ذات الدلحق بالدرسوـ  الشروطلزتوى دفتً وف ويك العقارية،
الستة  الأشهرالدتضمنة في البرنامج خلبؿ  الأشغاؿبدباشرة  البطلبف،طائلة يلزـ صاحب حق الامتياز برت  -

لديواف من االدولة بفسخ عقد الامتياز بطلب  أملبؾكما تقوـ مديرية   الامتياز،لتي تلي حصولو على عقد ا (06 
المحددة في دفتً  الآجاؿبرنامج الاستصلبح ضمن عندما لا ينجز الدستفيد من الامتياز الفلبحية  للؤراضيالوطتٍ 
 .الشروط

 إعذارلصاحب الامتياز عن طريق لزضر قضائي الفلبحية  للؤراضيوقبل تنفيذ الفسخ ، يوجو الديواف الوطتٍ 
   .1الأشغاؿلزضر معاينة لحالة تقدـ  أساسعلى 

 :21/432الدطلب الثاني إجراءات منح عقد الامتياز وفقا للمرسوم التنفيذي رقم 
من اجل توسيع بديلة  أخرىطرؽ  إيجادنظرا لتقلص مساحة الوعاء العقاري الفلبحي ، اضطرت الدولة إلى 

 4الدؤرخ في ،  21/432الدرسوـ التنفيذي رقم  بإصدارنطاؽ الدساحات الدوجهة للنشاط الفلبحي والزراعي ، وذلك 
الخاصة للدولة للبستصلبح في اطار الامتياز ،  للؤملبؾوكيفيات منح الاراضي التابعة ، يحدد شروط  2021نوفمبر 
، وكذا توفتَ والمحيطات من اجل زيادة الدنتوج الفلبحي وتنويعو  للؤراضيتبنت السلطة جج الاستصلبح حيث 

                                                           
 .، مرجع سابق108الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم  1
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 أخرىمصادر  إضافة وكذا،  1الغذائي للبلبد الأمنوالدساهمة في توفتَ مناصب شغل دائمة في القطاع الفلبحي 
الدتعلقة بدنح عقد  والإجراءاتلشروط لفي ىذا الدطلب  سنتطرؽ، وعليو وطتٍ خارج المحروقات للدخل القومي ال

 4الدؤرخ في  21/432على الاراضي الفلبحية في اطار الاستصلبح ، والذي جاء بو الدرسوـ التنفيذي رقم الامتياز 
 .2021نوفمبر 

 الصحراوية والأراضي الدوجهة للاستصلاح الأراضيعلى منح عقد الامتياز  إجراءاتالفرع الأول: 
 بٍ حيث نتطرؽ في ىذا الدقاـ من الدراسة بداية إجراءات منح عقد الامتياز على الأراضي الدوجهة للبستصلبح    

 الدوجهة للبستصلبح على التوالي: الاراضي الصحراوية
 إجراءات منح عقد الامتياز على الأراضي الدوجهة للاستصلاح :أولا

 الاستصلبح،الخاصة للدولة بسثل مساحة كبتَة تتشكل منها لزيطات  للؤملبؾىذه الاراضي التابعة  أفحيث 
بالاستصلبح كل عمل يرمي إلى وضع  ديقص"بانو: الاستصلبح  21/432من ىذا الدرسوـ  02عرفت الدادة  ثحي

 السنوات،سنوي أو متعدد  بإنتاجللسماح  الفلبحية،العقارية ذات الوجهة  الأملبؾوتثمتُ قدرات  ،الإنتاجحيز 
 .الدوجو للبستهلبؾ البشري أو الحيواني أو الصناعي مباشرة أو بعد برويلو

الدتعلقة بتعبئة الدياه والطاقة والتهيئة والتجهيز  الأشغاؿ، على الخصوص ،  الأعماؿبزص ىذه  أفيدكن 
ىذه المحيطات الاستصلبحية يقوـ الددير الولائي  ولإنشاء،  2والسقي وصرؼ الدياه والغرس والمحافظة على التًبة"

الدتوفرة  للؤراضياستكشافية  الفلبحية بزيارات للؤراضيالددير الولائي للديواف الوطتٍ للمصال الفلبحية بالاشتًاؾ مع 
بعد بررير ىذه نية الولائية التي يراسها مدير الدصال الفلبحية للولاية ، و على اللجنة التقوعرضها القابلة للبستصلبح 

تنجزىا مكاتب دراسات تقنية معمقة  بإجراءالفلبحية  للؤراضي، يقوـ الديواف الوطتٍ الاراضي القابلة للبستصلبح 
الذي يقدـ اقتًاحاتو لوالي الفلبحية  للؤراضيدراسات لستصة ، ومن بشة ترمز المحيطات من طرؼ الديواف الوطتٍ 

بهذه القرارات الدتعلقة  بإمضاءلزيطات للبستصلبح ، حيث يقوـ الوالي  إنشاءمن اجل  إقليمياالولاية الدختص 
 .3المحيطات

ترشح الكتًونيا من  إعلبنات إصدار عن طريق اما بالنسبة لكيفية منح الامتياز عن طريق الاستصلبح ، فيتم
الديواف الوطتٍ إلى الفلبحية ، حيث يرسل الطلب الكتًونيا من طرؼ الدتًشح  للؤراضيطرؼ الديواف الوطتٍ 

                                                           
 ، 04/11/2021الدؤرخ في ،  21/432 التنفيذيالامتياز وفقا للمرسوـ  إطارمنح الاراضي الفلبحية للبستصلبح في ابضد دحة ، السعيد كليوات،  1

  320ص  ،02العدد ،  08، المجلد  2023القانونية ، كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية ، جامعة محمد بوضياؼ ، الدسيلة ، الجزائر، ثلرلة الدراسات والبحو 
 ، مرجع سابق.  38/123الدرسوـ التنفيذي رقم من  06الدادة  2
 .888مرجع سابق، ص  بضلبوي ،لصاة  ،مصطفى سلبلي  3
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تقنية يراسها الددير العاـ للديواف الوطتٍ الفلبحية ، مقابل وصل بالاستلبـ ، حيث تتشكل لجنة ولائية  للؤراضي
 .1الدكلف بالفلبحة وزيرالالفلبحية وبردد التشكيلة بدوجب قرار من  للؤراضي

تستعتُ بخبراء  أفكما يدكن للجنة   اللجنة، أمانةللولاية الفلبحية  للؤراضيوتتولى مصال مديرية الديواف الوطتٍ 
 من شاجم مساعدتها بحكم كفاءتهم.

وتقرر اما قبوؿ الطلب أو رفضو ، حيث تدوف اللجنة قراراتها في  أمامهاوتقوـ اللجنة بدراسة الدلفات الدطروحة 
 للؤراضيوتسجل في سجل مرقم ومؤشر عليو من طرؼ الددير العاـ للديواف الوطتٍ  أعضائهاموقعة من طرؼ لزاضر 
، حيث يحرر الددير عقد الامتياز عن طريق الدولة  أملبؾترسل الدلفات الدقبولة إلى مديرية  أختَة، وكمرحلة  2الفلبحية

 الاستصلبح ومن بٍ شهره على مستوى المحافظة العقارية.
 من  10ما جاء في الدادة لجزائري على تنفيذ بنود عقد الامتياز عن طريق الاستصلبح وما يبتُ حرص الدشرع ا

الدادة  أكدتكما   الامتياز،سنة قابلة للتجديد بطلب من صاحب  40يدنح لددة ، باف ىذا العقد 21/432الدرسوـ 
 أشهر، 06الاستصلبح في اجل لا يتعدى  أشغاؿ"يتعتُ على صاحب الامتياز مباشرة  انو:من نفس الدرسوـ  11

 .طبقا لبرنامج الاستصلبح الدذكور في دفتً الشروط" وإلصازىا الأرضتاريخ تنصيبو في قطعة ابتداء من 
، بردد بدوجب سنوية إتاوةالامتياز مقابل دفع  : "يدنحأفمن نفس الدرسوـ على  12الدادة وبدورىا نصت 

 قانوف الدالية".
 الدوجهة للاستصلاح:الصحراوية منح عقد الامتياز على الاراضي  إجراءات : ثانيا

الصحراوية ، موجو للبستثمار عن  بالأراضيوىي لزيطات الاستصلبح الخاضعة لديواف تنمية الزراعة الصناعية 
برديد ىذه  أف، كما  21/03/2021الدنح عليها للقرار الوزاري الدؤرخ في  إجراءات، حيث بزضع  طريق الامتياز

 للؤراضيبرديد لزيطات الاستصلبح الخاضعة للديواف الوطتٍ  إجراءاتخاصة بزتلف عن  إجراءاتالاراضي يخضع إلى 
"يضمن  2020سبتمبر  22الدؤرخ في  20/265رقم  التنفيذيمن الدرسوـ  09، حيث جاء في نص الدادة  3الفلبحية

 وتسيتَىا العقلبني.دراسة مسبقة  أساسطرؼ الدولة على الديواف ترقية المحفظة العقارية الدمنوحة لو من 
بدوجب الجغرافية  إحداثياتهاالعقارية ومساحات المحيطات وحدودىا وكذا بردد شروط وكيفيات برويل المحفظة 

يقوـ الديواف بتحديد  و،  قرار مشتًؾ بتُ الوزير الدكلف بالدالية والوزير الدكلف بالفلبحة والوزير الدكلف بالدوارد الدائية"

                                                           
 3033القانونية، كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية ، جامعة يحي فارس ، الددية ، الجزائر، لرلة الدراسات ، 38/123متياز وفق الدرسوـ التنفيذي جديلي نواؿ، الاستصلبح عن طريق الا 1
  .890، ص  03العدد ، 01المجلد  ،

  .890ص  مرجع نفسو ، ،جديلي  نواؿ 2
 .18مصطفى سلبلي، مرجع سابق ، ص  3
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، كما يقوـ  ماليهالدسندة المحيطات التي من شاجا استقباؿ الدشاريع الكبرى للبستثمارات الزراعية والزراعية الصناعية 
، وبناء على نتائج ىذه الدراسات يقوـ الديواف بالدراسات التقنية الدعمقة عن طريق مكاتب الدراسات الدتخصصة 

 التي يحددىا قرار الوزير الدكلف بالفلبحة . للئجراءاتطبقا يطات لدنحها عن طريق عقد امتياز الديواف بتجزئة ىذه المح
، وبعد تشكيل  1الأعباءيقوـ الديواف بتنصيب الدستفيدين عن طريق تعليم قطع الاراضي بعد التوقيع على دفتً 

عقود الامتياز وشهرىا بالمحافظة  إعداديتم  أينالدولة  أملبؾيتم برويلها إلى مديرية الدلفات الادارية الخاصة بالامتياز 
 وتبليغها للمستفيدين منها.العقارية 

  ومطابقتهاالدستصلحة منح عقد الامتياز على الاراضي  إجراءات : الفرع الثاني
دوف تعيتُ أو منح قانوني ، عمد الدشرع إلى مطابقتها وذلك الفلبحية التي بً استصلبحها  للؤراضيبالنسبة 

القانونية  والآجاؿالكيفيات الذي يحدد ،  2021نوفمبر  04الدؤرخ في ،  21/432الدرسوـ التنفيذي رقم  بإصدار
الخاصة  الأنظمةلف ويتعتُ على الدستفيدين من الاراضي في اطار لست ، 2لدطابقة ىذه الاراضي التي بً استصلبحها

شهرا ، ابتداء من نشره في الجريدة  12الدنح فيها ، الامتثاؿ لذذا الدرسوـ في اجل  إجراءات  لم تكتملبالاستصلبح التي
 . 3الدرسوـىذا من  28وىو ما نصت عليو الدادة الرسمية 
 1839منح عقد الامتياز وفقا للمنشور الوزاري الدشترك  إجراءات الفرع الثالث: 

صص للبستثمار في اطار من العقار الفلبحي الدخالاستفادة  أحكاـيهدؼ ىذا الدنشور الوزاري إلى برديد 
وىي الدالية والفلبحة والداخلية والدوارد عن طريق الامتياز ، وىو منشور مشتًؾ بتُ اربع وزارات  استصلبح الأراضي
ضبطها  وإعادةالفلبحي الدخصص للبستثمار الاستفادة من العقار  وإجراءاتإلى تكييف شروط الدائية ، كما يرمي 

 .4وفق متطلبات الانفتاح واللبمركزية والشفافية
 الفلبحي،تعيتُ لجنة ولائية لتنشيط وتوجيو الاستثمار  التالية:عمد الدشرع لدعالجة النقاط  الأىداؼولتحقيق ىذه 

 الدنح. إجراءات،  الدمنوح(حسب الوعاء العقاري برديد وجهة المحيطات   ،ديد المحيطات لزل موضوع الامتيازبر
 
 

                                                           
 .3033سبتمبر  39، صادرة  في 89ج عدد  ج ر ج ،3030سبتمبر  33الدؤرخ في ، 30/368من الدرسوـ التنفيذي رقم  86إلى  07الدواد من   1
 .231مرجع سابق، ص  كليوات،السعيد   ،  ابضد دحة 2
 ، مرجع سابق.38/123من الدرسوـ التنفيذي رقم  31الدادة  3
، يحدد أحكاـ الاستفادة من العقار الفلبحي الدخصص للبستثمار في إطار   3089ديسمبر  81، الدؤرخ  في  8127الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم  4

 .8استصلبح الأراضي عن طريق الامتياز، مرجع سابق ،  ص 
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 ودورىاالفلاحي  رالاستثمالجنة تنشيط وتوجيو :  أولا
اللجنة الولائية والتي تدعى لجنة تنشيط وتوجيو ل للبستثمار الفلبحي في الولايات يقوـ الوالي بدعية ثلتوجيو ام

حيث حي على مستوى الولاية ،من اجل تنمية القطاع الفلبللتشاور والدرافقة  أداةمار الفلبحي للولاية والتي تعتبر ثالاست
الصيد الجهاز التنفيذي الدعنيتُ وىم   الفلبحة ، الغابات ، البيئة ،  وأعضاءالوالي رئيسا ، تتكوف ىذه اللجنة من 
لشثلي الوكالة الوطنية للموارد الدائية والديواف الدولة ، الطاقة ( ، كما يتم توسيعها لتشمل  أملبؾالبحري ، الدوارد الدائية ، 

وشركة الكهرباء والغاز وبصفة استشارية لشل بنك الفلبحة والتنمية الريفية ، حيث بذتمع ىذه الفلبحية  للؤراضيالوطتٍ 
من الاستعانة بكل شخص أو ىيئة  وبإمكاجالذلك ، ، وكلما دعت الضرورة  الأقلمرة واحدة في الشهر على اللجنة 

 اللجنة. أمانةكما تتولى مصال مديرية الفلبحة   1أشغالذاشاجا مساعدتها في 
  الامتيازبرديد المحيطات موضوع  ثانيا:

المحيطات الدقرر للمصال الفلبحية يعتُ الددير الولائي  ، بدشاركة رئيس المجلس الشع  البلدي للبلدية الدعنية
ىذه المحيطات وفرة الدوارد الدائية ، حيث يعرض مدير الدصال الفلبحية من  والتأكداستصلبحها بناء على وفرة الاراضي 

على اللجنة الولائية ، بقصد دراستها والدصادقة عليها ، حيث تدرس اللجنة بدعية الجهات الدختصة الدنسوب الدائي 
التقنية والاقتصادية والاجتماعية والبيئية ، وتعيتُ الدرخص بها ، وكذا دراسة الجدوى  الآباروعدد ، للبستغلبؿ  الإبصالي

 . 2التماس شركة الكهرباء والغاز قصد توفتَ الطاقةإلى  إضافةحدود المحيطات على الخريطة ، 
بدا في ذلك عن طريق  نشره بكافة الوسائلالمحيط بقرار من الوالي الذي يضمن  إنشاءوبدجرد الدصادقة يتم 

 الدلصقات.
 لزل الامتياز المحيطاتبرديد وجهة ثالثا : 

غلب ىذه ا، والنظرة الاقتصادية للولاية بتخصيص  تقرر اللجنة الولائية حسب ما ىو متوفر من وعاء عقاري
، كما يدكن يقوـ بو الدستثمروف الذين لذم قدرات مالية مؤكدة  أفالاراضي للبستثمار الدكثف والاستًاتيجي الذي يدكن 

 .3الدشاريع الدصغرة أصحابىذه المحيطات لفائدة  أجزاءللوالي بزصيص بعض 
 
 

                                                           
 .3، مرجع نفسو، ص 8127الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم  1
 .3، مرجع سابق  ، ص 8127الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم  2
 .1و 2ص  مرجع نفسو، ،8127الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم  3
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 لزل الامتيازالمحيطات  نحم إجراءات ا:رابع
 ، للولاية الفلبحة الدصال تودع ملفات طلبات الاستصلبح لدى مديريةبعد برديد المحيطات الدتوفرة للبستصلبح 

الدعنية ، بٍ ترسل الدلفات  حيث يقوـ مدير الفلبحة بدراسة الدلف بالتشاور مع مديريات الولاية ، وكذا كل الذيئات
مقررات  بإعدادتتوج عملية اختيار الدتًشحتُ للولاية لعرضها على اللجاف الولائية الدختصة لدراستها ، وبعد الدداولة 

يرية الفلبحة الولائية للراغبتُ الدقبولتُ في اجل شهر ابتداء من الامتياز ، وتبليغها عن طريق مد للبستفادة من التأىيل
 .تاريخ الدصادقة الوالي و/أو موافقة الوزير الدكلف بالفلبحة عند الاقتضاء

لدفاتر الشروط على مستوى الديواف ويتم ترسيم الامتياز بعد برديد الدساحة من خلبؿ توقيع الراغبتُ الدقبولتُ 
 أفعلى  الامتياز،عقود  إعدادقصد  إقليمياالدولة الدختصة  أملبؾإلى مديرية  إرسالذابٍ يتم  الفلبحية، للؤراضيالوطتٍ 

 الدعنية.الدلفات لدى الدديريات  إيداعيوما التي تلي  15لا تتعدى اجل ىذه العملية 
الفلبحية بعد  للؤراضيوتسليمو إلى الديواف الوطتٍ عقد الامتياز  دادإعالدولة  أملبؾكما يجب على مصال 

  1يوما ابتداء من تاريخ استلبـ الدلفات 45لدى المحافظة العقارية في اجل لا يتعدى  والإشهارشكليات التسجيل  أداء
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .8ص  ، مرجع نفسو،8127الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم  1
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 :الأولخلاصة الفصل 

، نستنتج أف الدولة الجزائرية بتبنيها لنظاـ الامتياز الفلبحي من الفصلىذا في  ماليهمن خلبؿ ما بً التطرؽ  
الخاصة للدولة ، وكذا  ؾللؤملبالفلبحية التابعة  الأراضيالمحدد لشروط وكيفيات استغلبؿ  03-10خلبؿ القانوف 

ل ، تكوف قد خطت خطوة في لراؿ الاستغلبؿ الأمث 2010ديسمبر  23الدؤرخ في  10/326الدرسوـ التنفيذي 
تفاع الدائم في ظل ذات الطابع الفلبحي التي كانت خاضعة لنظاـ الان الأراضيللعقار الفلبحي ، وذلك باستًجاع 

، كما مكنها ىذا أخرىنشاطات إلى الدتضمن التوجيو الفلبحي ، والتي بً برويل وجهتها الفلبحية  19 _87القانوف 
 الأراضي الامتياز الدمنوح في اطار استصلبح إلى إضاقة  غتَ مستغلالفلبحي القانوف من الاستفادة من  العقار 

 الصحراوية . الأراضي و 
العامة الواجب توافرىا في عقد الامتياز على العقار الفلبحي من رضا ، ولزل ،  الأركافكما سلطنا الضوء على 

 لامتيازاالشروط الواجب توافرىا في الدستثمرين طال  الاستفادة من و  الإجراءاتركن الشكلية ، وكذا  إضافةوسبب ، 
تفادة منها في اطار وكذلك برديد الحافظة العقارية الدتوفرة للبس ،الواجب اتباعها  للبستثمارعلى العقار الفلبحي الدوجو 

إعداد عقد الامتياز على العقار  الدراحل وكذا الذيئات الدختلفة التي يدر من خلبلذاإلى بٍ تطرقنا  ،03 _10القانوف 
  قبل تسليمو للمستفيد من حق ىذا الامتياز. الدولةأملبؾ غاية برريره وشهره من طرؼ مديرية إلى الفلبحي 
 
 
 



 
 
 

 

 الفصل الثاني:
 

آثار عقد الامتياز على العقار الفلاحي 
 ووتسوية منازعات
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 الفصل الثاني: أثار عقد الامتياز على العقار الفلاحي وتسوية منازعاتو
الدولة من جهة  أملبؾ إدارةوهما الدولة لشثلة في  ،الأطراؼنائي ثيعتبر عقد الامتياز على العقار الفلبحي عقد 

ىذه العلبقة فاف عقد الامتياز على العقار الفلبحي  لأهميةونظرا  ،أخرىوالدستثمر الدستفيد من حق الامتياز من جهة 
بالتزاماتو التعاقدية لشا  الأطراؼ أحد إخلبؿتنتج عن  أخرى أثار إلى إضافة الجانبتُ،ينشا التزامات وحقوؽ متبادلة بتُ 

 لحقوقو.كل طرؼ واستيفاء  القضاء من اجل فك الرابطة العقدية  إلىاللجوء  وأما ،إداريافسخ عقد الامتياز  إلىإما يؤدي 
لرموع الحقوؽ  إلى (الأولالدبحث )، حيث سنتطرؽ في سنقوـ بدراستو من خلبؿ ىذا الفصلوىذا ما 

عقد الالتزاـ الفلبحي  إجاءفخصصناه لدراسة طرؽ وكيفية  (الدبحث الثاني)، اما تزامات الدتبادلة بتُ طرفي العقدوالال
 عنو. تنشئوكذا الدنازعات التي قد 

 حقوق والتزامات طرفي عقد الامتياز الفلاحي :الأولالدبحث 
أو  للؤملبؾ الخاصة للدولة الدوجهة للبستثمار الفلبحيالامتياز على الأراضي التابعة  يتًتب عن عقد

للبستصلبح، بصلة من الحقوؽ لصال الدستثمر الدستفيد منو، وكذا يقع على عاتقو التزامات يتحملها، وىي لزددة وفق 
يفيات منح القواعد العامة للعقود الإدارية وكذا ما نص عليو القانوف والتنظيمات التشريعية الدتعلقة بتحديد شروط وك

حتى يستمر عقد الامتياز على العقار الفلبحي في السرياف بتُ ، و الامتياز الفلبحي التي ترفق في غالبها بدفتً الشروط
لا بد من تنفيذ كل طرؼ لالتزاماتو ، إبرامو إلىبالدتعاقدين  أدتالدرجوة منو والتي  الأىداؼوحتى يحقق  الدتعاقدين،

وىو ما نتطرؽ اليو من خلبؿ بياف  أخرىمن حقوقو الدتًتبة عليو من جهة  للآخرتُ كل طرؼ كوبس، التعاقدية من جهة 
 .)مطلب ثان(الدالضة للعقار الإدارةبٍ حقوؽ والتزامات  (الأول)الدطلب حقوؽ والتزامات الدستثمر الدستفيد

 : حقوق والتزامات الدستثمر الدستفيد من عقد الامتياز الفلاحيالأولالدطلب 
 الإدارة والى التزاماتو ابذاه ،أول(فرع )ستثمر صاحب الامتياز في الحقوؽ التي سيستفيد منها الد إلى أولاسنتطرؽ 

 .(ثانيفرع )مالضة حق الامتياز في 
 حقوق الطرف الدستفيد من عقد الامتياز الفلاحي :الأولالفرع 

تقرىا دفاتر شروط الإطار القانوني للمنح، حيث ابذهت الدولة في حسب ما حقوؽ الدستثمر الدستفيد تتحدد    
 إطار سياستها الاقتصادية في ظل اقتصاد السوؽ إلى تسيتَ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة للدولة بتًسانة 
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دفتً شروط أو الدرفق بو  10/326والدرسوـ التنفيذي رقم  10/03، تتمثل أساسا في القانوف رقم 1تشريعية ىامة
الذي ينظم أحكامو دفتً الشروط الدلحق بو أو دفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ  21/432وفق الدرسوـ التنفيذي رقم 

، وأيضا منح الامتياز 29/11/2022أو دفتً الشروط الدلحق بالقرار الوزاري الدشتًؾ الدؤرخ في  20/265التنفيذي رقم 
الدرفق ىو الأخر بدفتً شروط  خاص  1839وجب الدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم الفلبحي في إطار الاستصلبح الدنظم بد

أو وكذا شتى التنظيمات القانونية الدمنوح بها  10/326شروط الدلحق بالدرسوـ التنفيذي رقم الوفقا لدفتً وكذا بو، 
من توسيع  الدستفيد نيتمك، وذلك حتى  14/12/2017الدؤرخ في  1839الدتضمنة بالدنشور الوزاري الدشتًؾ رقم 

 :في إبصالا ثل ىذه الحقوؽ، وتتمالإنتاجعلى عملية  بالإيجابما ينعكس  وتطويره استثماره
 استغلالا كاملا  الأرض: حق استغلال أولا

فقد منح للمستفيد من  03-10، اما القانوف  2دخل أووالدقصود بحق الاستغلبؿ ىو ما يغلو الشيء من ريع 
عن طريق  بإحيائهاالسطحية الدتصلة بها استغلبلا مباشرا ، وذلك  والأملبؾالامتياز الحق في استغلبؿ الاراضي الفلبحية 

 للقطاع  الإنتاجيةحرثها وسيقها كي تنتج بشارىا وذلك باستعماؿ كل الوسائل الضرورية والدتاحة لو من اجل زيادة القدرة 
 سن الدشرع القانوف الدتعلق بدنح  أجلهاالغذائي الذي يعد من اكبر الرىانات التي من  الأمنالفلبحي الوطتٍ ومنو برقيق 

 . 3عقار الفلبحيعلى العقد الامتياز 
:"الامتياز ىو العقد الذي بسنح بدوجبو الدولة  أفعلى  03-10من القانوف  04وفي ىذا الاطار نصت الدادة 

    4ا طبيعيا من جنسية جزائرية ... وبزصيصها بدوجب قانوف الدالية"شخص
 فردية والخروج من الشيوع  مستثمرالحق في تكوين  ثانيا:

للمستثمر الدستفيد من الامتياز الحق في تكوين مستثمرة  02فقرة  11منح الدشرع الجزائري بدوجب نص الدادة 
 بإنشاءالفلبحية  للؤراضيللديواف الوطتٍ  يالولائالددير  إلىفلبحية فردية والخروج من الشيوع ، وذلك بتقديم طلب 

في الطلب الدقدـ بناء على النجاعة الاقتصادية للمستثمرة الفلبحية  الأختَمستثمرة فلبحية فردية ، حيث يفصل ىذا 
  .5وطبقا للتنظيم الذي بزضع لو مساحة الدستثمرة الفلبحية الدرجعية

                                                           
1

كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية ،   ربيعة صبايحي، عقد الامتياز الفلبحي بتُ النص القانوني وإشكالات الواقع العملي، المجلة النقدية للقانوف والعلوـ السياسية، 
 .120، ص01، العدد10المجلد رقم  2015جامعة مولود معمري ، تيزي وزو ، الجزائر ، 

 .380، ص رضا بوعافية ، مرجع سابق 2

 .140، مرجع سابق، ص حكيمة كيحل  3
 ، مرجع سابق.03-10من القانوف  04الدادة  4
 44ص  حواوسة ، مرجع سابق، بلبؿ عاشور ، لدياء 5
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 : 1أدناهالدساحات الدبينة في الجدوؿ  97/490مرجعية للمستمرة الفلبحية في مفهوـ الدرسوـ  كمساحاتتعتبر  
 

 
 
 

                                                           
 ، مرجع سابق.490-97من الدرسوـ التنفيذي رقم  03الدادة  1

 الدساحة الدرجعية بالذكتار نظام الدزروعات الصيغ نوع الاراضي الدناطق

 أ
+ الأراضي الدسقية في 

 الدناطق الأخرى
 ـ-د-ج-ب-أ
 
 

 مسقية
1 
2 
3 

 خضر
 أشجارخضر وزراعة 

 أشجارزراعة 

7 
4 
1.5 
 

 غير مسقية
1 
2 
3 

 خضر/زراعات كبرى
 أعلبؼزراعات كبرى 

 زراعات صناعية/زراعات كبرى

8 
7 
10 

 20 /بقوؿ جافةأعلبؼزراعات كبرى/ 1 غير مسقية ب

 غير مسقية ج
1 
2 

بور/بقوؿ  أعلبؼزراعات كبرى/
 جافة/زراعات كبرى بور

18 

 10 زراعات كبرى/ خضر 1 غير مسقية د

 مسقية و
1 
2 
3 

 زراعات كبرى
 ةزراعات النخيل الدكثف

 زراعات النخيل/زراعات كبرى

3 
1 
3.5 

 غير مسقية م
1 
2 

 أعلبؼزراعات كبرى/
 غتَ الدسقية الأشجارزراعات 

10 
11 
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 الفلاحي ثالثا: الحق في توقيع رىن على الحق العيني العقاري الناتج عن الامتياز

ص الدنصو ف الددني يخوؿ حق الامتياز القانو  أحكاـ"بغض النظر عن  على: 03-10من القانوف  12تنص الدادة
 .1رىن يثقل الحق العيتٍ العقاري الناتج عن الامتياز لفائدة ىيئات القرض" تأسيسعليو في ىذا القانوف حق 

الوطنية الخاصة يعتبر ضماف للقرض الذي سيستفيد منو  للؤملبؾفالامتياز الدمنوح على الاراضي الفلبحية التبعة 
يدكن الحجز على العقار لزل الامتياز في حالة  إذبذهيزىا ،  وإعادةها الدستثمر من اجل بسويل الدستمرة الفلبحية وعصرنت

  .2عدـ التسديد
 رابعا: الحق في بذديد عقد الامتياز الفلاحي
سنة قابلة للتجديد ، وطلب التجديد ىذا يعتبر حقا طبيعيا  40حدد الدشرع الجزائري مدة عقد الامتياز بػ 

البرنامج الاستثماري للمستفيد قد يتجاوز  أفللمستمر الدستفيد من الامتياز الفلبحي وذلك لعدة اعتبارات منها ، 
الدستفيد من ىذا الامتياز ضروري انو  أفالدعمرة ، كذلك النخيل  أوالزيتوف  أشجاريقوـ بغرس  أفل ثسنة م الأربعتُ

مرتو ويقوـ بتطويرىا وىو ما يعتٍ انو قد صرؼ مبالغ كبتَة عليها قد تفوؽ قيمتها ثجديدة على مست تمنشئاسيقوـ ببناء 
عليو  يستوجب، ما ف مصدر الرزؽ الوحيد لو ولعائلتوحق الاستغلبؿ ىذا قد يكو  أفلزل الامتياز ، كما  الأرضقيمة 

 تقديم طلب التجديد للمحافظة على ىذا الدصدر.
منو  الثانيةالفقرة  10/326من الدرسوـ التنفيذي  14لذلك يعتبر ىذا الحق طبيعي ومنطقي تبعا لدا جاء في الدادة 
 للؤراضيالامتياز ويودع لدى الديواف الوطتٍ  أصحابحيث تنص : "يجدد الامتياز بطلب خطي من الدستثمرين 

 .3قبل تاريخ انقضائو" الأقل( شهرا على 12الفلبحية اثنا عشرة  
 عقد الامتياز الفلاحي إنهاءخامسا: الحق في 

 الامتياز:: "تنتهي مدة حق على 03-10من القانوف  26الدادة  تنص
 عند انقضاء الددة القانونية للبمتياز في حالة عدـ بذديده  -
 الامتيازبطلب من صاحب الامتياز قبل انقضاء مدة  -
 . 1صاحب الامتياز بالتزاماتو ..." إخلبؿعند  -

                                                           
1

 ، مرجع سابق.03-10من القانوف  12الدادة  

الحقوؽ، مذكرة مقدمة ضمن متطلبات نيل شهادة الداستً في  الامتياز،استثمار العقار الفلبحي في القانوف الجزائري عن طريق  ،بوعموشة  ىند ،يحياوي  نواؿ 2
 .41ص ، 2020 بريكة، الجزائر ، الحواس،كلية الحقوؽ والعلوـ الاقتصادية، الدركز الجامعي سي   الأعماؿ ،قانوف  فرع
 ، مرجع سابق. 80/236من الدرسوـ التنفيذي  81الدادة  3
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 في مادتو السابعة. ،10/326وىو ما نص عليو كذلك دفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ التنفيذي رقم 
ينهي عقد الامتياز من جانبو بناء على طلب   أفومنو فاف الدشرع الجزائري قد منح للمستفيد من حق الامتياز 

من تاريخ انقضاء مدة العقد ، ويهدؼ الدشرع  الأقلالفلبحية قبل سنة على  للؤراضيالديواف الوطتٍ  إلىكتابي يقدمو 
السطحية الدتصلة  الأملبؾيع العقد وبص إجاءمر بعد ثاستًجاع بصيع الاراضي الدمنوحة للمست إلى الإجراءمن خلبؿ ىذا 

 .2استغلبلا مناسبا خاصة في المجاؿ الفلبحي أخرى، واستغلبلذا مرة بها
السطحية الدنشاة  الأملبؾالدولة عن  أملبؾ إدارةعقد الامتياز على تعويض بردده  إجاءويتحصل الدستثمر عند 

 .3الجهة القضائية الدختصة أماـيكوف مبلغ التعويض قابلب للطعن  وعلى الدستثمرة الفلبحية ، 
 عقود شراكة إبرامسادسا: الحق في  

عقد شراكة  إبراـمنو والتي نصت على : "يدكن للمستثمرة الفلبحية  21من خلبؿ الدادة  03-10منح القانوف 
معنويتُ خاضعتُ للقانوف  أوطبيعيتُ ذوي الجنسية الجزائرية  أشخاصبرت طائلة البطلبف بدوجب عقد رسمي مشهر مع 

عقود  إبراـي الجنسية الجزائرية" ، فالدستثمر وحسب ىذه الدادة يدكنو فيو من ذو  الأسهم أصحابالجزائري ، ويكوف بصيع 
ويشجع على  الامتيازقد يتحكم في استغلبؿ ىذه الاراضي لزل  الأجن الداؿ  أفاتفاقيات شراكة وطنية ، ذلك  أو

 . 4منتوجات ربحية لا بزدـ الاقتصاد الوطتٍ 
الفلبحية ، ويهدؼ الدستثمر صاحب  للؤراضيالديواف الوطتٍ  إخطارشهرة ، شريطة مويكوف ذلك بدوجب عقود 

 الإنتاجوبذديد الوسائل من اجل مضاعفة  الإنتاجوعصرنة تقنيات  الأمواؿجلب رؤوس  إلىالامتياز من ىذه الشراكة 
 .5واستمرار الدستثمرة الفلبحية

عقد  إبراـالواجب التطرؽ لذا عند  ةالأساسيمنو ، العناصر  26في الدادة  10/326وحدد الدرسوـ التنفيذي رقم 
، وبرديد مهاـ كل طرؼ ومسؤولياتو لا من العقد الدتبقيةالشراكة والبرنامج الدراد استثماره بدساهمة كل الشركاء خلبؿ الددة 

 .6العقد إبراـسيما برمل لساطر الدشروع عند 

                                                                                                                                                                                                 
 سابق. مرجع، 02-80من القانوف  36الدادة  1

 ، مرجع سابق.3080ديسمبر  32في الدؤرخ  ،80/236من دفتً الشروط الدلحق الدرسوـ التنفيذي  09الدادة  2
على الدستثمر صاحب الامتياز، دراسة برليلية على ضوء النصوص التشريعية والاجتهاد القضائي الجزائري، ثار عقد امتياز العقار الفلبحي ا، محمد زكرياء شيخ  3

 .63، ص  08، العدد  3081لجزائر ، ارت ، اوالعلوـ السياسية ، جامعة ابن خلدوف ، تي كلية الحقوؽالبناء ،  لرلة تشريعات 
،اطروحة مقدمة لنيل شهادة الدكتوراه في مريم بورابة ، النظاـ القانوني للؤراضي الفلبحية في الجزائر،  4  السياسية،كلية الحقوؽ والعلوـ   قانوف،بزصص  العلوـ

  .397ص  ،3038 الجزائر، وزو،تيزي  معمري،جامعة مولود 
 .893سابق، ص مرجع ، حكيمة كيحل  5
  ، مرجع سابق.80/236من الدرسوـ التنفيذي  06الدادة  6
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 سابعا: الحق في تشييد منشاة على الدستثمرة الفلاحية 
مر صاحب ثباف للمست،  10/326الدلحق بالدرسوـ التنفيذي  ، من دفتً الشروط 02الدادة  أقرتووىو حق 

 التشريعية الإجراءات استيفاء مراعاة مع ، للؤراضيبناء ضروريتُ لاستغلبؿ افضل  أوالامتياز الحق في القياـ بكل تهيئة و/

 بدوره يعلم الذي الفلبحية للؤراضي الوطتٍ الديواف من مسبق بتًخيص وذلك ، المجاؿ ىذا في عليها الدنصوص والتنظيمية

 . 1بذلك الدولة أملبؾ مديرية
 ثامنا: الحق في التنازل عن الامتياز

يتم ذلك وفقا  أف ةياز شريطالامتمنح الدشرع للمستفيد من الامتياز ولاعتبارات لستلفة حق التنازؿ عن عقد 
والتشريعات الدعموؿ بها ، حيث يدكن التنازؿ عن حق الامتياز ىذا اما  03-10الدنصوص عليها في القانوف للؤحكاـ

وبتحديد مبلغ التنازؿ وىوية الدرشح لاقتناء حق  الفلبحية بذلك للؤراضيف الوطتٍ الديوا إعلبـبدقابل بعد  أوبصفة لرانية 
  .2الامتياز

انو يدكن التنازؿ عن حق الامتياز بدوف مقابل لاحد ذويي حقوؽ  03-10من القانوف  14جاء في نص الدادة و
من القانوف الددني  32ذوي القربى حسب الدادة  أوالدستثمر للمدة الدتبقية من العقد ، ويقصد بذوي الحقوؽ الخلف 

 .3قرابة حواشي" أوابة مباشرة الذين يجمعهم اصل واحد سواء كانت قر  الأشخاصالجزائري " كل 
 حالتتُ:وعليو فاف التنازؿ عن حق الامتياز لرانا لذوي الحقوؽ يكوف في احدى 

لزل الامتياز ولشارسة النشاط  للؤراضي الأمثلالدرض يحوؿ دوف الاستغلبؿ  أوالكبر في السن  أفحيث العجز في حالة -
 . الفلبحي بصفة شخصية

، حيث حدد الصندوؽ الوطتٍ  إجراءحالة بلوغ سن التقاعد يستفيد الفلبحوف من نظاـ التقاعد باعتبارىم عماؿ غتَ  -
سنة في حالة العجز  60 أو الأقلسنة على  65للتقاعد لذاتو الفئة شرطتُ للبستفادة من التقاعد وهما ، اما بلوغ سن 

 4.التاـ

                                                           
 :"للمستمر صاحب الامتياز الحق في:80/236من دفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ رقم  03تنص الدادة  1

 والتنظيمية الدنصوص عليها في ىذا المجاؿ".القياـ بكل تهيئة و/أو بناء ضروريتُ لاستغلبؿ أفضل للؤراضي، مع مراعاة استيفاء الإجراءات التشريعية 
 .81محمد زكرياء شيخ ، مرجع سابق، ص  2
 20، مؤرخة في 91 د، 91، يتضمن القانوف الددني ، ج.ر.ج. 8798سبتمبر  36الدؤرخ في  ، 81-98الأمر رقم  من ،28إلى  23راجع الدواد من  3

 .8798سبتمبر 
  .813، ص رضا بوعافية ، مرجع سابق 4
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يتنازؿ عن حق الامتياز  أفمر صاحب الامتياز ثيدكن للمست، 03-10من القانوف  15لنص الدادة  إعمالاو
الدستمرة الفلبحية الواحدة عن طريق لشارسة حق الشفعة، كما يدكن  لأعضاءتكوف  الأولويةالفلبحي للغتَ بدقابل، ولكن 

تدخل لدمارسة حق الشفعة في ، أف تللؤراضيعلى الوجهة الفلبحية  للحفاظ، ومسؤولة للدولة بصفتها مالكة لحق الرقبة
، وعليو يجب على الدتنازؿ عن  الإعلبـيوما من تاريخ  30الدستثمرة لشارستهم لذذا الحق في  أعضاءحالة لم يبدي باقي 

 .  1الفلبحية بالرغبة في التنازؿ عن حق الامتياز ، وكذا مبلغ التنازؿ للؤراضييعلم الديواف الوطتٍ  أفحق الامتياز 
، الفلبحية بدمارسة حق الشفعة راضيللؤالدستثمرة الفلبحية ولا الديواف الوطتٍ  أعضاءيقم كل من  وفي حالة لم

التنازؿ عن حقو في الامتياز للغتَ طبقا  إجراءاتيرخص الديواف للمستثمر صاحب الامتياز وبعد موافقة الوالي مواصلة 
 .2الدنصوص عليها قانونا للئجراءات

 الامتيازتاسعا: الحق في توريث 
 فيكو "تنص: حيث  ،03-10 من القانوف 13للتوريث طبقا لنص الدادة  فهو قابليعتبر حق الامتياز مالا لذا 

 ىذا القانوف". لأحكاـحق الامتياز قابلب للتنازؿ والتوريث والحجز طبقا 
 اجل:كما منح للورثة اجل سنة ابتداء من تاريخ اعلبف الوفاة من 

 ة لتمثيلهم والتكفل بحقوقهم ثاختيار احد الور -
 لرانا لاحد الورثة أوالتنازؿ بدقابل -

الفلبحية الجهة  للؤراضييخطر الديواف الوطتٍ ، دوف تدخل الورثة لتحصيل حقوقهم  الأجلوعند انقضاء ىذا 
 .3القضائية الدختصة بذلك

 التزامات الدستفيد من عقد الامتياز على العقار الفلاحي الثاني:الفرع 
، فهو يرتب عليو كذلك لدستفيد من عقد الامتياز الفلبحيعقد الامتياز يدنح حقوؽ للمستثمر ا أفباعتبار 

 :ث نوجز ىذه الالتزامات فيما يلي، حيو واستفادتو من الاراضي الفلبحيةالتزامات نظتَ استغلبل
 السنوية الإتاوةالالتزام بدفع  :أولا

سنوية تعتبر كضريبة على  إتاوةالفلبحية عن طريق الامتياز مقابل دفع بسنح الدولة حق الاستفادة من الاراضي 
 .4بدوجب قوانتُ الدالية الإتاوةالدخل ، وبرصل ىذه  أو الإنتاجلا على  الأرضاستغلبؿ 

                                                           
 .813، ص ، مرجع سابق كيحل  حكيمة  1
 ، مرجع سابق.30/236من الدرسوـ التنفيذي  30ة الداد 2
 ، مرجع سابق.02-80القانوف  38الدادة  3
   .نفسو، مرجع  02-80من القانوف  01الدادة  4
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 كأساسالدناطق التي يعتمد عليها   19/03/2012الدؤرخ في ، 12/124حدد الدرسوـ التنفيذي رقم وقد 
الإمكانيات : "بردد الدناطق ذات  1منو على انو 02استغلبؿ الاراضي لزل الامتياز، حيث نصت الدادة  إتاوةلحساب 

 الفلبحية كما يلي :

 الفلاحية الإمكانياتالدناطق ذات 
 الإتاوةمبلغ 
 غير مسقية مسقية

 دج 3.000.00 دج 15.000.00 أ
 دج 2.000.00 دج 10.000.00 ب
 دج 1.000.00 دج 5.000.00 ج
 دج 800.00 د

 : باشرةالدستثمرة الفلاحية بصفة شخصية وم بإدارة: الالتزام ثانيا
 إدارةالامتياز  أصحاببانو يجب على الدستثمرين  03-10من القانوف  23و 22جاء في نص الدادتتُ 
كانت الدستثمرة الفلبحية مشكلة من عدة مستثمرين وجب عليهم بناء على   وإذا وشخصيا،مستثمراتهم الفلبحية مباشرة 

في  أواتفاقية مبرمة بينهم غتَ ملزمة للغتَ برديد العلبقات فيما بينهم لا سيما في طريقة تعيتُ لشثل للمستمرة الفلبحية 
 داخيل.الدستمرة الفلبحية وكذا توزيع واستعماؿ الد أشغاؿطريقة مشاركة كل واحد منهم في 

 لأحكاـطبقا ، السطحية الدلحقة بها  والأملبؾمر الدستفيد باستغلبؿ وبضاية الاراضي الفلبحية ثكما يلتزـ الدست
 10/326الدلحق بالدرسوـ التنفيذي رقم  دفتً الشروط الدمضي من طرفو ، ، وكذا الالتزامات المحددة في03-10القانوف 
 .20102ديسمبر  32الدؤرخ في 

 يلغيها   أو: التصريح بكل اتفاقية شراكة يبرمها ثالثا
اتفاقيات وشراكة من اجل توسيع الدستثمرة وزيادة راس  إبراـمثل ما منح الدشرع للمستثمر صاحب الامتياز حق 
يلغيها ، وفي حالة  أوعقود الشراكة التي يبرمها مع الغتَ  ءبدلمالذا وبرستُ الخدمات فيها ، فقد الزمو كذلك بالتصريح 

 .3الحق في فسخ العقد للئدارةتقديم تصريحات كاذبة يدنح القانوف  أوعدـ التصريح بذلك 
 

                                                           
1

، يحدد الدناطق ذات الإمكانيات الفلبحية التي يعتمد عليها كأساس لحساب إتاوة أملبؾ الدولة 2012مارس  19، الدؤرخ في 12/124الدرسوـ التنفيذي رقم  
  .2012مارس  25في  ، الصادرة 17 ج ج عددبعنواف، حق الامتياز لاستغلبؿ الاراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة للدولة، ج ر 

:"زيادة على الالتزامات الدلقاة على عاتق كل مستثمر فلبحي، يجب ...إدارة شخصية 80/236من دفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ رقم  02لدادة تنص ا 2
 ومباشرة...".

معهد العلوـ القانونية ، ، مذكرة بزرج لنيل شهادة الداستً، بزصص قانوف عقاري  02-80ياز الفلبحي في ظل القانوف ، عقد الامتزىية داني  ليلى خليف ، 3
 .11، ص3088الجزائر، ، ز الجامعي ابضد بن يحي الونشريسي، تيسمسيلت، الدركوالإدارية
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  الدستثمرة:بكل تطورات قد بردث في تسيير  الإدارة إعلام رابعا:
الديواف  إعلبـبضرورة  10/326طبقا لشروط دفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ التنفيذي  03-10الزـ القانوف 

يعرقل الستَ الحسن والعادي للمستثمرة الفلبحية، من اجل  أفمن شانو  طارئ أوالفلبحية بكل حدث  للؤراضيالوطتٍ 
 .1والتدابتَ الوقائية اللبزمة الإجراءاتابزاذ 

 لزل الامتياز للأراضيزام بالمحافظة على الوجهة الفلاحية خامسا: الالت
        الفلبحية لدا خصصت الأراضيالدستثمر الدستفيد من الامتياز الفلبحي باستغلبؿ  03-10يلزـ القانوف         

 بالتزاماتو الدنصوص عليها قانونا. إخلبلاالامتياز يعد  إطارالدمنوحة في  للؤراضيبرويل الطابع الفلبحي  أفحيث ،لو 
من الدستثمر صاحب الامتياز  إخلبؿ"يتًتب على كل  :أعلبهمن القانوف الدذكور  28ولذلك جاء في الدادة 

ىذا القانوف  لأحكاـالفلبحية حتى يدتثل  للؤراضيمن الديواف الوطتٍ  إعذاره، يعاينو لزضر قضائي طبقا للقانوف بالتزاماتو
 ودفتً الشروط والالتزامات التعاقدية.

 إدارةالدبلغ قانونا ، تقوـ  الإعذارالدذكور في  الأجلوفي حالة عدـ امتثاؿ الدستثمر صاحب الامتياز بعد انقضاء 
  .  2الفلبحية ، بفسخ عقد الامتياز بالطرؽ الادارية" للؤراضيمن الديواف الوطتٍ  إخطارالوطنية ، بعد  الأملبؾ

 مالضة عقد الامتياز الفلاحي الإدارةحقوق والتزامات  الثاني:الدطلب 
تعمل على  وعقد الامتياز الفلبحي وبصفتها مالكة الرقبة ،  إبراـفي  الأوؿالدولة تعد الطرؼ  أو الإدارة أفبدا 

بضاية الاراضي الفلبحية ، كما تسهر على تنفيذ البرنامج الذي قدمو الدستثمر طالب الامتياز وصادؽ عليو من خلبؿ 
 الإجراءاتبابزاذ  الإدارةىذا الحق ، كما تلتزـ  دفتً الشروط ، وتعمل كذلك على التطبيق الصارـ للقوانتُ التي تنظم 

ومساعدتو على تنفيذ التزاماتو في  طمأنتوفي منحو الرخص اللبزمة من اجل  والإسراعالضرورية لدرافقة الدستثمر وبضايتو 
، بٍ  (الأولالفرع  في  للئدارةالدشرع الجزائري  أقرىاالحقوؽ التي  إلىاحسن الظروؼ ، وعليو سنتطرؽ في ىذا الدطلب 

 .الثاني(الفرع  التقيد بها ابذاه الدستثمر الدستفيد من ىذا الامتياز الإدارةنستعرض اىم الالتزامات التي يجب على 
 مالضة الامتياز الإدارة: حقوق الأولالفرع 

، من 03-10لدشرع الجزائري في القانوف ا أقرىامالضة العقار لاستغلبلو عن طريق الامتياز حقوؽ  الإدارةبستلك  
ة تنازؿ الدستفيد عن حق اجل التسيتَ الحسن للمستثمرة الفلبحية وتتمثل ىذه الحقوؽ اساسا في حق الشفعة في حال

 ةإضاف، لدستفيد خلبؿ سرياف عقد الامتيازالدستثمر ا أعماؿمالضة الامتياز بحق الرقابة على  الإدارة أيضا، وتتمتع الامتياز

                                                           
 .سابق، مرجع 80/236من دفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ رقم  02الدادة   1
 .383، مرجع سابق، ص رضا بوعافية   2
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اقدية وسنلخص ىذه بالالتزامات التع الإخلبؿ أو، واستًجاع الاراضي في حالة الفسخ حق التجريد من حق الامتياز إلى
 :الحقوؽ من خلبؿ

 لشارسة حق الشفعة  :أولا
من القانوف الددني الجزائري باجا : "الشفعة رخصة بذيز الحلوؿ لزل  794عرؼ الدشرع الجزائري الشفعة في الدادة 

 .1والشروط الدنصوص عليها..." الأحواؿفي بيع العقار ضمن الدشتًي 
الفلبحية الجهة الدخولة من طرؼ الدولة لدمارسة حق الشفعة باعتباره لشثلب  للؤراضيويعتبر الديواف الوطتٍ 

بتوافر شرطتُ  إلا، وبدمارسة ىذا الحق تصبح الدولة مالكة لحق الامتياز وللعقار لزل الامتياز ، ولا يتحقق ذلك 2للدولة
 على سبيل الحصر وهما :

 الجماعية  أوالتنازؿ عن حق الامتياز في الدستثمرة الفلبحية الفردية  الدستثمر فيعند رغبة -
 .حالة تنازؿ الورثة عن حصة مورثهمفي  -

عن  لأعضاءافي لشارسة حق الشفعة اذا تنازؿ احد  الأولويةالدستثمرة الفلبحية الجماعية لذم  أعضاءفاف  للئشارة
   الخاصة  للؤملبؾالفلبحية التابعة  الأراضي، وتهدؼ الدولة من لشارسة حق الشفعة للحفاظ على  3حقو في الامتياز

 .  4الداؿ والحرص على منح استغلبلذا لدستحقيها أصحابللدولة ، التي ىي لزل امتياز من الدضاربة ومن سلطة 
 : لشارسة سلطة الرقابةثانيا

الفلبحية الحق في لشارسة الرقابة في كل وقت على الدستثمر صاحب  للؤراضيمنح الدشرع الجزائري للديواف الوطتٍ 
على العقار من  فبناء على دفتً الشروط ، وكذا المحافظو  الإدارةالامتياز من خلبؿ تطبيقو للبرنامج الدتفق عليو مع 

 للؤراضي، حي يدكن للديواف الوطتٍ  10/3265الدمارسات الغتَ مشروعة طبقا لدفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ التنفيذي 
، وعلى الدستثمر تسهيل مهمتهم من خلبؿ اطلبعهم الوثائق القياـ بزيارات للمستثمرة أعوانوالفلبحية وعن طريق 

 استغلبؿ مستثمرتو. والاتفاقيات التي يبرمها في لراؿ 
 

                                                           
 مرجع سابق. ،81-98من الأمر رقم  971الدادة   1
 مرجع سابق. ، 02-80نوف من القا 88الدادة   2
 .83 ، ص ، مرجع سابقبلبؿ عاشور، لدياء حواوسة  3
  .318، ص رضا بوعافية ، مرجع سابق 4
 العلوـ القانونية، ة الدكتوراه في، اطروحة مقدمة لنيل شهادرىا على بضاية البيئة في الجزائر، الرقابة على الاراضي الفلبحية والعمرانية وأثاسلطاني  عبد العظيم 5

  .807، ص ، الجزائر08بزصص قانوف عقاري، كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة باتنة 
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 الحق في التجريد من الامتياز ثالثا:  
الفلبحية فلها طبقا لذذه السلطة بذريد الدستثمر من حق الامتياز ،  للؤراضيالدولة ىي مالكة الرقبة بالنسبة  أفبدا 

قد يحدث ذلك في حالة نزع الدلكية  إنماالدستفيد بالتزاماتو دائما  لإخلبؿ، وىذا ليس الغائو أوذلك بفسخ عقد الامتياز و 
مشاريع  إلصازجزء منها مبرمج من اجل  أوفي حالة اذا كانت الاراضي الدمنوحة في اطار الامتياز  أوللمنفعة العامة ، 

، الدتضمن برديد القواعد الدتعلقة بنزع الدلكية  26/04/1991الدؤرخ في  11-91عمومية ، وىذا طبقا للقانوف رقم 
 .  1نفعة العامةمن اجل الد
 السطحية الدتصلة بها والأملاكاسترجاع الاراضي  رابعا:  

 أسبابالسطحية الدتصلة بها لعدة  والأملبؾالدولة استًجاع الاراضي الفلبحية لزل الامتياز  أملبؾ لإدارةيحق 
 في: متمثلة
 الدنصوص عليها قانونا. الآجاؿحق امتياز في  إلىورثتهم لدلفات برويل حق الانتفاع الدائم  أوالدستثمرين  إيداععدـ -
 .ستثمرين من طرؼ اللجنة الولائيةفي حالة عدـ قبوؿ ملفات الد-
 .من الامتيازمن الدستفيد  سنة دوف تقديم طلب التجديد 40نقضاء الددة القانونية المحددة بعند انتهاء حق الامتياز با-
 ة لعقد الامتياز.بطلب من الدستفيد قبل انتهاء الددة القانوني-
 2صاحب الامتياز بالتزاماتو الدنصوص عليها قانونيا إخلبؿعند -

  تالجزاءاسلطة توقيع : خامسا 
الإدارية في لراؿ  الجزاءاف الإدارية لا تتسم بطابع العقوبة الجنائية التي تهدؼ إلى ردع الجاني، بل إف الجزاءاف إف

وإعادة  ىدفها الأساسي ىو ضماف تنفيذ العقود الإداريةعلى العقار الفلبحي ولا سيما عقد الامتياز  العقود الإدارية
القانونية الدنصوص عليها في  للبلتزاماتلضماف تنفيذ الدستفيد .3التوازف بتُ الالتزامات الدتبادلة لأطراؼ العقد الإداري

وغالبا ما تكوف مالية على  الجزاءافيع سلطة توق للئدارةالدشرع  اعتى، 10/326وكذا الدرسوـ التنفيذي  03-10القانوف 
ويتم برديد  .4لعدـ احتًامو للمواعيد الدتفق عليها أو، التطبيق السيء لبرنامج الامتياز الدستثمر صاحب الامتياز نتيجة

                                                           
   .128، ص حسناء بوشريط  1

 .245، مرجع سابق، ص رضا بوعافية  2
 .387، ص 3008 الجزائر، ديواف الدطبوعات الجزائرية ،عمار عوابدي، القانوف الإداري، النشاط الإداري، 3
 .110مرجع سابق، ص عبد العظيم سلطاني،  4
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الدولة تعويضا عن الضرر الذي تسبب فيو الدستثمر صاحب الامتياز نتيجة  أملبؾ إدارةالدالية من طرؼ  تالجزاءاقيمة 
 .1بالتزاماتو الإخلبؿ

 : حق الإدارة في الحصول الإتاوة الإيجارية السنويةسادسا

ىي  و تعد الإتاوة الايجارية السنوية حق يثبت للدولة لشثلة في مديريات أملبؾ الدولة في شكل مبلغ مالي رمزي،
عبارة عن مصطلح مالي يقتًب إلى فكرة الضريبة إلا أنو يختلف ويتميز عنها، كوف الإتاوة يتم فرضها بدقابل وىو الانتفاع 

 2بالشيء في حتُ أف الضريبة ليس لذا مقابل.

 طو، دفع إتاوةحيث يقع على عاتق الدستثمر الدستفيد من حق الامتياز على العقار الدوجو للبستثمار أيا كاف نوعو ونم     
الايجارية  إيجاريو سنوية برددىا مصال أملبؾ الدولة الدختصة إقليميا، وفق قوانتُ الدالية والتي تتكفل بتحديد مبلغ الإتاوة

كما يتم تسديدىا كل سنة لدى قابض مفتشية  ،الفلبحي خصوصا العقار الدتًتبة عن استفادة الدستثمر من الامتياز على
صة إقليميا والواقع العقار الدمنوح في دائرة اختصاصها والدستفاد من ذلك أف الدشرع قد جعل مقابل أملبؾ الدولة الدخت

في مناطق أخرى بأسعار رمزية  جعلهاإتاوة سنوية، لشا يستشف من خلبلو نيتو لتسهيل وبرفيز الاستثمار والتي  الانتفاع
 ومغرية للمستثمرين.

أجل تشجيع الدستثمرين أكثر، فقد خفض من مبلغ الإتاوة الإيجارية السنوية كما بذدر الإشارة إلي أف الدشرع ومن 
أما 2011،3من قانوف الدالية التكميلي لسنة  15الدعدلة وفقا للمادة  04-08من الأمر رقم  9بدوجب نص الدادة 

التي من بتُ ما  2الفقرة  3بخصوص منح الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة للدولة فقد نصت كذلك الدادة 
 4تقضي بو أنو على الدستثمر صاحب الامتياز دفع مبالغ الأتاوى السنوية الدستحقة للبمتياز عند حلوؿ أجالذا.

 مالضة الامتياز الإدارة: التزامات الفرع الثاني
باعتبار الدولة طرفا رئيسيا في عقد الامتياز فقد اقر لذا الدشرع بصلة من الحقوؽ بسارسها في مواجهة الدستثمر 

، فحملها واجبات كبتَة ابذاه  الإدارةصاحب الامتياز ، والى جانب ىذه الحقوؽ ىناؾ التزامات اثقل بها الدشرع كاىل 
عقد الامتياز كتحضتَ الدلف ، وعرضو على اللجاف  لإبراـالدستثمر الدستفيد من عقد الامتياز ، منها ما ىو سابق 

                                                           
 ، مرجع سابق.10/326من دفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ التنفيذي رقم  08الدادة  1
 .216، ص2006الجيلبلي عجة، الكامل في القانوف الجزائري للبستثمار، دار الخلدونية، وىراف، الجزائر، 2
 ، مرجع سابق.2011، يتضمن قانوف الدالية التكميلي لسنة2011جويلية  18، الدؤرخ في 11-11قانوف رقم  3
 ، مرجع سابق.  2016أوت  03، الدؤرخ في 16-08قانوف رقم  4
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ما بعد منح الامتياز من  إلى إضافةعقد الامتياز الفلبحي وتسليمو ،  وإبراـبرضتَ  أثناءالدختصة ، ومنها ماىي ملزمة بو 
 .1فقة والتوجيو وتقديم الدعم للمستثمر وبضاية الاراضي لزل الامتياز والمحافظة على وجهتها الفلبحيةخلبؿ الدرا
 عقد الامتياز وتسليمو: بإعداد: الالتزام أولا  

العقد  بإعداد الأختَةوبررير عقد الامتياز ، فاف كانت الدستمرة فردية تقوـ ىذه  وبإعدادالدولة  أملبؾ إدارةتقوـ 
باسم الدستثمر الدستفيد ، اما اذا كانت الدستثمرة الفلبحية بصاعية فتحرر عقود امتياز باسم كل عضو في الدستثمرة ، واذا 

 .2عقد امتياز باسم بصيع الورثة إعدادبالورثة في حالة وفاة مورثهم ، فيتم  الأمرتعلق 
الدولة وتسليمو ، صدرت تعليمة من طرؼ  ملبؾأعقد الامتياز من طرؼ مصال  إعدادفي  الإسراعومن اجل  

وتسليم عقود الامتياز  وإعداد الإجراءاتالدولة بالتحلي بالدرونة اللبزمة وعدـ عرقلة  أملبؾ إدارةوزارة الفلبحة تلتزـ فيها 
 .3بالسرعة الدطلوبة

 : الالتزام بدنح التراخيص اللازمة والضروريةثانيا  
ء شرا أوبنايات  لإنشاء، قد يضطر الدستثمر الدستفيد من الامتياز الفلبحية وتوسيعهاوير الدستثمرة من اجل تط

مالضة الامتياز بكل  الإدارةيعلم  أفالدستثمر الدستفيد لا بد  أف، وقد تطرقنا سابقا معدات تساعده في نشاطو الفلبحي
بسنحو الرخص اللبزمة وتقوـ  أفالدعنية كذلك  الإدارة، لذذا على بو على مستوى الدستثمرة الفلبحيةيقوـ  إنشاء أوتطوير 

 بكل التسهيلبت من اجل بذسيد ما يدكنو من تطوير مستثمرتو الفلبحية. 
 عقد الامتياز إنهاء: الالتزام بالتعويض في حالة ثالثا  

سنة وىي الددة المحددة لو قانونا وعدـ تقديم طلب  40على العقار الفلبحي بعد مرور  الامتيازينتهي عقد 
تهاء الددة فسخ عقد الامتياز قبل ان أو إجاءالدشرع للمستثمر الدستفيد الحق في  أعطىالتجديد من طرؼ الدستثمر، كما 

 تفيد بالتزاماتو التعاقدية.الدستثمر الدس إخلبؿ، وينتهي العقد كذلك في حالة القانونية المحددة لو
السطحية  الأملبؾملزمة بتعويض الدستثمر عن  فالإدارةىذه الحالات  بأحدعند انتهاء عقد الامتياز الفلبحي 

 أملبؾ إدارةالري وكل الدباني والتحسينات التي قاـ بها على مستوى الدستثمرة الفلبحية ، وىذا التعويض بردده  تومنشئا
 .10/326من دفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ الرئاسي  08، وكذا الدادة 034-10من القانوف 26ادة الدولة بناء على الد
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 : انقضاء عقد الامتياز الفلاحي وتسوية منازعاتوبحث الثانيالد
عقدا لزدد الددة  ، كما يعتبريرتب حقوقا والتزامات على طرفيو إداريايعتبر عقد الامتياز على العقار الفلبحي عقدا 

 في وكذا  ،03-10في إطار القانوف  الفلبحيجاية عقد الامتياز  إلىسنحاوؿ في ىذا الدبحث التطرؽ ينتهي بنهايتها، و 
، قد تؤدي مع الدستثمر الدستفيد كطريف ثانيفي العقد  أوؿمالضة الامتياز كطرؼ  الإدارةحالة نشوء نزاعات بتُ 

وىو ما سنتناولو عقد الامتياز الفلبحي خلبؿ فتًة سريانو وقبل انتهاء الددة القانونية المحددة لو  إجاء إلىىذه النزاعات 
 التوالي:  على 

 على العقار الفلاحي : نهاية عقد الامتيازالأولالدطلب 
وىي في حالة جاية مدتو القانونية  من ىذا الدطلب للنهاية الطبيعية لعقد الامتياز (الأولالفرع  حيث نتطرؽ في  

 العادية لعقد الامتياز.غتَ فسنبتُ فيو النهاية  (الثاني الفرع ، اما دوف طلب التجديد 
 : النهاية العادية لعقد الامتيازالأول الفرع

فالأثر الدتًتب عن ، بذديده سنة ولم يتقدـ الدستفيد منو بطلب  40ب في حالة جاية مدة عقد الامتياز والدقدرة 
بالأراضي للمستفيد حق التعويض عن الأملبؾ السطحية الدتصلة  فالنهاية العادية لعقد الامتياز حيث يكو ذلك ىو 

 .ة أملبؾ الدولةوعن كل منشاة أو برستُ قاـ بو على الدستثمرة الفلبحية بردده مديري الفلبحية لزل الامتياز 
التي كانت لزل امتياز وتضمها إلى الحافظة العقارية لإعادة استغلبلذا مرة  كما تستًجع الدولة الأراضي الفلبحية

 أخرى.
 عادية لعقد الامتياز الفلاحيال يرغ: النهاية الثاني الفرع

قد تنشا خلبفات بتُ طرفي عقد الامتياز الفلبحي أثناء فتًة تنفيذ عقد الامتياز قد تؤدي إلى إجائو عن طريق 
الغتَ عادية في الحالات  ويكوف إجاء العقد بالطريقة ،عادية لعقد الامتياز تَنهاية الغعليو بالوىو ما يصطلح ، الفسخ 
 :التالية

 الدستفيد  رمالدستثإنهاء عقد الامتياز بطلب من  : أولا
للمستثمر صاحب الامتياز الحق في إجاء حق الامتياز قبل انتهاء مدتو القانونية ومن  03-10أعطى القانوف 

سنة على الأقل كما ىو منصوص عليو في دفتً الشروط الدلحق  لواحد ويتم ذلك بالإشعار بالانسحاب قبجانب 
 .1وذلك لضماف استغلبؿ امثل للؤراضي الفلبحية الدستًجعة 1 326-10بالدرسوـ التنفيذي 

                                                           
 مرجع سابق. ،80/236من دفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ التنفيذي  3الدادة  1
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 إنهاء عقد الامتياز من طرف الإدارة الدالضة  ثانيا:

من طرؼ الديواف الوطتٍ للؤراضي الفلبحية بعد إعذاره للمستثمر أو انتهاء اجل  إخطارىاويكوف ذلك عند 
، ويكوف إخلبؿ  ةويعود ذلك لإخلبؿ الدستفيد بالتزاماتو التعاقدية وعدـ الامتثاؿ للقواعد القانونية اللبزم 2الإنذار

 وىي : 03-10الدستثمر بالتزاماتو اذا ارتكب احدى ىذه الدخالفات الدقررة بالقانوف 
 عدم استغلال واستثمار الأراضي الفلاحية لزل الامتياز -أ 
الزـ الدشرع الجزائري الدستمر صاحب الامتياز باستغلبؿ الأراضي بصفة مباشرة وشخصية سواء كانت فردية أو  

بصاعية ، واعتبر من لا يستغل الأراضي الفلبحية دوف مبرر متعسفا في استغلبؿ الحق حيث قد يصل جزاء عدـ استغلبلذا 
على اجل  03-10الدصلحة العامة ، وقد نص الدشرع في القانوف حد التجريد من حقا لدلكية في حد ذاتها اعتبارات  إلى

 .3سنة دوف استغلبؿ للؤرض الفلبحية يعد تعسفا 
 ل الوجهة الفلاحية للأراضي لزل الامتيازبروي-ب

وىو شرط أكدت عليو بصيع  التشريعات السابقة لاف  منح الأراضي للبستغلبؿ الفلبحي ىو جوىر ىذه العملية  
  .4ويكوف برويل أراضي الامتياز الفلبحي عن وجهتها اذا بً استغلبلذا في عمليات البناء أو بيعها كقطع أراضي 

 ير من الباطن جالتأ -ج
إف اجأر الأراضي الفلبحية والأملبؾ السطحية الدتصلة بها  03-10القانوف كد الدشرع الجزائري من خلبؿ أ

 إخلبؿ بالتزامات عقدية توجب الفسخ من جهة الإدارة بالإدارة الدنفردة
 عدم تسديد الإتاوة السنوية-د

سنوية يدفعها الدستفيد من الامتياز حيث يعد إخلبلا بالالتزاـ  إتاوةيدنح عقد الامتياز على العقار الفلبحي مقابل 
متتاليتُ  سنتتُ( وبعد إنذارين متباعدين دوف استجابة يحق الإدارة أملبؾ الدولة الفسخ  عدـ دفع ىذه الإتاوة لا جلتُ

 من جانب واحد فقط.

                                                                                                                                                                                                 
 . 129ص ،مرجع سابق، حسناء بوشريط  1

  .مرجع سابق ،03 -10ف و من القان 28الدادة  2
  .مرجع سابق ،03-10من القانوف  29الدادة  3
 . 441ص ،  مرجع سابق ، بوشريط  حسناء 4
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الشروط الدلحق بالدرسوـ التنفيذي ، إنما قررىا دفتً 03-10خرى لم ينص عليها القانوف بالإضافة إلى حالات أ
، البناء بدوف رخصة التصريح الكاذب بعدـ التصريحات بدختلف التغتَات الدباشرة للمستثمرةغياب الإدارة  1 10/326

 التي قد تطرا على الدستثمرة الفلبحية  ،عدـ استغلبؿ الأرض الدمنوحة في اطار الامتياز طيلة مدة سنة كاملة.
 تسوية منازعات عقد الامتياز على العقار الفلاحي: الثاني الدطلب

العقد  أطراؼ، قد تثار نزاعات حوؿ مدى تقيد تنفيذه وأثناءلى العقار الفلبحي عقد الامتياز ع إعداد أف
، وفي حالة على عاتقهم ةالدلقامدة سريانو وكذا التزاـ كل منهما بالحقوؽ والواجبات  أثناءالقانونية سواء  بالإجراءات

ىو لراؿ الاختصاص  النقطةالدثار في ىذه  أف، غتَ لنزاعاتالقضاء من اجل تسوية ىذه ا إلىكس يتم اللجوء الع
القضاء العادي وىو ما سنوضحو في ىذا الدبحث من  أوالقضائي الذي بزضع لو ىذه النزاعات بتُ القضاء الاداري 

  :الآتيتُ الدطلبينخلبؿ 
 بها القضاء الاداري: النزاعات التي يختص الأول الفرع

ء الاداري ىو الدختص في الدنازعات التي يكوف القضا والإداريةالددنية  الإجراءاتمن قانوف  800حددت الدادة 
درجة بحكم قابل للبستئناؼ في بصيع القضايا  أوؿنصت في فقرتها الثانية على انو :"بزتص بالفصل في  معالجتها، حيث
 2البلدية طرفا فيها" أوالولاية  أوالتي تكوف الدولة 

 النزاعات التي يكوف القضاء الاداري ىو القضاء الذي يفصل فيها. إلىوعليو سنتطرؽ 
 قد يكوف غتَ مشروع ولسالفا للقانوف. إداريوىي الدعاوى التي ترفع اما الجهات القضائية الادارية من اجل الغاء قرار 

قرار  الغاءبغرض الجهة القضائية الادارية الدختصة  أماـترفع وعرفها الدكتور عمار بوضياؼ باجا : "دعوى قضائية 
 .3خاصة ولزددة قانونا" لإجراءات، طبقا غتَ مشروع إداري

كمة يودعها على مستوى المح إداريةومن بتُ القرارات التي قد يطلب الدتضرر منها الغائها عن طريق عريضة 
 :ىي إقليمياالادارية الدختصة 

 
 

                                                           
  .مرجع سابق ،10/326من دفتً الشروط الدلحق بالدرسوـ التنفيذي  ،08الدادة  1
 23في  صادرة، 21ج ر ج ج عدد ، نوف الإجراءات الددنية والإدارية يتضمن قا، 2008فيفري  25، الدؤرخ في 09-08، من القانوف رقم 800الدادة  2

 .2008ابريل 

 ،2009 الجزائر، والتوزيع،جسور للنشر  الأولى،الطبعة  وفقهية،دراسة تشريعية وقضائية  والإدارية،الددنية  الإجراءاتفي قانوف  الإلغاءدعوى  بوضياؼ،عمار  3
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 داري برفض منح الامتياز من طرف الوالي الإلغاء القرار إأولا: 
ترفع ىذه الدعوى من طالب الاستفادة من حق الامتياز على العقار الفلبحي في حالة رفض الدلف من طرؼ 

يدكن اللجنة الولائية الدختصة التي يراسها الوالي ، ففي حالة رفض الدلف يبلغ الدعتٍ بقرار الرفض الصادر عن الوالي ، حي 
 الإجراءاتمن قانوف  800الجهات القضائية الدختصة وىي المحكمة الادارية حسب الدادة  أماـ بالإلغاءللمعتٍ الطعن 

 .1والتي تراقب مدى مشروعية ىذا القرار والإداريةالددنية 
 حق الامتياز إسقاطدعوى الغاء قرار ثانيا: 

، انو بالنسبة للمستثمرين الفلبحيتُ الذين لم  10/326، وكذا الدرسوـ التنفيذي  03-10جاء في القانوف 
 من ىذا القانوف وىو  30المحدد في الدادة  الأجلحق امتياز في  إلىملفاتهم لتحويل حق الانتفاع الدائم  ايودعو 
متباعدين   مدة شهر ( دوف استجابة  إعذارين، بعد  2شهرا ( ابتداء من نشر ىذا القانوف في الجريدة الرسمية 18  

حق الامتياز عنهم ، كذلك بالنسبة لورثة الدستفيد من حق الامتياز  بإسقاطيصدر الوالي في حقهم قرارا حيث لذلك ، 
الدنصوص عليها والا  الإجراءاتالوفاة من اجل ابزاذ  إعلبففي حالة وفاة مورثهم ، منح لذم الدشرع اجل سنة من تاريخ 

حق الامتياز عنهم ، فيمكنهم بذلك رفع دعوى  بإسقاطمتخلتُ عن حقهم في الامتياز ، فيصدر في حقهم قرارا  ااعتبرو 
 11الدولة ، طبقا للمادة  أملبؾ لإدارة، وطيلة سرياف الدعوى الادارية لا يحق  بإبطالو والدطالبةقصد الغاء القرار  إدارية

غاية بت الجهات  إلى ، السطحية الدتصلة بها والأملبؾباف تقوـ باستًجاع الاراضي  10/326من الدرسوـ التنفيذي 
وثيقة بً  بإلغاء، وفي ىذه الحالة يتعتُ شهر العريضة الادارية لدى المحافظة العقارية لاف النزاع يتعلق  3القضائية فيها جائيا

 .4ىي عقد الامتياز على العقار الفلبحيشهرىا و 
 دعوى الغاء قرار الفسخ الاداري         ثالثا: 

الدستثمر الدستفيد  إخلبؿمالضة الامتياز الفلبحي حق فسخ عقد الامتياز في حالة  للئدارة 03-10منح القانوف 
على الدخالفات التي يعاينها المحضر القضائي  10/326من الدرسوـ التنفيذي  29و28بالتزاماتو ، حيث نصت الدواد 

 إلىالدستثمر من اجل الاحتكاـ  بإعذارالفلبحية  للؤراضيويتم بررير لزضر الدخالفة ، وبناء عليو يقوـ الديواف الوطتٍ 
 الأجلثاني وبعد انتهاء  إعذاريوجو لو  الأوؿ للئعذارلتزـ ـ الالتزامات التعاقدية واذا لم ياحتًا شروط دفتً الشروط ، وكذا

الدولة من اجل التدخل وفسخ عقد الامتياز من جانب واحد عقوبة  أملبؾمديرية  بإخطارالدمنوح قانونا ، يقوـ الديواف 

                                                           
 مرجع سابق  ،09-08من القانوف رقم  ،801الدادة  1
 مرجع سابق. ،03-10من القانوف  30الدادة  2

 نفسو.مرجع  ،03-10من القانوف  21الدادة  3
 مرجع سابق.  ،75/74 الأمرمن  14الدادة  4
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صاحب الامتياز وخلبؿ شهرين من تاريخ تبليغو لقرار  بالالتزامات الدفروضة عليو ، ويدكن للمستثمر الإخلبؿعلى 
 .    1ىذا القرار لرحف وفيو نوع من التعسف أف رأىيرفع دعوى الغائو اذا  أفالفسخ 

                                                                                                 التعويض دعوى رابعا:
، تصةالجهة القضائية الدخ أماـالصفة والدصلحة  أصحابتعرؼ دعاوى التعويض باجا :"الدعاوى القضائية التي يحركها 

حقوقهم بفعل النشاط  أصابتالتي  الأضرارالدنصوص عليها قانونا للمطالبة بالتعويض عن  والإجراءاتطبقا للشكليات 
 .2الاداري الدشروع وغتَ الدشروع حسب الحالة

حيث يتم  القضاء،يكوف عن طريق  وإما، وىو التعويض القانوني الاتفاؽويتم برديد مبلغ التعويض اما عن طريق 
 برديده من طرؼ القاضي.

لغتَ العادية ا أوجاية العقد سواء بالطرؽ العادية  إلى أدتالتي  الأسباب، ومهما كانت وبالنسبة للبمتياز الفلبحي
دولة بتقييم وتقدير مبلغ ال أملبؾ، بردده مديرية من الامتياز لو الحق في التعويض الدستفيدثمر ، فالدستالتي درسناىا سابقا

، ويجوز للمستثمر الطعن في الفلبحية بالأرضمن مبلغ التعويض كجبر للضرر الذي لحق  % 10، ويجب طرح التعويض
 .3ىذا الدبلغ لرحف بدوجب دعوى التعويض أفالقضاء الاداري اذا قدر  أماـمبلغ التعويض 
 دعوى استحقاق الدلكية خامسا:
السنهوري باجا "الدعوى التي يكوف لزلها الدطالبة بدلكية شيء الذي ىو برت يد الغتَ عقارا كاف  الأستاذعرفها 
، فاذا لزاولة منازعتو في ملكيتوثمر من دعوى استحقاؽ الدلكية ىي الوسيلة القانونية لحماية الدست وعليو تعتبر، 4أو منقولا"

القاضي الاداري  أماـ، وجب عليو رفع دعوى استحقاؽ الدلكية يتو للعقار الفلبحي لزل الامتيازادعى شخص ملك
 الدولة. لأملبؾضد الوزير الدكلف بالدالية لشلب بالددير الولائي  إقليمياالدختص 

الحق كطلب برقيق أو  لإثباتر الدعوى استعماؿ كل الطرؽ ىذه الدلكية فللقاضي الدكلف بنظ لإثباتاما بالنسبة 
 . 5معاينة أو انتداب خبتَ لفحص الدستندات الدتعلقة بالحق لتحديد الدالك الحقيقي

 
 

                                                           
 .320صمرجع سابق ،  ،ورابة ب مريم 1
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 .272كيحل ، مرجع سابق، ص  حكيمة  3
  .591، ص 2001د ب ف،  ، عبد الرزاؽ السنهوري، الوسيط في شرح القانوف الددني، أسباب كسب الدلكية، الجزء التاسع 4
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 : النزاعات التي يختص بها القضاء العاديالثاني الفرع
، 1الدستثمرة الفلبحية فيما بينهم ، أو مع الغتَ أعضاءالتي تنشا بتُ  النزاعاتيختص القضاء العادي بالنظر في 

، وسنتطرؽ ىنا إلى  2 والإداريةالددنية  الإجراءاتمن قانوف  511حيث ينظر فيها قضاة القسم العقاري طبقا للمادة 
رة الفلبحية بٍ إلى النزاعات التي تنشا بتُ الدستثم،  أولاالدستثمرة الفلبحية فيما بينهم  أعضاءالنزاعات التي تنشا بتُ 

 والغتَ ثانيا.
الدستثمرة الفلبحية فيما بينهم اذا تعلق ذلك  أعضاءيختص القسم العقاري بالنظر في الدنازعات التي تنشا بتُ 

 الدستثمرة الفلبحية في : أعضاء، ويدكن حصر النزاعات الناشئة بتُ  3بتسيتَ شؤوف مستثمرتهم
  الأرباحالنزاعات الدتعلقة باقتساـ -
 اعات الدتعلقة بتنفيذ الالتزامات القانونية أو الاتفاقية.النز  -
 .الأعضاء أحدالدنازعات الدتعلقة بتسوية التًكة في حالة وفاة  -

 الأرباحالنزاعات الدتعلقة باقتسام أولا: 
الدستثمرة الفلبحية حرية تسيتَىا ، وذلك  أعضاء 03-10من القانوف  22منح الدشرع الجزائري بدوجب الدادة 

اتفاقية فيما بينهم غتَ ملزمة للغتَ ، لا سيما طريقة تعيتُ لشثل الدستثمرة ، طرؽ مشاركة كل منهم في العمل بها وكذا  بإبراـ
 . 4توزيع واستعماؿ الدداخيل

استئناؼ الطاعنتُ  أف، ولشا جاء فيو :"حيث  28/06/2000وجاء في القرار الصادر عن الغرفة العقارية بتاريخ 
ضمن  الأشغاؿشرة أو شخصيا عليو الدطعوف ضده قد شارؾ مبا الدستأنفا يؤسسو قانونا ، لاف حق وم ليس لو مبرر

 5... ومن ىنا جاء قرارىم مشوبا بالتقصتَ 19-87من القانوف  21الجماعي ، كما تلزمو بذلك الدادة  الإطار
 :الامتياز فيما بينهم أصحابثمرين النزاعات الدثارة بين الدستثانيا: 

الدستثمرة الفلبحية باختيار احدىم لتمثيلهم   أعضاءمن اجل الستَ الجيد للمستثمرة الفلبحية الزـ الدشرع الجزائري 
 .1مستثمراتهم بصفة شخصية ومباشرة إدارةكما يجب عليهم 

                                                           
 .310ص  سابق، مرجع مريم بورابة  1
على :"ينظر القسم العقاري في الدنازعات الدتعلقة بالأملبؾ   2008فيفري  05الدؤرخ في ،  09-08من قانوف الإجراءات الددنية والإدارية  511تنص الدادة  2

 العقارية".

  ، من قانوف الإجراءات الددنية والإدارية، مرجع سابق.513الدادة  3
 سابق. مرجع  ،03-10من القانوف  22الدادة  4
علوـ السياسية، سامية نويري ، منازعات العقار الفلبحي بتُ اختصاص القضاء العادي والقضاء الإداري، لرلة الحقوؽ والعلوـ الإنسانية، كلية الحقوؽ وال 5

 . 185، ص 01، العدد 11، المجلد 2018جامعة العربي بن مهيدي، أـ البواقي، الجزائر، 
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احدىم أو بعضهم لالتزاماتو ، ما يؤدي بهم اللجوء إلى القضاء  إخلبؿفي حالة  الأعضاءوقد تثور نزاعات بتُ 
 . 2ذا النزاعلذالعادي   القسم العقاري ( من اجل التوصل إلى حل 

 النزاعات الدتعلقة بتنفيذ الالتزامات القانونية والاتفاقية  ثالثا:
:"ينظر القسم العقاري في الدعاوى الدقدمة من  أفعلى  والإداريةالددنية  الإجراءاتمن قانوف  514نصت الدادة 

 .3طرؼ عضو أو اكثر من تلك المجموعة بسبب خرؽ الالتزامات القانونية أو الاتفاقية"
من اجل  الأعضاءيعتُ الدستثمروف بدوجب اتفاقية لشضية بينهم احد  03-10من القانوف  22وحسب الدادة 

طريقة استعماؿ  وأيضاالدستثمرة الفلبحية ،  أعماؿطريقة مساهمة كل عضو في تسيتَ الدستثمرة الفلبحية وبسثيلها ، وكذا 
 .4في حالة وقوع نزاع وىي ملزمة بالنسبة لذم فقط دوف الغتَ الاتفاقيةالدداخيل وتوزيعها ، ويتم الرجوع لذذه 

على القسم العقاري في ففي حالة وقوع نزاع حوؿ لسالفة تنفيذ الالتزامات القانونية والاتفاقية يتم عرض النزاع 
 .إقليمياالمحكمة الدختصة 

 النزاعات الدتعلقة بتسوية التركة  رابعا:
   تسوية  بإجراءاتة بتعيتُ احدىم للقياـ ثالور  03-10الدستثمرة الفلبحية الزـ القانوف  أعضاءاذا نوفي احد 

ة أو للغتَ في الددة المحددة ، يقوـ الديواف ثالور  التًكة ، وفي حالة عدـ قيامهم بالتنازؿ سواء بدقابل أو بدوف مقابل لاحد
بزلي الورثة عن حقوقهم ، ويباشر  لإثباتالفلبحية برفع دعوى لدى القسم العقاري في المحكمة الدختصة  للؤراضيالوطتٍ 
    .5اللبزمة الإجراءاتبابزاذ 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                 
 مرجع سابق.  ،03-10من القانوف  22الدادة  1

صوؿ على شهادة الداستً في القانوف، بزصص قانوف عقاري، كلية الحقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة مولود معمري، سهاـ إيدير ، رسالة مقدمة من اجل الح 2
  . 67، ص 2018تيزي وزو، الجزائر، 

   ، من قانوف الإجراءات الددنية والإدارية، مرجع سابق.514الدادة  3
 .سابق، مرجع   03-10من القانوف  22الدادة  4
 نفسو.، مرجع 03-10من القانوف  25لدادة ا 5
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 الثاني:خلاصة الفصل 
الدتبادلة بتُ طرفي  توالالتزاماالدتًتبة عن عقد الامتياز الفلبحي من خلبؿ الحقوؽ  الآثارتطرقنا في ىذا الفصل إلى 

للمستثمر الدستفيد من عقد الامتياز حق التنازؿ عن  03_  10حيث منح الدشرع الجزائري من خلبؿ القانوف العقد، 
 الأخرىالعديد من الحقوؽ كما منحو   لغتَ،لوحق توريث الامتياز والتنازؿ عنو  القانونية،عقد الامتياز قبل انتهاء مدتو 
 بدوجب القوانتُ السارية الدفعوؿ 

يهدؼ إلى بذسيد مشروع عقد الامتياز  ما كافمثل  03_ 10للقانوف  بإصدارهالدشرع الجزائري  أفيدكننا القوؿ 
التي قد تنشا  العقد للنزاعاتضررا بطرفي  والأقلالحلوؿ الدناسبة  وإيجادسعى كذلك إلى ضبط  الواقع،الفلبحي على ارض 

 خلبؿ:من الاستثماري تنفيذ الدشروع  أثناء
منح للمستثمرين حق فسخ عقد الامتياز بطلب  للورثة،_ إعطاء الدستثمرين حق التنازؿ عن عقد الامتياز للغتَ أو 

 فلبحية فردية وإنشاء مستثمرةالخروج من الشيوع  الغتَ، حقعقد شراكات مع  إمكانية القانونية، الآجاؿمنهم قبل انتهاء 
 في:نوجزىا  الامتياز،حق  الإدارة الدالضةومقابل ذلك القى عليو الدشرع التزامات ابذاه 

تغيتَات قد  الإدارة بكل بإعلبـالالتزاـ  شخصية،الالتزاـ بتسيتَ الدستثمرة الفلبحية بصفة  السنوية، الإتاوة_ دفع 
 الامتياز. إطارالالتزاـ بالمحافظة على الوجهة الفلبحية للؤراضي الدمنوحة في  الفلبحية،برصل على الدستثمرة 

 في:الامتياز والتي تتمثل  للئدارة مالضةبالدقابل منح الدشرع الجزائري حقوقا 
حق التجريد من عقد  الشفعة،حق  الامتياز، إطارتنفيذ الدشروع الدمنوح في  أثناءحق الرقابة على الدستثمرين 

 الامتياز. إطارالدمنوحة في  الأراضي الفلبحيةحق استًجاع  از،الامتي
منح التًاخيص اللبزمة للمستثمر من اجل  الامتياز،وتسليم عقد  إعداد بػ: الإدارة الدالضةوفي الدقابل الزـ الدشرع 

 .عقد الامتياز أو فسخو إجاءالالتزاـ بالتعويض في حالة  مستثمرتو،تطوير 
حيث يحق  الامتياز،على تنفيذ عقد  تطرأأخرى تتمثل في النزاعات التي قد  أثارلامتياز كما يتًتب على عقد ا

حق الامتياز أو رفض منح  بإسقاطللقرارات الدتعلقة  الإلغاءدعوى ومنها القضاء الإداري  أماـيرفع دعاوى  أفللمستثمر 
، كما يدكنو  الدلكية ودعوى استحقاؽ الامتياز،أو فسخ عقد  إجاءالامتياز أو فسخ عقد الامتياز، دعوى التعويض عن 

الدستفيدين من الامتياز،  الأعضاء، النزاعات التي تنشا بتُ الأرباحالنزاعات حوؿ اقتساـ كالقضاء العادي   أماـرفع دعاوى 
الدستثمرة  أعضاءلة وفاة احد النزاعات الدتعلقة بتنفيذ الالتزامات القانونية أو الاتفاقية، الدنازعات الدتعلقة بتسوية التًكة في حا

 الفلبحية.
التزوير في المحررات  الصفة،انتحاؿ  منها:وتطرقنا كذلك إلى بعض الدخالفات التي يساؿ عنها الدستثمر جزائيا 

الشيك بدوف رصيد ...الخ. إصدار الغتَ،والعقود التي يبرمها الدستثمر مع 
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نظاـ قانوني يتعلق بتكريس آلية عقد  على خلقعملت الدولة الجزائرية أف  من خلبؿ دراستنا ىذه يدكننا القوؿ       
على اختلبؼ أنواعو، بساشيا مع الفلبحي والدوجهة للبستثمار  الامتياز في منح الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة للدولة

اختلفت  إذالسائدة في كل مرحلة من مراحل التطور السياسي والاقتصادي وحتى الاجتماعي الذي عرفتو،  الأوضاع
في مرحلة أواخر الثمانينات من القرف  إيجادىاالدتبناة في الحقبة التاريخية الاشتًاكية عن تلك التي عمل الدشرع على  الأحكاـ
غاية الدرحلة التي نعيشها اليوـ التي بسيزت بالتوجو لضو اقتصاد السوؽ كبديل لنظاـ الاشتًاكية الذي كاف يعتقد  إلى ، الداضي

 وكذلك ، في الديداف القانوني إصلبحاتالساسة ورجاؿ الاقتصاد في الجزائر بأنو خيار لا رجعة فيو، وما واكب ذلك من 
 حتداـ الدنافسة في لراؿ الاستثمار بتُ دوؿ العالم.بساشيا مع متطلبات العولدة الاقتصادية وا

 الأراضي، الذي كرس منح عقد الامتياز على 2008أوت 03الدؤرخ في  08/16لقانوف با الأمر الذي بذسد 
العقار  باستغلبؿانعكس على الجانب الدتعلق  الذي والخاصة للدولة،  للؤملبؾالاستصلبح التابعة  إطارالفلبحية أو في 

باىتماـ خاص من الدشرع الذي خصص ترسانة قانونية تتعلق أساسا بدوضوع  حضي ، حيثللبستثمار بصفة عامة  الدوجو
منح حق الامتياز على العقار الدوجو للبستثمار، مشكلب بذلك أنظمة قانونية خاصة بالعقار الفلبحي والتي تدور في لرملها 

 قتصادية والتنمية الدستدامة .في فلك قوانتُ الاستثمار العامة لتحقيق التنمية الا
والقواعد الناظمة لدوضوع منح حق الامتياز  الأحكاـومن خلبؿ دراستنا لذذا الدوضوع فقد وقفنا على أىم خصوصيات 

 الذامة والدتمثلةالحماية القانونية الدضفاة عليو، متوصلتُ لمجموعة من النتائج  إلى إضافةالدوجو للبستثمار،  الفلبحي على العقار
 في :

 يتلبءـ عقد الامتياز على العقار التابع للؤملبؾ الخاصة للدولة والدوجو للبستثمار أسلوباعتماد الدشرع على  أف -
 مع التوجهات الاقتصادية الدستجدة

الخاصة للدولة الدوجهة للبستثمار الفلبحي  للؤملبؾلحافظة العقارية التابعة لدنح ا كاليوتكريس عقد الامتياز الفلبحي   -
أوت  15الدؤرخ في  10/03القانوف  إصدار، ليتم بها لستلف القوانتُ والتشريعات الاستصلبح التي جاءت  إطارأو في 
 للدولة . للؤملبؾ الخاصةالفلبحية التابعة  دد شروط وكيفيات استغلبؿ الأراضيالمح ، 2010
دفتً الشروط من طرؼ الدستثمر الدستفيد ومدير الديواف  إمضاءبعد على العقار الفلبحي يتم عقد امتياز  منحأف ػػػػػػػ 
يحدد كيفيات  ،2010ديسمبر  23الدؤرخ في  10/326التنفيذي رقم  الدرسوـ بووىو ما جاء  الفلبحية، للؤراضيالوطتٍ 

 إعدادالدولة من حتى تتمكن مديرية أملبؾ ،  الخاصة للدولة تطبيق حق الامتياز لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ
 .اللبزمة  الشكلية للئجراءات وإخضاعوعقد الامتياز 
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لدنح الاراضي الفلبحية  عقد الامتياز، آلية، 2021نوفمبر  04، الدؤرخ في 21/432تنفيذي الرسوـ كرس الدكما    -
الفلبحية من خلبؿ تطبيق الذي يتولى تسيتَه الديواف الوطتٍ للؤراضي الخاصة للدولة في اطار الاستصلبح  للؤملبؾالتابعة 

 . دفتً الشروط الدلحق بهذا الدرسوـ في عملية الدنح
 22، الدؤرخ في 20/265الدرسوـ التنفيذي  إلىالاستصلبح  إطارتنظيم منح الامتياز في  الدشرع كذلك أحاؿ ػػػػػػ و
ولة للهيئة الدستَة التي تقوـ بعد شروط الذي ينظم منح الامتياز على الحافظة العقارية المحال، الدلحق بدفتً 2022سبتمبر
 . ثلة في ديواف تنمية الزراعة الصناعية بالأراضي الصحراويةمالدوافقة على الدنح بإمضائو رفقة الدستثمر الدستفيد، والدت إجراءات

 إلى دوف سند قانونيالتي بً استصلبحها  الأراضيمطابقة  وأجاؿ، كيفيات 21/432الدرسوـ التنفيذي ػػػػػػ كما نظم 
من  إمضاؤه، الدلحق بدفتً شروط يتم الاعتماد عليو بعد الدطابقة ويتم 2022نوفمبر 29القرار الوزاري الدشتًؾ الدؤرخ في 

عقد الامتياز  إعدادتتمكن مديرية أملبؾ الدولة من لالفلبحية،  للؤراضيطرؼ الدستثمر الدستفيد ومدير الديواف الوطتٍ 
 ك.الشكلية كذل للئجراءات وإخضاعو
بصفتها موثق  إقليمياالامتياز في بصيع الحالات الددروسة، يتم من طرؼ مديرية أملبؾ الدولة الدختصة  بررير عقد إف -

 فيو. االدولة من جهة ومالكة للعقار من جهة أخرى وطرف
الدوجهة للبستثمار  الاراضي وضع حدا لتحويل الفلبحي ، صيغة منح الامتياز على العقار ل باعتمادهالدشرع  أف -

والدضاربة بها على حساب خزينة الدولة، والابتعاد عن  باىظة، وكذا التنازؿ عنها للغتَ بأبشاف أخرى أغراض الفلبحي إلى
 الفلبحي.برقيق سياسة الدولة في لراؿ الاستثمار 

خلبؿ دفاتر الشروط الدمضاة الدتعاقدة ، من  الأطراؼحقوقا والتزامات على عاتق يرتب  الفلبحي  عقد الامتياز أف -
 طرفهم .من 

يتم برديدىا  إيجاريوإتاوة مقابل دفع  أنماطويرتب عقد الامتياز حق الاستغلبؿ لصال الدستثمر الدستفيد منو، في بصيع  -
 الدالضة وفقا لقوانتُ الدالية. الإدارةمن 

عقد  آليةحد بعيد من خلبؿ تكريس  إلىأف الدشرع ساىم  وعليو يدكن القوؿ من خلبؿ دراسة ىذا الدوضوع       
الدوجهة للبستثمار، بدوجب منظومة قانونية خاصة تنظم عمليات منح الامتياز على اختلبؼ  الفلبحي الامتياز في منح العقار

 . أنواعو
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 ثانيا: الاقتراحات
 يدكننا اقتًاح :  الذيامن خلبؿ النتائج الدتوصل 

تنازؿ كصيغة وحيدة للمنح لضماف عدـ برويل وجهة  إلىعلى صيغة منح حق الامتياز غتَ القابل للتحويل  الإبقاء -
 .الدخصصة لذا الأغراضلأغراض أخري غتَ  الأرضية
تنموية لتحقيق أىداؼ على الددي البعيد في الديداف الفلبحي، والعمل على خلق مناخ  إستًاتيجيةلابد من اعتماد  -

 لسصصة لاحتواء الدشاريع الاستثمارية.فلبحية مناسب للبستثمار من خلبؿ توفتَ حافظة عقارية 
 ػػػػػ إجراء عمليات برسيسية حوؿ كيفية وأهمية منح الامتياز لاستغلبؿ العقار الفلبحي.

 ء الأولوية للمستثمرين الذين تلقوا تكوينا علميا عمليا في لراؿ الفلبحة.إعطاػػػػػ 
العمل على بذهيز المحيطات الاستصلبحية بجميع الدرافق الضرورية كتعبيد الطرقات وتزويدىا بشبكات الكهرباء والغاز -

ت مع مراعاة الجوانب الدتعلقة حتي تسمح بإقامة الدشاريع واستمراريتها دوف صعوبا والأنتًنيتوالصرؼ الصحي والذاتف 
  .بحماية البيئة 

تنصيب لجاف وزارية مشتًكة تكلف بالدتابعة الديدانية للوقوؼ على مدي تقدـ الدشاريع الاستثمارية الدمنوحة حسب  -
ئية القضا الإجراءات، ومنحهم صلبحيات قانونية لتحرير لزاضر للمستثمرين الدخالفتُ لالتزاماتهم قصد مباشرة إطاركل 

 الدوجو للبستثمار وتطهتَه.  الفلبحي لإلغاء الاستفادة ومنو استًجاع العقار
تفعيل دور اللجاف الفرعية للبستثمار على اختلبؼ اختصاصاتها، للعمل على تقديم التوجيهات والتوضيحات  -

 الفلبحي مامو لتحقيق مشروعومن طرؼ الدستثمر ومرافقتو وتذليل الصعوبات أ إتباعهاالواجب  الإجراءاتالدتعلقة بدختلف 
 .الاستثماري
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 : الدصادر القانونيةأولا
 :التشريعيةالنصوص _أ
صادرة في  ،78 دج ر ج ج عد يتضمن القانون الددني الدعدل والدتمم 1975سبتمبر سنة  26الدؤرخ في  ،58-75رقم  الأمر .1

 .1975سبتمبر  30
 دج ر ج ج عدالسجل العقاري،  وتأسيسالعام  الأراضيمسح  إعداديتضمن  ،1975نوفمبر  12الدؤرخ في  75/74 الأمر .2

 .18/11/1975 في صادرة ،52
يتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية  ،1987ديسمبر  08الدؤرخ في ،  19-87القانون  .3

 .1987ديسمبر  08في  صادرة ،46 دج عد ج ر ج وواجباتهم،وبرديد حقوق الدنتجين 
، صادرة 21 دج ر ج ج عد، والإداريةالددنية  الإجراءات، يتضمن قانون 2008فيفري  25، الدؤرخ في 09-08القانون رقم  .4

 .2008 أبريل 23في 
جويلية  10في  صادرة ،46 دج ر ج ج عد الفلاحي،يتضمن التوجيو  ،2008 أوت 03الدؤرخ في  ،16-08القانون رقم  .5

2008. 
 الخاصة للدولة للأملاكالتابعة  الأراضيالمحدد لشروط وكيفيات منح الامتياز على ،  01/09/2008الدؤرخ في ،  08/04 الأمر .6

 . 2008سبتمبر  03في  صادرة،  49 دج ر ج ج عد،  الدعدل والدتمم، مشاريع استثمارية  لإلصازالدوجو 
 للأملاك الخاصةالفلاحية التابعة  دد شروط وكيفيات استغلال الأراضييح ،2010 أوت 15الدؤرخ في  ،03-10القانون  .7

 .2008جويلية  10في  صادرة ،46 دج. عدج.ر.ج. للدولة،
 الدراسيم التنفيذية-ب

 ،84    دعدج ر ج ج  الفلاحية ، الأراضييحدد شروط بذزئة  ،20/12/1997الدؤرخ في  ،97/490الدرسوم التنفيذي رقم  .1
 .1997 ديسمبر 21في  صادرة

، يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز على الأراضي التابعة للأملاك  2009ماي  02الدؤرخ في ، 09/152بالدرسوم التنفيذي رقم  .2
  .2009ماي  6في  صادرة،  27 دج ر ج ج عدالخاصة للدولة ، والدوجهة لإلصاز مشاريع استثمارية ، 

يحدد كيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية  ،2010ديسمبر  23الدؤرخ في  10/326الدرسوم التنفيذي رقم  .3
 .2010ديسمبر  23في  صادرة ،79 دج ر ج ج عدالخاصة للدولة  التابعة للأملاك

 كأساسالتي يعتمد عليها   الفلاحية الإمكانياتيحدد الدناطق ذات  ،2012مارس  19الدؤرخ في  ،12/124الدرسوم التنفيذي رقم  .4
 صادرة،  17 دج ر ج ج عد للدولة،الخاصة  للأملاكالتابعة  الأراضيحق الامتياز لاستغلال  بعنوان،الدولة  أملاك إتاوةلحساب 

  .2012مارس  25في 
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 .2022سبتمبر  27في  صادرة،  57 دج ر ج ج عد ،2020سبتمبر  22الدؤرخ في  20/265الدرسوم التنفيذي رقم  .5
الخاصة  للأملاكالتابعة  الأراضييحدد شروط وكيفيات منح  ،2021نوفمبر  04الدؤرخ في ،  21/432الدرسوم التنفيذي رقم  .6

 . 2021نوفمبر  07في ، صادرة  85 دج ر ج ج عد الامتياز، إطارالتابعة للدولة للاستصلاح في 
 الدناشير الوزارية القرارات و  -ج

منح تفويض لدديري أملاك الدولة في الولاية لإعداد العقود التي تهم  ن، الدتضم1992جانفي  20القرار الوزاري الدؤرخ في  .1
 .الدمتلكات العقارية التابعة لا ملاك الدولة الخاصة 

 5العدد ، 2004، لرلة لرلس الدولة، 11952رقم  ، فهرس2004مارس  9، الصادر عن لرلس الدولة في 11950قرار رقم  .2
 مستثمرات جديدة للفلاحة وتربية الحيوانات. بإنشاءالدتعلق  ، 2011فيفري  23في الدؤرخ  ،108منشور وزاري مشترك رقم  .3
بدنح الامتياز على الاراضي الفلاحية التابعة للقطاع  الدتعلقة ،04/11/2011بتاريخ الصادرة  ،03/085التعليمة الوزارية رقم  .4

 العمومي.
 الأراضيتطبيق حق الامتياز لاستغلال  إجراءات الدتضمن،  2017ديسمبر  05الدؤرخ في  ، 1809الوزاري الدشترك رقم القرار  .5

 الخاصة للدولة. للأملاكالفلاحية التابعة 
 الأراضيتطبيق حق الامتياز لاستغلال  بإجراءاتالدتعلق  ، 2017ديسمبر  14الدؤرخ في  1839الدنشور الوزاري الدشترك  .6

 الخاصة للدولة. للأملاكالفلاحية التابعة 
  الدراجع باللغة العربية  ثانيا ــ

 الكتب :   - أ
 م.2003دراسة مقارنة، مؤسسة الطوخي، القاىرة سنة  B.O.Tابراىيم الشهاوي، عقد امتياز الدرفق العام  .1
 الجزائر، والتوزيع،دار ىومة للطباعة والنشر  ،03ــــ10برويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز في ظل القانون  حكيمة كيحل ، .2

2013. 
 .1991سليمان محمد الطماوي، الاسس العامة للعقود الادارية، دراسة مقارنة، الطبعة الخامسة، مطبعة جامعة عين شمس، مصر .3
  .1996 مصر، العربي،دار الفكر  الثاني،الكتاب  الاداري،القضاء  محمد الطماوي،سليمان  .4
 . 2001 ن،ب د  التاسع،الجزء  الدلكية،اسباب كسب  الددني،الوسيط في شرح القانون  السنهوري،عبد الرزاق  .5
  م.2002عبد الله الشيخ عصمت ، مبادئ ونظريات القانون الاداري، جامعة حلوان، جمهورية مصر العربية،  .6
جسور للنشر  ،الأولىالطبعة  وفقهية،دراسة تشريعية وقضائية  ،والإداريةالددنية  الإجراءاتفي قانون  الإلغاءدعوى  بوضياف،عمار  .7

 .2009 الجزائر، والتوزيع،
  .، المحمدية، الجزائر4، جسور للنشر والتوزيع، ط  عمار بوضياف، شرح تنظيم الصفقات العمومية .8
 .2013 الجزائر، والتوزيع،دار ىومة للطباعة والنشر  العقارية،الدنازعات  باشا،حمدي عمر  ،زروقي  ليلى .9
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، دار جودة للنشر  الأولىالطبعة ،  في الجزائر رللاستثمالصاة حملاوي، عقد الامتياز على العقار الفلاحي الدوجو ، مصطفى سلالي  .10
 م.2024،  ، باتنة، الجزائر والتوزيع

 :دكتوراه أطروحات-ب
جيلالي بلحاج، عقد الامتياز الفلاحي في التشريع الجزائري، اطروحة مقدمة لنيل شهادة دكتوراه في علوم القانون، كلية الحقوق  01

 .م2020والعلوم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، الجزائر، 
 طلبات نيل شهادة الدكتوراه في علوم القانون،حسناء بوشريط ، النظام القانوني للعقار الفلاحي في الجزائر، رسالة مقدمة ضمن مت 02

 .2016،، الجزائر ، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعو محمد خيضر، بسكرة أعمالبزصص قانون 
رضا بوعافية، اليات تسيير العقار الفلاحي في التشريع الجزائري، اطروحة مقدمة لنيل دكتوراه علوم في القانون، بزصص قانون  03

 .م2018، ، الجزائر ر باتنةضكلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة الحاج لخعقاري،  
كلية   العام،رسالة مقدمة لنيل شهادة الدكتوراه علوم في القانون  الفلاحية،لية قانونية للسياسة آعقد الامتياز ك ،حريتي  عائشة 04

 م.2021 خدة،بن يوسف بن  ،01جامعة الجزائر  السياسية،الحقوق والعلوم 
اطروحة مقدمة لنيل شهادة  الجزائر،على حماية البيئة في  وأثارىاالرقابة على الاراضي الفلاحية والعمرانية  ، سلطانيالعظيم عبد  05

 .2018،الجزائر ،01جامعة باتنة  السياسية،كلية الحقوق والعلوم   عقاري،بزصص قانون  القانونية،الدكتوراه في العلوم 
كلية   عقاري،بزصص قانون  العلوم،اطروحة دكتوراه في  الجزائري،الفلاحية في ظل التشريع  للأراضيالنظام القانوني  ،الوافي  فيصل 06

 م.2016 ، الجزائر ، 01جامعة باتنة  السياسية،الحقوق والعلوم 
علوم في القانون  دكتوراه، اطروحة الاقتصادي(حالة العقار  )دراسة ، لسلوف لكحل، عقد الامتياز ودوره في تطوير الاستثمار 07

 . 2018، ، الجزائر  الخاص، بزصص قانون السوق، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة باتنة
كلية   قانون،بزصص  العلوم،الفلاحية في الجزائر، اطروحة مقدمة لنيل شهادة الدكتوراه في  للأراضيالنظام القانوني  ،بورابة  مريم  08

 .2021 الجزائر، وزو،تيزي  معمري،جامعة مولود  السياسية،الحقوق والعلوم 
مصطفى سلالي، عقد الامتياز على العقار الدوجو للاستثمار في التشريع الجزائري، اطروحة مقدمة لنيل شهادة الدكتوراه علوم في  09

 م.2023 ئر ،الجزا الحقوق، بزصص قانون خاص، كلية الحقوق والعلوم السياسية، قسم الحقوق، جامعة محمد خيضر بسكرة،
 :يررسائل الداجيست-ج

مذكرة بزرج لنيل شهادة  ،-دراسة مقارنة  -عقود الامتياز  إطاراستغلال الاراضي الفلاحية في  ،حجاجي  مريم ،بثينة خلالفة  01
 .2023 ،الجزائر قالدة، ،1945ماي  08جامعة  السياسية،كلية الحقوق والعلوم   القانون، في ترالداس

لدياء حواوسة ، استغلال العقار الفلاحي عن طريق الامتياز، مذكرة مكملة لدتطلبات نيل شهادة الداستر بزصص  _بلال عشور  02
 .2022، قالدة، 1945ماي  08، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة أعمالقانون 
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 للأملاكبرويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز في استغلال الاراضي الفلاحية التابعة  ،حاتم  خالد ، أعرابتاسعديت  03
 السياسية،كلية الحقوق والعلوم   الدعمق،مذكرة لنيل شهادة الداستر في القانون الخاص، بزصص قانون الخاص  للدولة،الخاصة 

 .2021 الجزائر، وزو،تيزي  معمري،مولود  ةجامع
 الحقوق،مذكرة مقدمة لنيل شهادة الداستر في  "،عقد الامتياز "الامتياز الفلاحي نموذجا ،غريب  الدعزعبد  ،رمزي بولعراس  04

 .2021 التبسي، تبسة ، الجزائرجامعة العربي  السياسية ،كلية الحقوق والعلوم   ،إداريبزصص قانون 
كلية الحقوق والعلوم   عقاري،بزصص قانون  القانون،رسالة مقدمة من اجل الصول على شهادة الداستر في  ، إيدير سهام 05

 م.2018الجزائر، وزو،تيزي  معمري،جامعة مولود  السياسية،
بزصص قانون  الداستر،مذكرة مقدمة ضمن متطلبات نيل شهادة  الجزائري،نهاية عقد الامتياز الفلاحي في التشريع  ،صيقع  صفاء 06

 م.2023 الجزائر، تبسة، التبسي،عة الشهيد العربي جام السياسية ،كلية الحقوق والعلوم   عقاري،
العقار الفلاحي في الجزائر، مذكرة نهاية الدراسة لنيل شهادة الداستر، ميدان الحقوق  رلاستثماالقانونية  الآلياتدينار ،  طو البشير 07

الجزائر،  مستغالً، باديس،جامعة عبد الحميد ابن  السياسية،والعلوم السياسية، بزصص قانون خاص، كلية الحقوق والعلوم 
  م.2020

والدنازعات التي  03_10فوزي عماري، مونية بن عبد الرحمان، منح عقد الامتياز على الاراضي الفلاحية في ظل القانون رقم  08
 م.2018 _2017 يثيرىا، مذكرة لنيل شهادة الداستر، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة زيان عاشور، الجلفة،

بزصص قانون  الداستر،مذكرة بزرج لنيل شهادة  ،03-10عقد الامتياز الفلاحي في ظل القانون  ،داني  زىية ،خليف  ليلى 09
 .2015 الجزائر، تيسمسيلت، الونشريسي،الدركز الجامعي احمد بن يحي  ،والإداريةمعهد العلوم القانونية  عقاري،
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 :الدلخص
كبتَة بالنسبة للمشرع الجزائري   أهميةينطوي عقد الامتياز على الاراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة للدولة 

 أفمن خلبؿ حسن استغلبلو ، والذي الامتيازستثمار الفلبحي عن طريق وذلك من خلبؿ الحافظة على العقار الدوجو للب
سياسية  إرادةتطوير القطاع الفلبحي عن طريق عقد الامتياز، يحتاج إلى  أفالتنمية الاقتصادية للبلبد، كما يسهم في 

 حقيقية للنهوض بهذا القطاع الذي يعتبر قطاع سيادي لبعض الدوؿ.
عن طريق الامتياز حتما سيلقي بظلبلو على باقي القطاعات التوجو إلى استغلبؿ العقار الفلبحي  أفكما         

مزارع  إلصازمستثمرات فلبحية جيدة،  إنشاءخاصة قطاع الصناعة، وكذلك خلق ثروة حيوانية والمحافظة عليها عن طريق 
ما يؤدي حتما إلى مثل الدزارع التي انشات في ولاية ورقلة، والاىم من كل ىذا عذا ىو توفتَ اليد العاملة  الأسماؾلتًبية 

 نقص البطالة ولدا لا القضاء عليها في بلبدنا.
في تنفيذه سواء على قطاع الفلبحة أو على بصيع القطاعات في الدولة، وىو  الإسراعم مشروع يجب ىوتبقى الرقمنة ا

 .ما نادى بو رئيس الجمهورية في عديد الدناسبات
 الكلمات الدفتاحية: 

 ــ عقد الامتياز ، الاستثمار ، العقار الفلاحي 
Abstract: 

The concession contract on agricultural lands belonging to the private property of 

the state is of great importance to the Algerian legislator, through the preservation of 

the real estate destined for agricultural investment through the concession, which, 

through its proper exploitation, contributes to the economic development of the 

country, and the development of the agricultural sector through the concession 

contract, It requires a real political will to advance this sector, which is considered a 

sovereign sector for some countries. 

Also, the tendency to exploit agricultural real estate through concessions will 

inevitably cast a shadow on the rest of the sectors, especially the industrial sector, as 

well as creating and preserving livestock wealth by establishing good agricultural 

investments, establishing fish farming farms like the farms that were established in the 

state of Ouargla, and most important of all this... It is the provision of labor, which 

inevitably leads to a shortage of unemployment, and why not eliminates it in our 

country. 

Digitization remains the most important project whose implementation must be 

accelerated, whether in the agricultural sector or in all sectors in the country, which is 

what the President of the Republic has called for on many occasions. 

Opening words: Concession contract, investment, agricultural real estate 


