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 مقدمة

أو التصرف فيما يملكونو لعدم حاجتهم  ،اليومية  احتياجاتهميقوم الأشخاص بالكثير من الدعاملات الدالية لتلبية        
و ذلك لدا تدثلو من ركيزة للحياة التجارية ، ولعل أبرزىا البيع و الشراء و التي تعد من أىم العقود و أكثرىا شيوعا ، ليو إ

انية فعقد ىذا من جهة ومن جهة ث ، بو نون و الشريعة على حد السواء بالإىتمامالذي أدى بفقهاء القاو الددنية، الأمر 
 .شتمالا للتطبيقات العملية لنظرية العقدالبيع ىو أكثر العقود إ

تحت عنــــوان  ،في القانون الددني  وخصص لو فصلا كاملا  ، اىتماما كبيرا عقد البيع ل لذا نجد الدشرع الجزائري أولى       
الى الدادة  133مادة من الدادة   46 بدجموع، ،  ةــود الدتعلقة بالدلكيــــالعقون بالسابع و الدعنـــــ الباب  ضمن عقــد البيع،

ات كلا ـــــــثم تطرق الى التزام، بدجموعة من العناصر ممثلة في أركان البيع ، وفصل في أحكامو في القسم الأول ،  236
وكان بيع ملك الغير أول ، لى أنواع البيوع ، وقد تطرق في القسم الثاني إ عتبارهما طرفي ىذا العقدع و الدشتًي بإـــــالبائمن 

 .199الى غاية الدادة  195مواد لأحكامو من الدادة  بتخصيص ثلاثةىذه الانواع 

لكن ىذا ، لى الدشتًي ليتم نقل الدلكية إيع التصرف فيو و يستط، يكون لشيء يملكو الشخص ما عادة فالبيع       
  .في كل الأحوالولا يلتزم بو كل الأفراد  ،دوما ث دلا يحالأمر 

بحيث يصدر التصرف من غير ،  من بينها بيع ملك الغير،  نصادفهايمكن أن لى بعض الاشكالات التي يقودنا إمما      
أن لو حرية التصرف فيو خاصة اذا  أخلاقيا لاعتقاده ، شيئا مملوكا لولدهيبيع الوالد قد : فنجد مثلا مالك الشيء الدبيع ، 

، بأن كل ما تدلكو الزوجة ىو من حق الزوج ، خاطئة جتماعية إعتقادات كان غائبا .كذلك قد يحدث نتيجة إ  ما
 ليها أو حتى استشارتها. فيتصرف في أملاكها دون الرجوع إ

 . ا على حد السواءعقار أو  منقولاشيئا  لزلو يمكن أن يكون )بيع ملك الغير( وىذا النوع من البيوع      

 .و الهدف من الدراسة الموضوع : أهميةأولا

 : وضوع  فيما يليالد ةأهميتكمن     

 . يؤدي بالقانونيين و الفقهاء لفتح المجال لدناقشة أحكامو،  ملك الغير ن بيعبالنظر إلى ما سبق فإ -
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الكسب تمع واعين بورورة احافافظة على يجعل أفراد المج، معرفة ما يتًتب من أثار قانونية جراء ىذا النوع من البيوع  -
 خرين.لرابهة الأشخاص الذين يحاولون الإثراء على حساب الأو ، الدشروع 

قيمة نقدية لدا لذا من ،  تلحق بهاجميع التصرفات التي قد من  ، هامن ملاك خاصة العقاريةلى حماية ملاك الأإبالإضافة  -
 مرتفعة.

 .)الدوافع ( اختيار الموضوع أسباب :ثانيا

 :ومنها ما ىو موضوعي شخصيفمنها ما ىو  ،ختيار الدوضوعإ إلىالتي دفعتنا  الأسبابتباينت     

  :الشخصية  الأسباب -13
 .لدي من بين مقاييس القانون الخاص الدعمقو ىو الدقياس الدفول ، يعتبر ىذا الدوضوع من مواضيع القانون الددني   -

 :الدوضوعية الأسباب -16
ىذا من جهة و من جهة ثانية كثرة الدنازعات ، شخاص بالأحكام الدنظمة لو شار بيع ملك الغير مع عدم علم الأنتإ -

 الدطروحة أمام احافاكم بخصوص ىذا البيع .
الدراية بالأحكام الدنظمة لو و أثاره يؤدي الى حل الاشكالات و ، ىذا الدوضوع مرتبط ارتباطا وثيقا بالحقوق الدالية  -

 .الدتعلقة بو
 . ثالثا : الدراسات السابقة

،كلية الحقوق بن  مذكرة من أجل نيل درجة الداجستير في فرع القانون العقاري بعنوان بيع ملك الغير، زاد  لحرش دنيا -
 . 6131- 6136،الجزائر ،السنة الجامعية  (3عكنون ،جامعة الجزائر )

بعنوان بيع ملك الغير في التشريع تخصص قانون خاص ، ، مذكرة نهاية الدراسة لنيل شهادة ماستً، عزيزية منصورية  -
 . 6161مستغانم ، الجزائر، السنة الجامعية  ،، جامعة عبد الحميد بن باديسالجزائري

بعنوان بيع ملك الغير في  ، تخصص قانون عقاري،  مذكرة نهاية الدراسة لنيل شهادة الداستً ، مويسي سيف الدين -
 .6161السنة الجامعية  ، الجزائر ، ، جامعة العربي التبسي، تبسة ، كلية الحقوق و العلوم السياسية التشريع الجزائري
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 : رابعا : صعوبات الدراسة

 ندرة الدراسات العليا ) الدكتوراه( لذذا الدوضوع  ان لم تكن منعدمة . -
 الكتب الدتخصصة في ىذا الدوضوع.انعدام  -
و ، لى عدم اثارة بطلانو من تلقاء نفس القاضي بالإضافة إ،عادة ما يطرح ىذا الدوضوع أمام احافاكم بصورة أخرى  -

 التزامو بالطلبات الدقدمة لو من قبل أطراف الدعوى.
 الدهنية و العائلية. تزاماتلبة شخصية تدثلت في كثرة الاصعو  -

 الإشكالية.: خامسا

 رتأينا أن نطرح الإشكالية التالية:إجل دراسة ىذا الدوضوع أومن      

 ؟بيع ملك الغير في القانون المدنيأحكام تنظيم إلى أي مدى وفق المشرع الجزائري في  

  .المنهج المتبع :سادسا

 :وهما علميــين  نــمنهجي بالاعتماد على قمنا ، ةــــالدطروح ةـــالإشكاليعلى  ةـــللإجاب    

 . وىو الدنهج الدناسب للتعرف على الدفاىيم و الجانب النظري للبحث :الدنهج الوصفي -أ 

حكام القوائية الدرتبطة ببيع ملك الفقهية و كذا الأ الآراءو  القانونية النصوصو تحليل   لعرض التحليلي:الدنهج  -ب
 .الغير

 .البحث ةخط :سابعا

 ، فصلين إلىقسمنا موضوعنا  ، جوانبو كافةالدوضوع من   بدحاور الإلداموبهدف ،  الإشكاليةللإجابة على ىذه       
تدييز ثم  الأول،في الدبحث  بيع ملك الغيرمفهوم حددنا  ومن خلالو  ، ماىية بيع ملك الغير تحت عنوان الأولالفصل 

معنون  نيالفصل الثا أما  ، في الدبحث الثاني في القانون الددني الدشابهة لو التصرفات القانونيةبيع ملك الغير عن غيره من 
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 و الدبحث الثاني تناولنا ،ثار بيع ملك الغيرآ إلى فيو تطرقنا الأولبحث الدفي  ، مبحثين مدرج تحتوبأحكام بيع ملك الغير 
 .و تطبيقاتو جزاء بيع ملك الغير فيو



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الفصل الأوؿ
 

 ماىية بيع ملك الغير
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 .الفصل الأوؿ : ماىية بيع ملك الغير
 العقد. ىذا ورػػػورة من صػػلك الغتَ كصػػبيع مأكرد  تنػػاكؿ ابؼشػػرع ابعزائرم عقػػػد البيع في القانػػػوف ابؼػػػدني ، ك لقد      

لأف التصرؼ بالشيء ابؼبيع تصرؼ قانوني صادر من ، براـ العقد تتم بدجرد إابؼلكية في عقد البيع نتقاؿ بحيث جعل إ     
عكس بيع ملك الغتَ الذم يكوف التصرؼ فيو صادرا من غتَ ذم  ،أك نائب ينوب عنو في تصرفاتو، صاحب ابغق 

 صفة.
 اكلو في ابؼبحث الأكؿ .لذا ك لتوضيح ىذه ابؼسألة كاف لا بد من برديد مفهوـ لبيع ملك الغتَ ك ىذا ما سيتم تن     

بسييز بيع ملك الغتَ عما  ، لذا فإننا سنتناكؿمن ابؼمكن أف يقع ابػلط بينو ك بتُ بعض التصرفات الأخرل  كجدنا أنو ك
 يشابهو من تصرفات قانونية في القانوف ابؼدني في ابؼبحث الثاني.
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 .مفهوـ بيع ملك الغير: الأوؿالمبحث 
برديد خصائصو ك ،  تبياف تعريفوك ذلك ب، التطرؽ لمجموعة من العناصر ، يقتضي برديد مفهوـ بيع ملك الغتَ       

 .متتابعة في ثلبثة مطالبك ىذا ما سنفصل فيو بالتًتيب ، كطو شر 
 .بيع ملك الغيرتعريف : الأوؿالمطلب 

في الفرع ، فإننا سنعرؼ في ىذا ابؼطلب بيع ملك الغتَ في اللغة ، شامل ك كاضح لبيع ملك الغتَ  للوصوؿ الى تعريف    
 الفرع الثاني.، في الأكؿ ، ثم التعريف الذم جاء بو ابؼشرع ابعزائرم بؽذا النوع من البيوع في القانوف ابؼدني 

 .بيع ملك الغير في اللغة: تعريف الأوؿالفرع 
من  لذا سنعرؼ كل مصطلح، لبيع ملك الغتَ كمصطلح مركب  اتعريفلا بقد ، لى معاجم اللغة العربية بالرجوع إ     

 ستخلبص تعريفإ سنحاكؿ في الأختَ ثم، على حدل  ابؼصطلحات التالية: البيع ، ابؼلك أك ابؼلكية ك الغتَ كل منها
 .لوشامل 

 .  ولا: تعريف البيعأ
 .مصدر باع  –)مفرد ( بصع بيوع : جاء في معجم اللغة العربية ابؼعاصرة كلمة بيع      

البيع : عقد بين شخصين ىما البائع و المشتري يلتزـ فيو الأوؿ بالتنازؿ عن ملكية الشيء , و يلتزـ فيو   عقد ››  
 1‹.‹ الثاني بدفع ثمن ىذا الشيء

 . ثانيا : تعريف الملك 
ملك الشيء أم استولى عليو ك كاف في قدرتو أف يتصرؼ فيو بدا يريد "ملك  –يدلك ملكا فهو مالك  ملك:       

 .2ضيعة" أم أصبح لو القدرة على التصرؼ فيها بدا يريد 
 .الغير ثالثا:

 ‹‹ و ىو غير ممثل في حكم أو عقد. الطرؼ الثالث في القضية الغير : ››    
  3.خر  أم احتًاـ الغتَ، بدعتٌ الأخر مثل احتًاـ الأ ‹‹ الاضرار بالغير .  –يقاؿ التأمين على الغير  ››     
تعريف لبيع ملك الغتَ كمصطلح مركب في اللغة العربية يدكن اعطاء ، كعليو ك من خلبؿ شرح الألفاظ السابقة      

 خر.ائع شيئا ليس لو سلطة عليو لشخص آبيع البعلى أنو : 
 

                                                           
 .273، ص 2008عالم الكتب ، القاىرة ، مصر،  1. المجلد الاكؿ ط معجم اللغة العربية ابؼعاصرة أبضد بـتار عمر،   1
 .1150، ص 2003.ب ط  لاركس ، تونس، ابؼعجم العربي الأساسي أبضد عابد داككد عبده ك اخركف ،  2
 .1655ص  ابؼرجع السابق ، أبضد بـتار عمر ، 3
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  .الجزائريالغير في القانوف المدني  بيع ملكتعريف  :الفرع الثاني
لى نصوص القانوف ابؼدني بالرجوع إ اذا ما قمنا ك ،القانونيتُ جتهادات الفقهاء دة ما يتًؾ ابؼشرع أمر التعريف لإعا     

البحث عن  نالكن يدكن ،لبيع ملك الغتَ  اك كاضح ابؿدد الا بقد تعريفبؼبدأ ، حيث بقده  سار على ىذا إ، ابعزائرم
 فردات ابؼكونة بؽذا ابؼصطلح .ابؼ
 .ولا :البيعأ

 : هاػػبنص ف عقد البيعػػلبؿ تعريػػمن ؽ ـ ج من خ 351ادة ػػػػػػػلى مصطلح البيع في ابؼشرع ابعزائرم إبؼاقد تطرؽ ػػل     
 .1‹‹ .عقد يلتزـ بمقتضاه البائع أف ينقل للمشتري ملكية أو حقا ماليا اخر مقابل ثمن نقدي البيع ››

متقابلة بتُ طرفيو فهو عقد رضائي ،عقد  يرتب التزامات، فعقد البيع من العقود ابؼسماة في التشريع ابؼدني ابعزائرم      
 معاكضة ك من العقود الناقلة للملكية.

 .ملكية: ملك أو  ثانيا 
الملكية ىي حق  ››أشارت الى تعريف ابؼلكية بنصها منو  674وع دائما الى نصوص القانوف ابؼدني بقد ابؼادة بالرج     

 2 ‹‹ .التمتع و التصرؼ في الأشياء بشرط أف لا يستعمل استعمالا تحرمو القوانين و الأنظمة
بشرط عدـ بـالفتو  ك تأجتَه... في التصرؼ فيو ببيعو أيو ك ىو حر فمالك الشيء لو كامل الصلبحية كالسلطة عل    

 نظمة.للقوانتُ ك الأ
 .ثالثا: الغير

لتزاما في ذمة لا يرتب العقد إ ›› ك التي تنص على : ؽ ـ ج 113مصطلح الغتَ في مواد كثتَة بقد منها ابؼادة كرد     
 3 ‹‹ .الغير و لكن يجوز أف يكسبو حقا

 القوؿ أف الغتَ ابؼقصود بو ىنا في ىذه ابؼادة ىو شخص غتَ طرفي العقد. يدكن     
منو بقد ابؼشرع تطرؽ الى أحكاـ بيع ملك الغتَ  397 لاسيما ابؼادة لى النصوص ابؼنظمة لبيع ملك الغتَبالرجوع إك      

اذا باع شخص شيء معين بالذات و ىو لا يملكو فللمشتري الحق في طلب ابطاؿ  ›› ك ليس تعريفو اذ جاء فيها 

                                                           
1
، 78، ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ج.ر.ج.ج  رقم 1975سبتمبر  26ق ، ابؼوافق  ؿ  1395رمضاف عاـ  20 ابؼؤرخ في 75/58من الأمر  351ابؼادة  

 13، الصادرة بتاريخ  31، ج.ر.ج.ج  رقم  2007مام  13ابؼؤرخ في  07/05، ابؼعدؿ ك ابؼتمم بالقانوف رقم  1975سبتمبر  30الصادرة بتاريخ 
 .2007مام

2
 ، ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ ك ابؼتمم .من الأمر نفسو  674ابؼادة  
 من  الأمر نفسو ، ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 113ابؼادة  3
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ا في و لم يعلن بيعو و في كل حالة لا يكوف ىذا البيع ناجز ف الامر كذلك و لو وقع على عقار أعلن أالبيع و يكو 
 1 ‹‹ جازه المشتري.حق مالك الشيء المبيع و لو أ

عددت عناصر بيع ملك الغتَ ك ىو ابؼرجع الذم اعتمد عليو الفقهاء في تعريفهم  ك بالتمعن في ىذه ابؼادة بقد أنها      
  بؽذا النوع من البيوع.

 خصائص بيع ملك الغير.المطلب الثاني: 
 ، فخصائصو ىي نفسها خصائص عقد البيع التي بسيزه عن غتَه من العقود، بدا اف بيع ملك الغتَ من البيوع ابػاصة      

 ك ىو ما سنعرضو في الفرعتُ القادمتُ على التوالي:، ك تتمثل أساسا في خاصيتي الرضائية ك نقل ابؼلكية 
 .بيع ملك الغير عقد رضائيالفرع الأوؿ: 

رادتهما المتطابقتين دوف الاخلاؿ د أف يتبادؿ الطرفاف التعبير عن إبمجر  ››من ؽ ـ ج  59تنص ابؼادة      
 2 ‹‹ بالنصوص القانونية

لم يشتًط فيها ابؼشرع شكلب خاصا ما يستشف من ىذه ابؼادة أف عقد بيع ملك الغتَ من العقود الرضائية التي       
 .نعقادىا لإ

اب ك القبوؿ ك صحة ىذا يقودنا للحديث على تطابق الإيج ك، ك بالتالي تنعقد بدجرد تطابق ارادتي الطرفتُ       
   التًاضي.

 . مع القبوؿولا : تطابق الايجاب أ
في الوقت الذي يتصل فيو بعلم من وجو ينتج التعبير عن الارادة أثره  ››من ؽ ـ ج  61جاء في نص ابؼادة      

  3. ‹‹ اليو و يعتبر وصوؿ التعبير قرينة على العلم ما لم يقع الدليل على خلاؼ ذلك

ك ابؼشتًم على كل ابؼسائل  رادتي كل من البائعغتَ بتطابق إينعقد بيع ملك ال: لى أحكاـ ىذه ابؼادة ك بالرجوع إ   
 ابؼتعلقة بهذا العقد كالثمن مثلب.

 ثانيا : صحة التراضي.
كفق القواعد  سوآءا، مع خلو ارادتو من عيوب الارادة ، ف صحة التًاضي تقتضي أف تكوف للمتعاقد أىلية للتعاقد إ   

  . ابعزائرمالقانوف ابؼدني  من  352العامة أك كفق ابؼادة 

                                                           

 ابؼعدؿ ك ابؼتمم. ،، ابؼتضمن القانوف ابؼدني75/58الأمر من  397ابؼادة  1
2
 ابؼعدؿ ك ابؼتمم.، ابؼتضمن القانوف ابؼدني الأمر نفسو،   من 59ابؼادة  

 ابؼعدؿ ك ابؼتمم. ، ، ابؼتضمن القانوف ابؼدني نفسو الأمر من  61ابؼادة  3
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 .الأىلية  - 0
، ك مباشرة التصرفات القانونية ، ك برمل الالتزامات ، كتساب ابغقوؽ ىلية على أنها صلبحية الشخص لإ تعرؼ الأ

 ك ىي نوعاف:
 ك ىي تثبت لكل شخص كلد ، كتساب ابغقوؽ ك برمل الالتزامات :كىي صلبحية الشخص لإ  ىلية كجوبأ

 حيا.
 بفا يدكنو من إكتساب حقوقو ك برمل ، لقانونية بنفسو اك ىي صلبحية الشخص بؼباشرة التصرفات  أىلية أداء

 1 لتزاماتو .إ
كل شخص بلغ سن الرشد متمتعا  ››منو ك التي جاء فيها  40ابؼدني لاسيما ابؼادة ك بالرجوع الى مواد القانوف        

( سنة  09ىلية لمباشرة حقوقو المدنية و سن الرشد تسعة عشر )لية و لم يحجر عليو يكوف كامل الأبقواه العق
 2 ‹‹ .كاملة 

 .عيوبالخلو الارادة من  -2
 ها ف عيوب الرضا ىي نفسفإ، من  القانوف ابؼدني ابعزائرم  91الى  81طبقا للؤحكاـ ابؼنصوص عليها في ابؼواد     

كتطبيقية بابؼبيع   بالإضافة الى العلم الكافي ،ستغلبؿ ك غبن ، إالعيوب ابؼعركفة في القواعد العامة من غلط ،تدليس ،اكراه 
 خاصة للغلط يختص بها عقد البيع.

 رادة كفق القواعد العامة: عيوب الإ - أ
  : يقوـ من تصورات في ذىن الشخص ، يجعلو يرل الأمر بـتلفا عن حقيقتو أك يعتقد بوجود  ك ىو ماالغلط

مثالو شراء علبمة بذارية مقلدة أك مزكرة ك كاف في الأصل يعتقد أنهػػػػػػػا العلبمة ، ك  صفة موجودة ك ىي غتَ متوافرة فيو
 3ابغقيقية.

 4.ذا كقع أحدهما في غلط جوىرم كقت العقد إ ، يكوف لكل من البائع ك ابؼشتًم حق ابطاؿ العقدك في عقد البيع 
 بغملو على التعاقد ، بغتَ ابغقيقة  يهاـ الطرؼ الأخروء الشخص الى ابغيلة ك ابػداع ك إالتدليس : ىو بع. 

 من القانوف ابؼدني. 87ك  86ليو ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادتتُ تطرؽ إك قد 

                                                           
1
ابؼركز  ابغقوؽ ، معهد  موجهة لطلبة السنة الثانية جذع مشتًؾ حقوؽ السداسي الثالث ، – مصادر الالتزاـ مقياس القانوف ابؼدني ، بخاري مصطفى أمين 

 .20، ص  2023-2022 س ج  ابعزائر، ابعامعي ايليزم ،
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني، ابؼعدؿ ك ابؼتمم . 75/58من الأمر  40ابؼادة  2
 .92، ص 2013، )د د ف ( ،ابعزائر ،  1ط ، 1، ج نظرية الالتزامات ، نظرية العقد، حميد بن شنيتي 3
، موجهة لطلبة السنة الثالثة قانوف خاص السداسي ابػامس، كلية ابغقوؽ ك العلوـ السياسية،  -مقياس القانوف ابؼدني – 1عقود خاصة ، بوشارب ايماف 4

 . 14، ص  2023-2022مام قابؼة ، ابعزائر ، س ج  8جامعة 
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ذا كانت الحيل التي لجأ اليها أحد المتعاقدين يجوز إبطاؿ العقد للتدليس إ ››من ؽ ـ ج  86حيث تنص ابؼادة   
 . لولاىا لما أبرـ الطرؼ الثاني العقد أو النائب عنو من الجسامة بحيث

ذا ثبت أف المدلس عليو ما كاف ليبرـ العقد لو علم بتلك السكوت عمدا عن واقعة أو ملابسة إويعتبر تدليسا 
 .‹‹الواقعة أو ىذه الملابسة 

و أف ػػػػعليلمتعاقد المدلس لفليس ،اذا صدر التدليس من غير المتعاقدين  ›› من ؽ ـ ج  87 ادةكتنص ابؼ     
ذا ػػػػػػػم بهػػػا أف يعلػػػاف من المفروض حتمػػأو ك،اف يعلم ػػػر كػػخػػد الأت أف المتعاقػما لم يثب ،دػػػطاؿ العقػػبيطلب إ
 1 ‹‹ .التدليس

 ك للتدليس عنصراف :

 كجود كجهتُ بدعتٌ، ك التي يدكن أف تكوف كذبا أك سكوتا عمديا  حتياليةكىو إستعماؿ الطرؽ الإ : عنصر موضوعي* 
 خر سلبي.أحدهما ايجابي ك الآ

 حتياؿ اذا تعلق بالعناصر ابعوىرية للعقد.، كالذم يعتبر من طرؽ الإىو الكذب :فالوجو الايجابي للطرؽ الاحتيالية      

مزكرة أك من أعماؿ ك طرؽ لتضليل الطرؼ الثاني من العقد ،ك مثالو :شهادة أك ابغيلة ك التي تعرؼ بأنها ما يستعمل  
 تغيتَ عداد سيارة مستعملة.

 ك ىي :شركط  3ك الذم يعتبر تدليسا اذا توافرت فيو  ،فيتمثل في السكوت العمدم: أما الوجو السلبي       

 أف يتعمد ابؼدلس السكوت رغم علمو بابغقيقة. -
 رتباط السكوت بدلببسة مؤثرة على التعاقد.إ  -
 2، ك بقد أمثلة على ذلك في عقود التأمتُ.الااذا أفصح ابؼدلس بهالا يدكنو العلم بها أف يجهل ابؼدلس عليو ابؼلببسة ك  -

 3: كجود نية التضليل. عنصر معنوم* 

من بعوء ابؼدلس بؽذه الطرؽ بهدؼ  نما لا بدلقوؿ أننا أماـ عيب التدليس ، ك إحتيالية لا يكفي لالطرؽ الإستعماؿ فإ    
 التضليل، ك دفعو للتعاقد.

                                                           

 .ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم 75/58من الأمر  87ك ـ  86ـ  1

 .82، ص  2021ار البيضاء، ابعزائر،، بيت الأفكار ، الد 2،ط  زائرمنظرية العقد في القانوف ابع،  لحلو خيار غنيمة 2

3
 .23بوخارم مصطفى أمتُ ، ابؼرجع السابق ،ص 
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 1لأف عبء الاثبات يقع عليو. ، ثبات نية التضليل بكافة الطرؽك للمدلس عليو إ     

الرىبة ك بضلو على  ك وؼقصد توليد ابػػػػػػػػ،  رادة الشخص ابؼتعاقدعلى إ ركع الواقعػػػكراه : ك ىو الضغط غتَ ابؼشالإ   
 2ختيار ك لا يعدمو.م ابغرية ك الإكراه ىنا يفسد الرضا بفقدانو لعنصر التعاقد ، ك الإ 

 كراه ىو الرىبة التي تبعث دوف حق في نفس أحد المتعاقدين الإ  ››من ؽ ـ ج  1/ؼ 88ابؼادة قد عرفتو و       
 3 ‹‹ .فتحملو على التعاقد 

كل الظركؼ التي الة الصحية ، ك  ، ابغ كراه ، ابغالة الاجتماعية لوك لتقدير الإكراه يراعى جنس من كقع عليو الإ      
 كراه.تؤثر في جسامة الإ 

 بطاؿ العقد للئكراه:شركط إ

 :لى خطر جسيم ك بؿدؽ قد يهدد اقد ابؼكره ، ك ىذه الرىبة تؤدم إنفس ابؼتعكراه في رىبة بينة في سبب الإ ت -

 .كالتهديد بالقتل ، الضرب ، الاختطاؼ أك ابؼساس بالشرؼ:النفس * 

 .تلبؼابغرؽ أك الإالتهديد بك:ابؼاؿ  * 

 لى أسرة كاحدة.أحد الأقارب ك ىم ابؼنتموف إ *

يد رب العمل عاملب بتشويو بظعتو إذا لم ستعماؿ كسيلة غتَ مشركعة ،كتهدغتَ مشركع : ك ذلك بإ أف يكوف التهديد -
 ذا لم يقم بالتسديد.ن قبل الدائن بابغجز على أموالو إستقالتو، ك التهديد ابؼشركع مثالو : تهديد ابؼدين ميقدـ إ

تصاؿ ابؼتعاقد مع ابؼكره بالإكراه : ك يدكن أف يثبت ابؼكره أف ابؼتعاقد معو كاف عابؼا أك من ابؼفركض أنو على علم بو إا -
 4كراه الغتَ لو. اض سوء النية ، بحيث استفاد من إأم افتً 

                                                           

 .83بغلو خيار نعيمة، ابؼرجع السابق  ، ص  1

2
، 2000، ابعزائر،  ب ط،  2دار ىومة للطباعة ك النشر ك التوزيع ، نظرية عيوب الارادة في القانوف ابؼدني ابعزائرم ك الفقو الاسلبمي، جعفور محمد السعيد 

 .70ص 
3
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  88ابؼادة  
 .89، ص   خيار غنيمة ، ابؼرجع السابق بغلو  4
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د ػػػػن ، فليس للمتعاقػػػػػالمتعاقديراه من غير ػػػػػكدر الإ ػػػذا صإ  ›› من ؽ ـ ج  89تنص ابؼادة   ىذا الصدد ك في     
من المفروض حتما أف يعلم بهذا خر كاف يعلم أو كاف إلا إذا ثبت أف المتعاقد الآكره أف يطلب ابطاؿ العقد ػػػالم
 1‹‹ . كراهالإ 

  وـ ػػػػلبلو يقػػػػك من خ، ر التصرفات ػػػػػق على سائػػػػػينطب، رادة في الإ البؿ عيبػػػستغالإرع ػػػػبر ابؼشػػعتلبؿ : إػػػػستغالإ 
 شتًم على ػلبؿ بؼا أقدـ ابؼػػفلولا ىذا الاستغ ، فيؤدم الى ابراـ العقد ،ول جامح في ابؼشتًمػػػاز طيش أك ىػػػنتهع بإػػػػالبائ

 2 . التعاقد
 أمر نفسي  فهو ،ك ما يأخذ بدقتضى العقد  ،لى عدـ التعادؿ التاـ بتُ ما يعطيو العاقد ك ىذا الإستغلبؿ يؤدم إ       

،لأف عدـ التعادؿ ما ىو الا نتيجة استغلبؿ الضعف النفسي لدل الطرؼ الثاني للعقد، للحصوؿ على  في ابؼقاـ الأكؿ
 أك مزايا قيمتها أقل بفا يحصل عليها ابؼتعاقد الثاني. ، مزايا دكف مقابل

 لبؿ التعادؿ في الالتزامات أك انعدامها.ك يتمثل في اخت، ك للبستغلبؿ عنصرين : أحدهما مادم أك موضوعي       
ابؽول ابعامح للطرؼ ابؼتعاقد الاخر الطيش البتُ أك  ،ستغلبؿ حالة الضعف النفسيإىو  ك، ك أخر معنوم أك نفسي 
.3 

اذا كانت التزامات أحد المتعاقدين متفاوتة كثيرا في النسبة مع   ››من ؽ ـ ج  90ك ىذا ما نصت عليو ابؼادة     
ما حصل عليو ىذا المتعاقد من فائدة بموجب العقد أو مع التزامات المتعاقد الاخر و تبين أف المتعاقد المغبوف 

 .ا على طلب لم يبرـ العقد الا لأف المتعاقد الأخر قد استغل فيو طيشا بينا أو ىوى جامحا ، جاز للقاضي ، بناء
 4‹‹المتعاقد المغبوف ، أف يبطل العقد أو أف ينقص التزامات ىذا المتعاقد 

 : ستغلبؿ ك سببو ليس إ قتصادم في العقد ،بذا عن خلل إكالذم يعتبر نا ،   على العقار يرد ك ىو عيب  الغبن
 5ضعف نفسي متوافر لدل أحد طرفي العقد .

ذا بيع عقار بغبن يزيد عن الخمس فللبائع الحق في إ ››من ؽ ـ ج  358 ابؼادة نص  ابؼشرع فيليو ك قد أشار إ    
 المثل .طلب تكملة الثمن الى أربعة أخماس ثمن 

                                                           
1
 .ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ ك ابؼتمم  75/58لأمرمن ا 89ابؼادة   

 .64ص ،2008، ابعزائر، بن عكنوف د.ـ.ج،،،الطبعة الثانية  النظرية العامة للبلتزاـ،  سليمافعلي علي  2
،مذكرة نهاية الدراسة لنيل شهادة ماستً ،قسم القانوف العاـ، كلية ابغقوؽ ك العلوـ  السياسية، جامعة عبد  اجراءات ك أثار عقد البيع، عزوز بن سلوى لطيفة 3

 .23، ص 2023 -2022، ابعزائر ، س ج ابغميد بن باديس مستغالً

 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الامر  90ابؼادة  4
 .68، ص  2005، ابعزائر ، ، د.ـ.ج ، بن عكنوف 4، ط  عقد البيع في القانوف ابؼدني ابعزائرم، حسنين محمد5
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 1. ‹‹ .و يجب لتقدير ما اذا كاف الغبن يزيد عن الخمس ،أف يقوـ العقار بحسب قيمتو وقت البيع

 شركط الغبن:

يزيد الغبن عن بطس بشن ابؼثل كقت البيع، بدعتٌ الثمن أقل مػػن أربعة  بحيثيجب أف يقع البائع ضحية غبن:   -    
 من ؽ ـ ج  360أبطاس قيمػػػة العقػار ابغقيقية ، ك ىو مػػػػا يعرؼ بالغبن الفاحش ، كفي ىػػذا الصدد تنص ابؼػػػػػادة 

 2 ‹‹ .لا يجوز الطعن بالغبن في بيع تم بطريق المزاد العلني بمقتضى القانوف ››

 العقار بغساب الغبن يوـ ابراـ عقد البيع: فالعبرة باحتساب الغبن من تاريخ ابراـ العقد ك ليس التسليم .تقييم  -
 3سنوات من يوـ انعقاد البيع. 3عدـ تقادـ الدعول: ك تنقضي دعول تكملة الثمن بسبب الغبن بدركر  -

 الكافي بابؼبيع :من القانوف ابؼدني "نظرية العلم   352كفقا للمادة الغلط  -ب 

من ؽ ـ ج يقضي بوجوب  352الارادة العامة أضاؼ ابؼشرع حكما خاصا نص عليو في ابؼادة  بالإضافة الى عيوب  
يجب أف يكوف المشتري عالم بالمبيع علما كافيا و يعتبر العلم   ››توفر علم ابؼشتًم بابؼبيع علما كافيا ك جاء فيها 

  .لمبيع و صفاتو الأساسية بحيث يمكن التعرؼ عليو كافيا اذا اشتمل العقد على بياف ا

و اذا ذكر في عقد البيع أف المشتري عالم بالبيع سقط حق ىذا الأخير في طلب ابطاؿ البيع بدعوى عدـ    
 4 .‹‹ أثبت غش البائعالعلم بو اذا 

على الرغم من أف ابؼشرع ربط العلم بأمور أخرل ىي: اشتماؿ العقد على بياف  ،بابؼبيع يتحقق بالرؤية العلم الكافي   
 ك اقرار ابؼشتًم بعلمو الكافي بابؼبيع.، لمبيع ك أكصافو الأساسية ل

 بالإضافة الى الرؤية قد يتحقق العلم الكافي بالشم كالعطور .

  5.  في ابطاؿ العقد كعليو للمشتًم ابغق

                                                           
1
 ابؼعدؿ ك ابؼتمم.ابؼتضمن القانوف ابؼدني ،  75/58من الأمر  358بؼادة ا 
 ابؼعدؿ ك ابؼتمم. ابؼتضمن القانوف ابؼدني ،نفسو، من الأمر  360ابؼادة  2
3
السنة الثالثة ليسانس ؿ ـ د ،بزصص قانوف خاص ،قسم موجهة لطلبة ، بؿاضرات في مادة العقود ابػاصة السداسي الأكؿ ) عقد البيع(،  دريس كماؿ فتحي 

 .33،ص  2022-2021 الوادم، ابعزائر ، س ج السياسية ، جامعة الشهيد بضو بػضرابغقوؽ ،كلية ابغقوؽ ك العلوـ 
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر رقم  352ابؼادة   4
 .15-14بوشارب ايداف ، ابؼرجع السابق ، ص  5
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 .الغير عقد ناقل للملكية بيع ملك: الثانيالفرع  

 أم نقل ابؼبيع ك ىو بذلك ابغكم ابعوىرم للعقد الصحيح.، ف عقد البيع ينشأ التزاما بنقل ابؼلكية إ      

يلتزـ البائع أف يقوـ بما ىو لازـ لنقل الحق المبيع الى المشتري و أف  ››من ؽ ـ ج تنص  361حيث بقد  ابؼادة 
 1 ‹‹   .يمتنع عن كل عمل من شأنو أف يجعل نقل الحق عسيرا أو مستحيلا 

 يجابية ك الأخرل سلبية.بنوعتُ من الأعماؿ: أحداهما إفالبائع يقوـ      

ك مثابؽا تقديم الشهادات ، بالتزامو بالأعماؿ التمهيدية لنقل ابؼلكية للمشتًم : ك تتمثل الأعماؿ الايجابية للبائع     
 للتسجيل.

كبيعو الشيء ابؼبيع لشخص أخر يدكن أف يقوـ ،فهي التي يجب على البائع عدـ القياـ بها  : أما الأعماؿ السلبية    
 2ابؼلكية بؽذا الأختَ. بفا يعرقل أك يدنع انتقاؿ، تسجيل العقد ك اشهاره قبل ابؼشتًم الأكؿ 

 . اذا قصد ابؼتعاقدين بالبيع نقل ابؼلكية فور التعاقد، ك نكوف بصدد بيع ملك الغتَ 

قيق انتقاؿ ابؼلكية لمجرد لاستحالة بر، لصالح ابؼشتًم  للئبطاؿك بدا أف البائع لم يكن مالكا للمبيع يكوف العقد قابلب      
 صحيحا.فاف العقد يعد ، لكية على الفور أما في حالة عدـ قصده نقل ابؼالبيع، 

3. كفي حالة حلوؿ الأجل ابؼتفق عليو ك لم يصبح البائع مالكا للشيء ابؼبيع نكوف بصدد بيع ملك الغتَ    
 

 الغير.شروط بيع ملك : الثالثالمطلب 
لى الشركط التي بذعل بيعا يعد بيعا بؼلك يد خصائصو ،كاف لا بد من التطرؽ إك برد بعد تعريف بيع ملك الغتَ ،   

تتمثل في : أف يكوف بيعا ك ىو ما سنتناكلو في الفرع الأكؿ، أما ينفرد بها ك بسيزه عن غتَه من العقود ، ك الغتَ ، كالتي 
صص معينا بالذات ، كىو موضوع الفرع الثاني ، أما الفرع الثالث فهو بـابؼبيع الشرط الثاني فيجب أف يكوف الشيء 

 للشرط الأختَ ك الذم مفاده أف يكوف ابؼبيع غتَ بفلوؾ للبائع أك ابؼشتًم كقت التعاقد.
 

                                                           

 ابؼتمم.ابؼتضمن القانوف ابؼدني ،ابؼعدؿ ك  75/58من الأمر  361ابؼادة  1
 .110، ص 2000، د.ـ.ج ، ابعزائر ، 4ج  -عقد البيع -الوجيز في شرح القانوف ابؼدني ابعزائرم، قدادة خليل أحمد حسن 2
3
تبسة جامعة العربي التبسي  مذكرة ماستً بزصص قانوف عقارم ، كلية ابغقوؽ ك العلوـ السياسية ،،  بيع ملك الغتَ في التشريع ابعزائرم ،مويسي سيف الدين 

 .13-12ص ،  2020 س ج ،ابعزائر .
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 .أف يكوف العقد بيعاالفرع الأوؿ: 
 . في العقود ابؼتعلقة ببيع العقارات :التًاضي ، المحل ، السبب ك  الشكليةسنتطرؽ في ىذا الفرع الى أركاف عقد البيع     
اذا باع شخص شيء معين بالذات و ىو  ››من ؽ ـ ج  397 فوجوب أف يكوف العقد ابؼبـر بيعا نصت عليو ابؼادة    

لا يملكو فللمشتري الحق في طلب ابطاؿ البيع و يكوف الامر كذلك و لو وقع على عقار اعلن او لم يعلن بيعو 
 1 ‹‹ مبيع و لو اجازه المشتري.و في كل حالة لا يكوف ىذا البيع ناجزا في حق مالك الشيء ال

يجب أف عقد بيع  الى كجوب كونو بالإضافة معن في نص ابؼادة بقد أف التصرؼ الذم يعد بيعا بؼلك الغتَ بالتك    
 :ىيانو ك ػػميع أركبعمستوفيا  يكوف

 تم التطرؽ اليو سابقا .كقد : التًاضي   -
عقارا أك حق مالي أخر كيجب أف يكوف موجودا أك قابلب للوجود المحل : ك ىو الشيء ابؼبيع  قد يكوف منقولا أك    -

 .ك سنفصل فيو لاحقا معينا ك مشركعا يجوز التعامل فيو
ك قد نص عليو ابؼشرع في ، يعرؼ السبب بأنو الغاية التي يسعى ابؼتعاقد للوصوؿ اليها من خلبؿ تعاقدهالسبب :  -     

اذا التزـ المتعاقد لسبب غير مشروع أو لسبب مخالف للنظاـ  ››من ؽ ـ ج ك التي جاء فيها  97منطوؽ ابؼادة 
 2‹‹ العاـ أو الآداب العامة كاف العقد باطلا.

 ك عليو يجب أف يكوف السبب مشركعا غتَ بـالف لا للنظاـ العاـ ك لا للآداب العامة.    
 3التزاـ البائع بتسليم ابؼبيع. يقابلولتزاـ ابؼشتًم بدفع الثمن عقدا ملزما بعانبتُ بقد أف سبب إ البيع باعتبارهكفي عقد 

أف لو سببا مشروعا ما لم يقم  كل التزاـ مفترض ››من ؽ ـ ج داعمة لذلك بنصها  98ىذا كقد جاءت ابؼادة     
 4 ‹‹ .الدليل على غير ذلك

 .بيع العقارات  العقود ابؼتعلقة يقصد بها الكتابة في كالشكلية:   -     
بالكتابة من تسلسل ينتج الاثبات  ››من ؽ ـ ج  مكرر 323ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادة  ليهافالكتابة تطرؽ إ     

، مهما كانت الوسيلة التي تتضمنها ، وكذا  الحروؼ أو أوصاؼ أو أرقاـ أو أية علامات أو رموز ذات معنى مفهوـ
 5‹‹ .طرؽ ارسالها

                                                           

 ابؼتضمن القانوف ابؼدني، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  397ابؼادة  1
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. ر  نفسو ،من الأم 97ابؼادة  2
 .129بغلو خيار غنيمة ، ابؼرجع السابق ، ص  3
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  98ابؼادة  4
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني، ابؼعدؿ ك ابؼتمم.نفسو ، مكرر من الأمر  323ابؼادة   5



 يرػػلك الغػػػع مػػػػػة بيػػػػماىي                                                                                    : الأوؿ الفصل

08 

 

ك عليو يدكن تعريف الكتابة أنها بؾموعة من ابغركؼ أك الأكصاؼ أك الأرقاـ تكوف في شكل متسلسل ، فهي برمل     
 لى حركؼ أك رموز أك علبمات،ىذه الكتابة كسيلة للتعبتَ عن الإرادة ، من خلبؿ تربصتها إمعتٌ، بحيث يدكن أف تكوف 

طريق كسيلة  لكتًكنية ك ارساؿ ىذه الدعامة الى الغتَ عنأك كسيلة إمع ضركرة كضع ىذه ابغركؼ على دعامة ،كالورؽ 
 لكتًكنية.سواء بريد أك كسيلة إ

ىذه بحيث تكوف )العقد العرفي ( عرفية كتابػػػػػػة أك  )العقد الربظي ( ة ػػػػة ربظيػػػػكتابما  إة ػػػالكتابىذه ك يدكن أف تكوف     
 1ة.ػػػػػن الشكليػػػػػػػػة لركػػػػمتًبص الأختَة 

 ا ػػػػػػاء فيهػػػػػمن ؽ ـ ج حيث ج  324ابؼادة نػص د الربظي في ػػػػار ابؼشرع ابعزائرم الى العقػػػذا كقد أشػػػػػػى    
تلقاه  عقد يثبت فيو موظف أو ضابط عمومي أو شخص مكلف بخدمة عامة ،ما تم لديو أو ما العقد الرسمي ››

 2 ‹‹ .من ذوي الشأف و ذلك طبقا للؤشكاؿ القانونية و في حدود سلطتو و اختصاصو
يعتبر العقد العرفي صادرا ممن كتبو أو  ››من ؽ ـ ج  327ابؼادة  كردت الاشارة اليو في نص أما العقد العرفي فقد    

، أما ورثتو أو خلفو فلا يطلب منهم وقعو أو وضع عليو بصمة اصبعو ما لم ينكر صراحة ما ىو منسوب اليو
الانكار و يكفػػػػػػي أف يحلفوا يمينػػػػا بأنهم لا يعلموف أف الخط أو الامضاء أو البصمة ىو لمن تلقوا منو ىػػػذا 

 3 ‹‹ .الحق 
 :بالذات امعين المبيع  الشيءأف يكوف الفرع الثاني: 

 الشيء ابؼبيع معينا بالذات كىذا ما سنشرحو في ىذا الفرع. يكوفف من بتُ شركط بيع ملك الغتَ شرط يقتضي أف إ    
 ‹‹ ......اذا باع شخص شيء معين بالذات ›› من ؽ ـ ج 397حسب ما جاء في نص ابؼادة     

فلب نكوف أماـ بيع ملك الغتَ الا اذا كاف الشيء معينا بالذات ، ك يكوف الشيء معينا بذاتو اذا كصف بدا يؤدم الى      
 . كسنفصل في ىذا ابؼوضوع لاحقا.لو بؿددا برديدا منافيا للجهالةبسييزه عن غتَه بفا يجع

 عيوب. من ك ما يوجد بها فبيع سيارة مثلب يقتضي برديد نوعها ك أكصافها ك خصائصها    

 لا تنتقل ملكيتها فالعبرة بتعيتُ ابؼبيع بالذات مرده انتقاؿ ابؼلكية فور انعقاد العقد عكس الأشياء ابؼعينة بالنوع التي    

                                                           

 .295ص  ،2008، طبعة منقحة ك معدلة ، موفم للنشر ك التوزيع، ابعزائر ، النظرية العامة للعقد -الالتزامات، فلالي علي 1
2
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  324ابؼادة  

 من الأمر نفسو ،ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم . 327ابؼادة  3
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 1الا كقت الفرز.

 التعاقدأف يكوف المبيع غير مملوؾ للبائع أو المشتري وقت : الثالثالفرع 
 . كلب من البائع ك ابؼشتًمبؼبيع لأحد طرفي العقد ،شرط عدـ ملكية الشيء افي ىذا الفرع سنتطرؽ الى     

، ليتمكن ىذا الأختَ من الوفاء بجميع للبائع كقت البيع أف يكوف الشيء ابؼبيع بفلوكا  من شركط البيع العادمف    
 .التزاماتو من تسليم ك نقل ابؼلكية ... بدكف أم صعوبات

 ‹‹ .ت و ىو لا يملكو ......بالذا....... ›› من ؽ ـ ج كلا سيما  397السابق للمادة نص اللى إك بالرجوع    

، فهو شرط أساسي لكي  ف يكوف مالكا للشيء ابؼبيعأف البائع لا يدكن أ يستفاد منها " لا يدلكو " عبارة ك بالتمعن في 
 .يوجد أم اشكاؿ لأننا سنكوف بصدد بيع صحيح البائع يدلك الشيء ابؼبيع فلبفاذا كاف  ،يعتبر البيع بيعا بؼلك الغتَ 

ة برقيق الغرض ابؼقصود أم استحال، لاستحالة المحل  نا أماـ  عقد باطلكبالنسبة للمشتًم فملكيتو للشيء ابؼبيع يجعل    
 2ك ذلك لتعذر نقل ابؼلكية من البائع للمشتًم الذم يدلك ابؼبيع أصلب. ،ستحالة مطلقة من البيع إ

راه ػػػػػػػالذم اشت،قد يحدث ىذا الأمر في حالة جهل ابؼشتًم بدلكيتو للشيء ابؼبيع ف، ت كثتَة بؽذه الوضعية كبقد حالا   
أك  انتقلت ملكيتو اليو عن طريق الارث مثلب ، كأف يشتًم ابؼشتًم شيئا ىو في الأصل ملكو  ، لتعاقدمن البائع كقت ا

 .أنو موصى لو بذلك

منو ، ك بعدىا يظهر لو سند ملكيتو  أك أف لا يبحث ابؼشتًم في سندات ملكيتو بحثا دقيقا سواء بعهلو أك لتقصتَ    
 شتًاه.الذم إلشيء ل

 
 
 
 
 

 
                                                           

 .26بخارم مصطفى أمتُ ، ابؼرجع السابق ، ص  1
2
، مذكرة ماستً بزصص  قانوف عقارم ،قسم ابغقوؽ ، كلية ابغقوؽ ك العلوـ السياسية ، جامعة زياف  التصرفات الواردة على ملك الغتَ،  بن غربي فضيلة 

 .17،ص  2015-2014 س ج عاشور ابعلفة ، ابعزائر ،
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 .في القانوف المدني المشابهة لو التصرفات القانونيةتمييز بيع ملك الغير عن غيره من  :المبحث الثاني
   ، لكن ىذا لا يدنع أف خصائصو ك تم التطرؽ الى شركطو ، كلب من تعريف بيع ملك الغتَبينا في ابؼبحث الأكؿ        

كبيع ابؼاؿ ، يقع الكثتَ من اللبس ك ابػلط بتُ بيع ملك الغتَ ك بعض التصرفات القانونية ابؼشابهة لو في القانوف ابؼدني
،البيع ابؼعلق على شرط التملك ك بيع الوعد بالبيع  ،ابؼشاع ، بيع الوارث الظاىر ،بيع النائب ككذا التعهد عن الغتَ 

 بطسة ىذه التصرفات في  كسنفصل فيك البيع ابعبرم بالإضافة  الى ضماف التعرض ك الاستحقاؽ الاشياء ابؼستقبلية 
 مطالب على التوالي.

 . يز بيع ملك الغير عن بيع الماؿ المشاعيتم الأوؿ:المطلب 
لبس بينها ك من أكثر التصرفات القانونية التي يقع ال ، التصرؼ في حصة بفلوكة على الشيوعيعتبر بيع ابؼاؿ ابؼشاع ك    

حالات ك من خلبؿ تعريف ابؼلكية ابؼشاعة ، لذا سنتطرؽ بؽا بنوع من التفصيل لرفع ىذا اللبس بتُ بيع ملك الغتَ ،
 فيها قبل القسمة.التصرؼ 

اذا ملك شخصاف أو أكثر مالا  ››رم ابؼلكية الشائعة على أنها عرؼ الدكتور عبد الرزاؽ أبضد  السنهو   ك قد  
 1 ‹‹ .بحصص معينة من غير اف تفرز حصة كل منهما فالماؿ مشاع وىم شركاء في الشيوع

ذا  تملك اثناف أو اكثر شيئا و  إ ››من ؽ ـ ج تعريف للملكية الشائعة على أنها  713ك قد جاء في نص ابؼادة     
على غير كانت حصة كل ما فيو غير مفرزة ،فهم شركاء على الشيوع و تعتبر الحصص متساوية اذا لم يقم دليل 

     2 ‹‹ .ذلك 

ك عليو اذا اشتًؾ شخصاف أك اكثر في ملكية شيء ما بحيث يعرؼ كل كاحد منهم قيمة ملكيتو كلكن يجهل ابؼوقع       
 نكوف بصدد ملكية على الشيوع .بالضبط 

كل شريك في الشيوع يملك حصتو ملكا تاما و لو اف يتصرؼ فيها و  ››من ؽ ـ ج  1/ؼ 714كتنص ابؼادة     
 3 ‹‹ .على ثمارىا و أف يستعملها بحيث لا يلحق الضرر بحقوؽ سائر الشركاء  أف يستولي

                                                           
ابغقوؽ ك العلوـ السياسية  مذكرة ماستً بزصص القانوف الداخلي ،قسم القانوف ،كليةبيع ملك الغتَ في القانوف ابؼدني ابعزائرم،  ،مدادي يسمينة بلاغ وردية 1
 . 57، ص  2015 مولود معمرم تيزم كزك ، ابعزائر ، س ج  جامعة ،

 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  713ابؼادة  2
 من الأمر نفسو ،ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 714ابؼادة   3
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ك بتُ بيع  تو الشائعة ، ك ىنا يقع ابػلط بتُ ىذا البيعببيع حصف يتصرؼ في ملكيتو فابؼالك على الشيوع يدكن أ      
 ملك الغتَ.

 فنكوف أماـ اربعة حالات: ،كغالبا ما يتم التصرؼ في ابؼاؿ ابؼشاع قبل قسمتو  

،ك ىم الذين بؽم حق بيع ابؼاؿ كلو أك  ابؼاؿ الشائع ¾بيع صادر من بصيع الشركاء  :أصحاب أغلبية ابؼالكتُ  -1
متى استندكا في ذلك الى  جزء منو، كيباع اما مفرزا أك شائعا، اذا ما قرركا ذلك بؾتمعتُ ،بشرط اعلبف البيع لباقي الشركاء

لماؿ شائع أف للشركاء الذين يملكوف على الأقل ثلاثة أرباع ا ››ؽ ـمن  720نص ابؼادة ل أسباب قوية. ك ىذا طبقا
 .1 ‹‹ .ذا استندوا في ذلك الى أسباب قويةيقرروا التصرؼ فيو إ

اما لأحد الشركاء أك الغتَ، ك منصبا على حصتو الشائعة ،في ىاتو ابغالة يحل  : بيع صادر من الشريك منفردا -2
  . من ؽ ـ ج 714في حدكد حصتو التي تعود ملكيتها اليو ملكية تامة كىذا طبقا لنص ابؼادة ابؼشتًم بؿلو ، 

: فبيع حصتو بيع صحيح ك ما زاد عنها يعتبر بيعا أك كل ابؼاؿ الشائع حصتوبيع الشريك على الشيوع أكثر من  -3
 2بؼلك الغتَ قابل للئبطاؿ لصالح ابؼشتًم.

 ىنا حالتتُ:بيع ابؼالك على الشيوع بعزء مفرز قبل القسمة ك بقد  -4
 حالة علم ابؼشتًم بحالة الشيوع : –أ 

، ك متى بست القسمة ك كقعت شتًاه على الشيوع لأنو يعلم أف ابغق الذم إ ، بطاؿ البيعللمشتًم طلب إلا يحق      
حصة  الشريك البائع في ابعزء الذم باعو مفرزا ، لا تثور أم اشكالية ،لأنو باع حصتو ، لكن الاشكاؿ  يحدث ، اذا 

الة يستقر حق ابؼشتًم في ابعزء الذم كقع  فيو  نصيب كقع نصيب البائع الشريك في غتَ ابعزء الذم باعو. ففي ىذه ابغ
 .البائع بعد القسمة، بتطبيق ما يعرؼ بابغلوؿ العيتٍ 

 حالة جهل ابؼشتًم بحالة الشيوع : –ب 
 ىنا يحق لو طلب الابطاؿ اذا أثبت ابؼشتًم جهلو بحالة الشيوع ، ك أنو كاف لا يعلم عدـ ملكية العتُ للبائع ،      

 3 .بسبب غلط في صفة جوىرية للشيء ابؼبيع

                                                           
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  720ابؼادة  1
2
، بؿاضرات موجهة لطلبة السنة الثالثة قسم قانوف خاص ، كلية ابغقوؽ ك العلوـ السياسية ،  -مقياس القانوف ابؼدني –العقود ابػاصة ،  قماز ليلى الدياز 

 .61-60، ص 2023-2022جامعة أبي بكر بلقايد تلمساف، ابعزائر ، س ج 

3
، موجهة لطلبة السنة الأكلى بزصص القانوف ابػاص ابؼعمق ، كلية ابغقوؽ ك العلوـ السياسية ، جامعة بؿمد بؿاضرات مقياس العقود ابؼدنية،  مهداوي حناف 

 .12، ص  2022 -2021، ابعزائر ، س ج   2بؼتُ دباغتُ ، سطيف 



 يرػػلك الغػػػع مػػػػػة بيػػػػماىي                                                                                    : الأوؿ الفصل

22 

 

ما يدكن استنتاجو أف بيع الشريك بعزء مفرز أك كلو لو طبيعة منفردة عن بيع ملك الغتَ ك مرد ذلك أف ابؼشرع أفرد      
 1كلب من أحكاـ الشيوع ك بيع ملك الغتَ بقواعد خاصة.

 يعا بؼلك الغتَ.غتَ أف بيع الشريك لأكثر من حصتو أك كل ابؼاؿ ابؼشاع يعد ب

 يز بيع ملك الغير عن بيع الوارث الظاىر و بيع النائبيتم: الثانيالمطلب 
يتشابو بيع ملك الغتَ مع بيع الوارث الظاىر ك بيع النائب كالذم سوؼ نتطرؽ اليهما تباعا ك بؿاكلة التمييز بينهما في    

 فرعتُ متتالتُ. 
 .الغير عن بيع الوارث الظاىر ز بيع ملكيتمي الأوؿ:الفرع 

في كثتَ من الأحياف يقع ابػلط بتُ بيع ملك الغتَ ك بيع الوارث الظاىر، ك ىذا الأختَ يتصرؼ في جزء من التًكة أك     
 كلها لذا كاف من الضركرم تعريف الوارث الظاىر ، ك التطرؽ الى الشركط التي بذعل من بيع ما بيع كارث ظاىر . 

من يحمل نفسو و يحملو الناس على انو وارث  ››الظاىر حسب تعريف لأيدن بؿمد حستُ ناصر ىو  الوارثف     
 ‹‹ ثم يتضح أنو ليس كذلك

ك ، ة ػكالوارث الأبعد درج،  ك ىو ليس على دراية بذلك  ، ك ابؼقصود بذلك ىو الشخص الذم يحجب في الارث      
وارث ػػػػػػق الػافذا في حنػػػػد صحيحا ك ػػػػذا البيع يعػػره بيعا بؼلك الغتَ  ، غتَ أف ىػػػػيعتباؾ من ػػوركث ىنػػػػللشيء  ابؼو ػػػػػعند بيع

 2ابغقيقي.
 كضاع الظاىرة '' بغستٍ النية.سيدا لقاعدة '' الأكذلك بذ    
 ك بؽذه القاعدة اربعة شركط كىي :    

 الوضع مع اعتقاده ىو نفسو بهذا ابؼظهر.ك يحملو الناس على ىذا ، لوضع حقيقي ظهور شخص بدظهر بـالف  -1
 اسهػاـ صاحب ابغق سػوآءا بخطئػو سلبػػا أك ايجابػػا في ظػهور ذلك ابؼتصػػرؼ في ابغػػق بدظهػػر صاحبػػو. -2
ستطاعتو تبياف عدـ إك جهلو بـالفة ىذا ابؼظهر مع ، تعامل الغتَ معو بحسن نية على أساس ىذا الوضع الظاىر  -3

 د معقوؿ.بذؿ جهبىذا الواقع 
 3لا لن يكوف جديرا بابغماية القانونية. تعاملب صوريا أم بدقابل حقيقي ك إألا يكوف ىذا التعامل  -4

                                                           

 .60ابؼرجع السابق، ص  مدادم يابظينة بلبغ كردة ، 1
، مذكرة ماستً بزصص القانوف ابػاص الشامل، قسم القانوف ابػاص ، كلية ابغقوؽ ك  بيع ملك الغتَ في القانوف ابؼدني، مباركي نجمة و بودريقة جميلة 2

 .21، ص  2013-2012العلوـ السياسية ، جامعو عبد الربضاف متَة بجاية ، ابعزائر ، س ج 
 .30ين ، ابؼرجع السابق ، ص مويسي سيف الد 3
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فالبائع في بيع الوارث الظاىر  ىو الغلط في شخص البائع ،، ك عليو فالفرؽ بتُ بيع ملك الغتَ ك بيع الوارث الظاىر 
ىذا من جهة ، من جهة ثانية ، بفا جعلو يتصرؼ فيو ، ن طريق الارث ف ملكية الشيء ابؼبيع الت اليو عأيعتقد ، 

غتَ أننا بقد في بيع ملك الغتَ التصرؼ في ابؼمتلكات لا يقتصر على أمواؿ  فالشيء ابؼبيع يجب أف يكوف ضمن التًكة ،
 التًكة فقط ، بالإضافة الى أف البائع يعلم أنو يتصرؼ في شيء لا يدلكو.

 .ز بيع ملك الغير عن بيع النائبيتمي :الفرع الثاني
تبياف شركطها ك كذا  ،بتعريفها  ارتأينا التحدث عن نظاـ الانابة أك الوكالة، النائب بيع بيع ملك الغتَ عن يز يلتم    

 التطرؽ بغالة بذاكز حدكد النيابة. 
الوكالة أو الانابة ىو عقد  ››حيث جاء فيها من ؽ ـ ج  571نص ابؼادة  لقد عرؼ ابؼشرع عقد الانابة في     

 1 ‹‹ .للقياـ بعمل شيء لحساب الموكل و باسموبمقتضاه يفوض شخص شخصا اخر 

 ك منها ما يتعلق بحدكد النيابة.، منها ما ىو متعلق بوجود النيابة ، ك للنيابة شركط 

 أكلا: شركط كجود النيابة

 كتابتها في مقرر ربظي من قبل ابؼوثق.فانو يستلزـ  ، اذا كانت النيابة متعلقة بالتصرؼ بالعقار  -
 تثبت بجميع طرؽ الاثبات .، النيابة ابؼتعلقة بالتصرؼ في ابؼنقوؿ  -
 2النائب يتصرؼ بإرادتو باسم الأصيل كيصرح بذلك . -

 ثانيا : بذاكز حدكد النيابة

 لة دوف أف يجاوز الحدود المرسومة.الوكيل ملزـ بتنفيذ الوكا ››من ؽ ـ ج  575حسب ابؼادة 

 لكن يسوغ لو أف يتجاوز الحدود اذا تعذر عليو اخطار الموكل سلفا و كانت الظروؼ يغلب معها الظن بأنو ما 

أف يخبر الموكل حالا بتجاوزه  كاف بيع الموكل الا الموافقة على ىذا التصرؼ و على الوكيل في ىذه الحالة
3 ‹‹ .حدود الوكالة

 

                                                           
1
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني، ابؼعدؿ ك ابؼتمم 75/58من الأمر  571ابؼادة  

2
 2013-2012( ، ابعزائر ، س ج 1،مذكرة ماجستتَ ، فرع القانوف العقارم ، كلية ابغقوؽ بن عكنوف ، جامعة ابعزائر ) بيع ملك الغتَ،  لحرش دنيا زاد 

 .31،  ص 
3
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ كابؼتمم. 75/58من الأمر  575ابؼادة  
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ابغدكد بناءا على ىذه ابؼادة ىي عدـ بذاكز ىذا التصرؼ ك ، عن النيابة ابػاصة بتصرؼ بؿدد ك ما يدكن قولو       
ك ليس بيع ملك ، فاذا باع النائب شيئا ك لم يكن ضمن حدكد الوكالة )النيابة( فهذا يعتبر بذاكز للنيابة  ابؼرسومة لو. 

 1بينهما. ابعوىرم  ك ىذا ىو الفرؽ الغتَ

 ز بيع ملك الغير عن التعهد عن الغير و الوعد بالبيعيتمي:  لثالثا المطلب
قد يقع  ابػلط بينها ، كتصرفتُ قانونتُ في القانوف ابؼدني ابعزائرم   ، ك الوعد بالبيع ، سنتطرؽ الى التعهد عن الغتَ       

 .الفرع الثاني.في  بالبيعك الوعد  في الفرع الأكؿ عن التعهد عن الغتَ بيع ملك الغتَلذا سنميز  ، ك بتُ بيع ملك الغتَ
 .عن الغيرز بيع ملك الغير عن التعهد يتم الأوؿ:الفرع  

 ، تعداد شركطو من خلبؿ ما جاء بو ابؼشرع ابعزائرم في ىذا الصدد ،تعريفو ب، سنتعرؼ على التعهد عن الغتَ      
 ليتستٌ لنا بسييزه كتصرؼ قانوني عن بيع ملك الغتَ.

 زاـ ػػػػػػػػػػػلتإػاـ بتز ػللى الإػث عػرؼ ثالػل طػبغم،  دػلى عقػاءا عػر بنػػػخأص لشخص ػد شخػو تعهػى: تَ ػد عن الغػالتعهف    
 .عتُػم

في حالة الشيوع اذا امتلك  :ك مثالو في ىذا التصرؼ : ابؼتعهد ، ابؼتعهد لو ك الغتَ ،ك عليو بقد ثلبثة أطراؼ     
عن شريكو بابغصوؿ  يتعهد  ك  ، عن نفسوشتًم ابؼفيبيع أحدهما حصتو ك يتعاقد مع  ،شخصاف حصتاف على الشيوع

 على رضائو.
ذا تعهد شخص عن الغير فلا  الغير بتعهده ،فاف إ ››من ؽ ـ ج  1/ؼ 114ابؼادة  في  ك قد نص عليو ابؼشرع     

ذلك أف يتخلص من التعويض بأف رفض الغير أف يلتزـ وجب على المتعهد أف يعوض من تعاقد معو ويجوز لو مع 
 2 ‹‹ .يقوـ ىو نفسو بتنفيذ ما التزـ بو

 يجب أف يتوفر على ثلبثة شركط كىي:لتعهد عن الغتَ ك ا       

  .بـتلف بساما عن التعاقد باسم الوكيل، فالتزامو ىنا التزاـ شخصي  ، بابظو: ك ليس باسم الغتَيتعاقد ابؼتعهد   -1
لا يرتب  ››من ؽ ـ ج 113: كبقد في ىذا ابػصوص نص ابؼادة نفسو لا الزاـ غتَهابذاه ارادة ابؼتعهد الزاـ  -2

     3.‹‹ لتزاما في ذمة الغير ، ولكن يجوز أف يكسبو حقا.العقد إ

                                                           
 .31بغرش دنيا زاد ، ابؼرجع السابق ،ص  1
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  114ابؼادة  2
3
 من الأمر نفسه ، المتضمن القانون المدني ، المعدل و المتمم. 113المادة  
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 ك ليست استثناءا بؽا. 114المحل فهذه ابؼادة ىي تطبيق للمادة  كعليو يعتبر التعهد باطلب لاستحالة      

ق بذؿ ػػػػػذلك مطالب بتحقيق نتيجة عن طريػفهو ب، دا بغمل الغتَ على التعاقد مع ابؼتعهد لو ػجههد يبذؿ ػفابؼتع      
جهد للحصوؿ على رضا الشخص الثالث ك ليس جهد بذؿ عناية ك اذا فشل يعتبر مقصرا ك تطبق عليو أحكاـ ابؼادة 

يلتزـ من كاف سببا في حدوثو  أيا كاف يرتكبو الشخص بخطئو و سبب ضررا للغير ،كل فعل  ››من ؽ ـ ج  124
 1 ‹‹ .بالتعويض

 فابؼتعهد ملزـ بالتعويض في حالة تقصتَه.       

 2كيكوف بؿلو عمل أك الامتناع عنو.،  القياـ بحمل الغتَ على قبوؿ ىذا التعهد -3

، يكمن في أف ىذا الأختَ لا يتصرؼ في الشيء ابؼبيع  ، الفرؽ بتُ بيع ملك الغتَ ك التعهد عن الغتَكعليو يدن القوؿ أف 
 انما يتعهد بجعل مالك الشيء يبيعو للطرؼ ابؼتعهد لو دكف غتَه.

 .ز بيع ملك الغير عن الوعد بالبيعيتمي :الفرع الثاني
لذا سنتناكؿ في ىذا  من التصرفات القانونية التي قد يقع ابػلط بينها ك بتُ بيع ملك الغتَ ، أيضايعتبر الوعد بالبيع     

 الفرع تعريف الوعد بالبيع ك صوره للتميز بينهما.
براـ عقد ك الآخر ابؼوعود لو يتم بدقتضاه إاتفاؽ بتُ شخصتُ أحدهما الواعد  : على أنو الوعد بالبيع ك يدكن تعريف    

 3. البيع مستقبلب متى أراد ابؼوعود لو ذلك خلبؿ مدة معينة 
لى بيع ، فتنتقل ابؼوعود لو بالشراء يتحوؿ الوعد إذا رغب فإ ، فالطرؼ ابؼلزـ ىنا ىو البائع خلبؿ الفتًة ابؼتفق عليها     

 في حالة ابؼبيع ابؼعتُ بالنوع. ابؼلكية في حالة بيع ابؼنقوؿ ابؼعتُ بالذات من يوـ القبوؿ ك من يوـ الفرز
 ف ابؼلكية تنتقل من يوـ الشهر.ذا كاف ابؼبيع عقارا فااما في حالة ما إ

تفاؽ على ابؼسائل ابعوىرية ك ابؼدة ك الثمن ، كتعتبر مسألة برديد ابؼدة مسألة جد مهمة كفي الوعد بالبيع يشتًط الإ     
 في الوعد بالبيع سواءا كاف ىذا التحديد صريحا أك ضمنيا فاذا لم يتم برديدىا يكوف الوعد بالبيع باطلب بطلبنا مطلقا.

                                                           

 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  124ابؼادة  1
بؿاضرات موجهة لطلبة السنة الثانية جذع مشتًؾ حقوؽ ، السداسي الثاني قسم القانوف العاـ ،  -مقياس القانوف ابؼدني –مصادر الالتزاـ  ، مكيد نعيمة 2

 .66ص ،  2022-2021ائر ، س ج البليدة، ابعز ،كلية ابغقوؽ ك العلوـ السياسية ، جامعة لونيسي علي 
، مذكرة ماستً بزصص قانوف خاص ، قسم القانوف ابػاص كلية ابغقوؽ ك العلوـ السياسية ، جامعة  منازعات الوعد بالبيع في القانوف ابؼدني،  لعرابي كنزة 3

 .09، ص  2022-2021عبد الربضاف متَة ، بجاية ، ابعزائر ، س ج  
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 : فيهامن ؽ ـ ج حيث جاء  71 في نص ابؼادة  ليو ابؼشرع ما أشار إ كىذا      
تفاؽ الذي يعد لو كل المتعاقدين أو احدىما بإبراـ عقد معين في المستقبل لا يكوف لو أثر الا اذا عينت الإ ››   

 .برامو فيها و المدة التي يجب إ براموالمسائل الجوىرية للعقد المراد إ جميع
تفاؽ المتضمن الوعد الإ و اذا اشترط القانوف لتماـ العقد استفاء شكل معين فهذا الشكل يطبق أيضا على 

 1  ‹‹ بالتعاقد

العقد النهائي  ـبرااذا اشتًط القانوف شكلب معينا لإ لى الفقرة الثانية فالوعد بالبيع ىو عقد رضائي ،أماكبالرجوع إ      
 فالوعد بالبيع يجب أف يكوف أيضا شكليا، فاذا بزلف يعتبر باطلب.

 كللوعد بالبيع صور عديدة كىي :    

 في ىذا النوع يقوـ الواعد بوعد الطرؼ الثاني ، ابؼوعود لو بأف يبيع لو شيئا اذا ما : الوعد بالبيع من جانب كاحد
و البائع خلبؿ لتزاـ يكوف من جانب كاحد فقط ، كىلشراء ،خلبؿ مدة بؿددة ، فهنا الإأبدل ىذا الأختَ رغبتو في ا

 ذا انقضت كلم يصدر أم تصرؼ من ابؼشتًم يبتُ رغبتو في الشراء برلل البائع من كعده.الفتًة المحددة، فإ
 تزـ بالشراء خلبؿ فتًة كلى فهنا ابؼشتًم ىو الذم يل: كيعتبر عكس الصورة الأالوعد بالشراء ابؼلزـ بعانب كاحد

 معينة ،فاذا لم يقم بعملية الشراء في ىذه ابؼدة ينقضي التزامو ابذاه ابؼوعود لو ك ىو البائع.
 )ىو أف تكوف الرغبتاف متبادلة أم يصدر كعداف فيعد البائع ابؼشتًم  الوعد بالشراء ك البيع ) الوعد التبادلي :

 .تَ رغبتو في الشراء كالعكس صحيح ك يكوف ذلك في مدة معينةببيعو الشيء ابؼراد بيعو اذا ما أبدل الأخ
 كىو تفضيل ابؼوعود لو في حالة ما اذا قرر مالك الشيء ،: ىو كعد معلق على شرط كاقفالوعد بالتفضيل

 2. عرضو للبيع فابؼوعود لو ىنا ىو بؿل اعتبار 

 الوعد بالبيع ك ليس من كقت التعاقد. كقت فيعتد بها من أما بالنسبة للؤىلية    

خر بتنفيذ ـ عقد ثم نكل وقاضاه المتعاقد الآوعد شخص بإبراذا إ ››من ؽ ـ ج  72كنصت ابؼادة كقد  ىذا    
 3 ‹‹ .الوعد و كانت الشروط اللازمة لتماـ العقد و خاصة ما يتعلق منها بالشكل متوافرة قاـ الحكم مقاـ العقد

                                                           

 ابؼعدؿ كابؼتمم. ،ابؼتضمن القانوف ابؼدني 75/58من الأمر  71ابؼادة  1

 .16-15، ص 2022،مطبعة منصور الوادم، ابعزائر ،  1، ج -عقد البيع ك عقد الوكالة -الوجيز في العقود ابػاصة  ،  دريس كماؿ فتحي 2
 .ابؼعدؿ ك ابؼتمم، ابؼتضمن القانوف ابؼدني 75/58من الأمر  72ابؼادة  3
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للموعود لو فلب يرتب في حقو أم  ما بالنسبةملػزـ بعانب كاحد ك ىو الواعد ، أأف الوعد بالبيع كما يدكن قولو      
    لتزاـ.إ

فالوعد بالبيع مرحلة بسهيدية تسبق ، ختلبؼ كبتَ بتُ الوعد بالبيع ك بيع ملك الغتَ ىناؾ إلى ما سبق كبالنظر إ      
مع كجود  ، بينما بيع ملك الغتَ غرضو نقل ابؼلكية في ابغاؿ ، للمشتًم بأف ابؼلكية ستكوف لو غرضو تأمتُ، عقد البيع 

 1عيب عدـ ملكية البائع بؽذا الشيء. 

 تميز بيع ملك الغير عن البيع المعلق على شرط التملك و بيع الشيء المستقبلي.:  الرابع المطلب
ك كذا بتُ بيع ملك الغتَ ك بيع ، قد يحدث ابػلط بتُ مفهومي بيع ملك الغتَ ك البيع ابؼعلق على شرط التملك     

فتمييز بيع ملك الغتَ عن البيع ابؼعلق على شرط  ،فرع مستقللذا سنحاكؿ شرح كل تصرؼ في  ،الشيء ابؼستقبلي
بيع الشيء ك سنتطرؽ الى التمييز بتُ بيع ملك الغتَ  التملك سيكوف موضوع الفرع الأكؿ، بينما في الفرع الثاني ،

 ابؼستقبلي.
 الفرع الأوؿ :تمييز بيع ملك الغير عن البيع المعلق على شرط التملك.

 البيع ابؼعلق عتبار أف بيع ملك الغتَ ك البيع ابؼعلق على شرط التملك يعداف كلبهما بيعا ، فسنحاكؿ التفصيل فيبإ   
 راج الفرؽ بينهما .ستخعلى شرط التملك لإ

العقد شريعة المتعاقدين فلا يجوز نقضو و لا تعديلو  ››تنص على من ؽ ـ ج  106ابؼادة  ك في ىذا الصدد بقد     
 2 ‹‹ .الا باتفاؽ الطرفين أو للؤسباب التي يقررىا القانوف 

تفاؽ على كيجوز الإ، فهي ليست من النظاـ العاـ ، كمن بتُ ابؼسائل التي يدكن الاتفاؽ عليها ىي نقل ابؼلكية       
 بطاؿ.ؿ الأجل جاز للمشتًم رفع دعول الإذا لم يكن البائع مالكا للشيء ابؼبيع  بحلو فإ، بـالفتها 

من  205فاسخ أك كاقف بنص ابؼػػادة على شرط  نو يدكن أف يبيع شخص شيئا معينا بالذات ملكيتو معلقةا أػكم     
 أو النظاـ العاـ للآدابذا علق على شرط غير ممكن أو على شرط مخالف لا يكوف الإلتزاـ قائما ، إ ››ؽ ـ ج 

 3 ‹‹ .ذا كاف الشرط فاسخا فهو نفسو الذي يعتبر غير قائمىذا إذا كاف الشرط واقفا ، أما إ
اف ىذا الشرط ىو اذا ك، لتزاـ الذم علق على شرط فاسخ بـالف للآداب أك النظاـ العاـ غتَ أنو لا يقوـ الإ     

 لتزاـ.السبب ابؼوجب للئ

                                                           
 .50مدادم يابظتُ، بلبغ كردة ، ابؼرجع السابق ، ص  1
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  106ابؼادة  2
3
 من الأمر نفسه ، المتضمن القانون المدني ، المعدل و المتمم. 202المادة  
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نتقابؽا الى ابؼشتًم يكوف بوصف ابؼعلق فتخلف الشرط إ ىذا بععلفالبائع مالك بؼالو غتَ أف ملكيتو ليست باتة     
 الواقف أك برقق الشرط الفاسخ يزيل ملكية ابؼشتًم.

الأختَ بسلك البائع الشيء في ىذا الشرط أنو اذا برقق ،فالفرؽ بتُ بيع ملك الغتَ ك البيع ابؼعلق على شرط التملك     
 1لكية الشيء ابؼبيع.بيع ملك الغتَ البائع بؾرد مدعي بؼابؼبيع، أما في 

 تمييز بيع ملك الغير عن بيع الأشياء المستقبلية. الثاني:الفرع 
بيع الأشاء ابؼستقبلية يدخل في دائرة البيوع التي قد يقع ابػلط بينها ك بتُ بيع ملك الغتَ، لذا تناكلناه في دراستنا من    

 خلبؿ معرفة ابؼقصود ببيع الأشياء ابؼستقبلية ك صوره . 
. فيمكن أف تتجو ارادة لم توجد بعد غتَ أنها بفكنة الوجود مستقبلب ابؼستقبلية ، الأشياء التييقصد ببيع الأشياء     

يجوز أف يكوف محل  ››ك جاء فيها من ؽ ـ ج  92ابؼتعاقدين على شيء بؿتمل الوجود ك قد نصت عليو ابؼادة 
 الالتزاـ شيئا مستقبلا و محققا.

لا في الأحواؿ المنصوص عليها في غير أف التعامل في تركة انساف على قيد الحياة باطل و لو كاف برضاه ا
 2.‹‹ .القانوف

 ك من أمثلة بيع الأشياء ابؼستقبلية كابؼتداكلة :  
 بيع المحصوؿ قبل نضوجو من قبل الفلبح. 
 .بيع ابؼنتجات قبل تصنيعها في ابؼصنع من قبل ابؼنتج 
 بسامو من قبل مؤلفو.بيع كتاب قبل إ 
 . بيع منزؿ قبل البناء 

 ستقبلية ثلبثة صور ك ىي :ك لبيع الأشياء ابؼ  
 .أكلا : بيع ابؼاؿ ابؼستقبل بسعر الوحدة 

، ك ن على أساس الوحدة ػػػػاف على أف يكوف الثمػػػفابؼتعاقداف يتفق، العقد يكوف بؿدد القيمة ك ليس من عقود الغرر     
 مثالو شراء بؿصوؿ زراعي .ك يكيف على أساس بيع معلق على شرط كاقف.

 ثانيا: بيع ابؼاؿ ابؼستقبل بثمن مقدر بصلة بشرط برقق ابؼاؿ مستقبلب:

                                                           

 . 17بن غربي فضيلة ، ابؼرجع السابق ، ص  1
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  92ابؼادة  2
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فابؼشتًم ملزـ بدفع الثمن ابؼتفق  ،التي ستكوف مستقبلبلى كمية الشيء ابؼبيع ر إبصلة دكف النظتقدير الثمن ىنا يكوف     
 بيع مستقبلب فقط .عليو دكف اعتبار للكمية كىنا ايضا البيع معلق على شرط كاقف كىو  كجود الشيء ابؼ

 فللمشتًم مطالبتو بالتعويض.، ك في حالة عدـ كجود الشيء ابؼبيع بسبب خطأ البائع 
 .أك عدـ برققو،عن برقق كجود ابؼبيع في ابؼستقبل يلتزـ بو ابؼشتًم بغض النظر  ،ثالثا: بيع ابؼاؿ بثمن مسمى  

 زـ بالدفع ػػػػفابؼشتًم مل، اده من بظك ػػػػاد ما سيصطػػػػػكبقد مثالو بيع الصي ،بل ابؼشتًمػىذا النوع بؾازفة من قكيعد     
 ابؼبيع كامتناعو عن الصيد مثػػػػػػلب. استحالة كجودبلكن بشرط عدـ تسبب البائع ، سواء برقق كجود ابؼبيع أك لم يتحقق 

 ابراـ العقػد ،لأف الشيء ابؼبيػع غي موجود.يدكن أف تنتقػل بدجػرد لا ،  في بيع الأشاء ابؼستقبليػة فابؼلكية    
فالبيع يكوف مقابل أقساط حسب  ،ك ذلك في بؾاؿ التًقية العقارية ، ستثناء ك ىو البيع بناءا على التصاميمكىناؾ إ    

تملكو ك عند دفع أخر قسط يتملك ابؼشتًم العقار ، كقد يحدث أف يبيع ابؼشتًم ىذا العقار لاعتقاده أنو ي ،قيمة العقار
 1 فهنا يدكن القوؿ أنو اذا باع ابؼشتًم العقار نكوف بصدد بيع ملك الغتَ. بل الانتهاء من دفع كل الأقساط ،ق

يكمن في أف التصرؼ الأختَ ابغق ينشأ ، كعليو يدكن القوؿ أف الفرؽ بتُ بيع ملك الغتَ ك بيع الأشاء ابؼستقبلية  
 فيو من تاريخ كجوده أما بيع ملك الغتَ  فاف ابغق يكوف موجودا منذ البداية لأف الشيء ابؼبيع موجود فعلب.  

 و البيع الجبري. ستحقاؽع ملك الغير عن ضماف التعرض و الإز بييتمي: الخامس المطلب
موضوعو  ،بينما الفرع الثاني،  موضوع الفرع الأكؿ الاستحقاؽ،يز بيع ملك الغتَ عن ضماف التعرض ك يسيكوف بس    

 بسييز بيع ملك الغتَ عن البيع ابعبرم.
 ستحقاؽ.ع ملك الغير عن ضماف التعرض و الإتمييز بي الفرع الأوؿ :    

 أنو يوجد من يخلط بينو ك بتُ بيع ملك الغتَ .غتَ  الرغم من أف ضماف التعرض ك الاستحقاؽ ليس بيعا ، على    

لذا سنستعرض تعريف ضماف التعرض ك أنواعو، ك كذا تعريف الاستحقاؽ ك كيف نظمهما ابؼشرع ابعزائرم في تشريعو 
 .، للوصوؿ الى ماىية الفرؽ بينها ك بتُ بيع ملك الغتَابؼدني

 . 378 ابؼادة الى 371ادةابؼ الاستحقاؽ ضمن القانوف ابؼدني منرع ابعزائرم أحكاـ ضماف التعرض ك ابؼش ظمن لقد   

من ؽ ـ ج  371ادة ػػػػػػػص ابؼػػد ذكر في نػػػع ك قػػػػد البيػػػع للمشتًم في عقػػات البائػػػػىو أحد التزام رض ػػػػاف التعػػػػضم    
التعرض من فعلو أو من فعل  عضو،سواء كافيضمن البائع عدـ التعرض للمشتري في الانتفاع بالمبيع كلو أو ب ››

                                                           
 .28بغرش دنيا زاد ، ابؼرجع السابق ، ص  1
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الغير يكوف لو وقت البيع حق على المبيع يعارض بو المشتري و يكوف البائع مطالبا بالضماف ولو كاف حق ذلك 
 1 ‹‹ .ؿ اليو ىذا الحق من البائع نفسو آالغير قد ثبت بعد البيع و قد 

ك يقصد بالتعرض أم عمل يقوـ بو البائع سواء مادم أك قانوني يحوؿ دكف حيازة ابؼشتًم للشيء ابؼبيع حيازة ىادئة     
 نتفاعو من الشيء ابؼبيع سواء جزئيا أك كليا .أك عدـ إ، 

 صادر من الغتَ.ك بقد نوعاف من التعرض : تعرض صادر من البائع ك تعرض     

 .ائعأكلا : التعرض الصادر من الب

ك عليػو يدتنع ىذا الأخيػر عن كل عمػل يحرـ ابؼشتًم من ، لتزاـ الرئيسي للبائػع عد نقل ابغق ابؼبيع إلى ابؼشتًم الإي     
 من ؽ ـ ج 378ك ىذا ما نصت عليو ابؼادة ، شتًاط البائع عدـ ضماف تعرضو الشخصي إكلا  يجوز  ، نتفاع بابؼبيعالإ

تفاؽ ماف و يقع باطلا كل إتفاؽ على عدـ الضنزع يد ينشأ عن فعلو و لو وقع الإيبقى البائع مسؤولا عن كل  ›› 
 2 ‹‹ . يقض بغير ذلك

 .اأك معنوي اك بقد التعرض اما يكوف مادي     

و ػػػػػاكر للمتجر الذم باعػػػػككذا فتح متجر بفاثل ك بؾ، مثالو قياـ بائع الأرض باستغلببؽا بعد بيعها  :فالتعرض ابؼادم  
 التاجر.

أك يقوـ ، كقبل تسجيلو يرفع البائع دعول استحقاؽ على ابؼشتًم ، مثالو في حالة بيع البائع عقارا  :ما التعرض القانوني أ
 الأكؿ.ببيعو بؼشتًم أخر يسجلو قبل ابؼشتًم 

ك  التنفيذ بدقابل أك الفسخ  ،يكوف للمشتًم ابؼطالبة بالتنفيذ العيتٍ ، ك كجزاء لإخلبؿ البائع بضماف التعرض الشخصي
 ذلك تطبيقا للقواعد العامة.

 ثانيا :التعرض الصادر من الغتَ.

 توافر بصلة من الشركط في ىذا النوع من التعرض ك ىي:ك يجب    

 .أف يكوف التعرض قانونيا 

                                                           
 من الأمر ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 371ابؼادة  1
 . ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم 75/58من الأمر  378ابؼادة   2
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  نفسو.أف يكوف ابغق الذم يستند اليو الغتَ ثابتا لو كقت البيع أك أؿ اليو بعد البيع بفعل البائع 
 .1أف يكوف التعرض حالا 

بسب استحقاؽ ابؼبيع ك للمشتًم  ،أما ضماف الاستحقاؽ فهو التزاـ البائع بتعويض ابؼشتًم عما أصابو من ضرر      
أك بدعول أصلية يرفعها ابؼشتًم بعد ثبوت ، بدعول فرعية أثناء نظر دعول الاستحقاؽ من الغتَ الرجوع على البائع اما 

 2.الاستحقاؽ

يكمن في الدعول التي يرفعها  ،ستحقاؽتعرض ك الإيدكن أف نستنتج أف الفرؽ بتُ بيع ملك الغتَ ك ضماف العليو ك      
أما دعول ضماف الاستحقاؽ لا تتم ، بيع ملك الغتَ ترفع ك لو لم يتعرض أحد للمشتًم الابطاؿ في فدعول  ،ابؼشتًم 

 3 بعد التعرض القانوني ك الفعلي.الا

 .الثاني: تمييز بيع ملك الغير عن البيع الجبريالفرع 

كما أشرنا سابقا، فاف ىناؾ بيوع يقع ابػلط بينها كبتُ بيع ملك الغتَ، ك من بينها البيع ابعبرم لذا سنحاكؿ في ىذا    
 . الفرع، ك من خلبؿ برديد مفهوـ البيع ابعبرم ك شركطو التمييز بينهما

بالتالي بقد  ك، تعتبر ابؼبادلات ابؼدنية ك التجارية قواـ ابؼعاملبت بتُ الأشخاص ك خلببؽا يحدث ربح أك خسارة      
 ما بالطرؽ الودية أك الطرؽ ابعبرية .ر ابؼديونية ك التي يجب أف تصفى إعنص

 :التنفيذ بأمرينك تتمثل مهمة القضاء في بؾاؿ  ك لاستًجاع حقو يلجأ الى المحكمة فالدائن       

 . تهيئة السند التنفيذم 
 .بسكتُ ابؼدين من ابغصوؿ على حقو من مدينو جبرا 

أك الذم عند الغتَ ك ، يحوزه  فالتنفيذ ابعبرم بطريق ابغجز كالبيع يخوؿ للدائن عدة كسائل لضبط ماؿ ابؼدين الذم    
 كضعو برت يد القضاء قصد بيعو بابؼزاد العلتٍ ، ك استفاء حقو.

 بصلة من الشركط كىي : كللحجز التنفيذم
                                                           

 .26مهناكم حناف ،ابؼرجع السابق ،ص  1

 . 27مهناكم حناف ، ابؼرجع السابق ، ص  2
 .35بغرش دنيا زاد ، ابؼرجع السابق ، ص  3
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 . 1أف يكوف حق طالب التنفيذ بؿقق الوجود 
 .أف يكوف حق طالب التنفيذ معتُ ابؼقدار 
 .2أف يكوف حق طالب التنفيذ حاؿ الأداء 

تقدير  ؾ العقارية بعدنتقاؿ للحجز على الاملبك عند عدـ كفايتها يتم الإ، كيتم ابغجز على أمواؿ ابؼدين ابؼنقولة      
ك يتم القياـ بابغجز على الأمواؿ كبيعها بابؼزاد العلتٍ كىنا تنعدـ ارادة ابؼالك ك يكوف جبرا عليو ك ذلك كفق قيمة الدين ،

الاجراءات ابؼنصوص عليها في قانوف الاجراءات ابؼدنية ك الادارية كفي ىذه ابغالة لا يدكن القوؿ أف المحكمة قد قامت 
 3ببيع ملك الغتَ.

أمواؿ المدين جميعها ضامنة  ›› من ؽ ـ ج 188لى القاعدة القانونية ابؼنصوص عليها في ابؼادة إستنادا إكذلك      
 لوفاء ديونو.

 4 ‹‹وفي حالة عدـ وجود حق أفضلية مكتسب طبقا للقانوف ،فاف جميع الدائنين متساووف تجاه ىذا الضماف  

وؽ ػػػػبصيع ديونو يعد سندا من أجل ضماف ابغقع أمواؿ ابؼدين بابؼزاد العلتٍ من أجل استيفاء ػػػػأم التنفيذ ابعبرم ك بي    
 ك ليس بيعا بؼلك الغتَ.

 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
قانوف بزصص قانوف مذكرة لنيل شهادة ماستً  ، التنفيذ ابعبرم على ابؼنقوؿ دراسة في ظل القانوف ابعزائرم: بايع راسو حساـ الدين ،قادري عبد الرحماف 

 . 24، ص 2018-2017 س ج  قابؼة ، ابعزائر ، 1945مام  8أعماؿ ، قسم العلوـ القانونية ك الادارية ، كلية ابغقوؽ ك العلوـ السياسة جامعة  

 .24بايع راسو حساـ الدين ، قادرم عبد الربضاف، ابؼرجع السابق ، ص  2
 .34بغرش دنيا زاد ، ابؼرجع السابق ، ص  3
 ابؼتضمن القانوف ابؼدني ، ابؼعدؿ ك ابؼتمم. 75/58من الأمر  188ابؼادة   4
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 :الأوؿخلاصة الفصل 
يقوـ بها الأشخاص ، ننا نواجو في حياتنا اليومية عدة تصرفات إستخلصنا أ في ىذا الفصل، إليوتطرقنا من خلبؿ ما      

ك بكل حرية مع احتًاـ القواعد  ، الوضع الطبيعي الشخص يتصرؼ في الأشياء التي يدلكها حسب حاجتوفي فنجد 
 القانونية التي أقرىا لو القانوف.

فهذا التصرؼ ،فيقوـ ببيعها مثلب ، غتَ أننا بقد من جهة ثانية من يخرج على ىذه الطبيعة فيتصرؼ في بفتلكات غتَه     
ىذا النوع من البيوع  ىو ما يعرؼ ببيع ملك الغتَ. ك أنواع البيع نظمو ابؼشرع ابعزائرم ضمن مواد القانوف ابؼدني ضمن 

ملكية الشيء  خركج معينا بالذات ك الشيء ابؼبيع بالإضافة الى اعتباره بيعا لو بصلة من الشركط الأخرل ك ىي أف يكوف 
 .البائعابؼبيع من يد 

كالتصرفات التي يقع ابػلط بينها ك بتُ بيع ملك  بتطبيق ىذه الشركط على أنواع أخرل من البيوعك ك في الأختَ      
ب الوعد بالبيع ك بيع الوارث الظاىر ك كذا النائ لتعهد عن الغتَ ك بيع ابؼاؿ ابؼشاع ،يرفع اللبس عنها  كمن بينها، ا الغتَ،

لى البيع على شرط التملك ك بيع الأشياء إ ةػػػػبالإضافك البيع ابعبرم  ستحقاؽبالإضافة الى ضماف التعرض ك الإ
 .ة ػػابؼستقبلي

لأف لكل تصرؼ من ىذه التصرفات أحكاـ متعلقة بو ، فلكل منها شركط بؿددة ضمن نصوص القانوف ابؼدني    
 ابعزائرم.

     



 
 
 
 
 
 
 

 الثانيالفصل 
 أحكام بيع ملك الغير

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 أحكام بيع ملك الغير                                                                                         : ل الثانيالفص

57 
 

 أحكام بيع ملك الغير: الثاني الفصل 
لصد في بيع ملك الغتَ  غتَ أننا ، طرفاه الدشتًي و البائعمن العقود وعقد البيع كغتَه  ، ف أي عقد يتطلب طرفتُإ      

تتضارب حيث ، للشيء الدبيع و ىو الدالك الحقيقي ، خر فاعل في ىذا العقد شخص آ ، لى البائع و الدشتًيبالإضافة إ
 و تتعارض مصالحهم .

 لطرؼ الدتضرر.لو لذا كاف لا بد من وجود أحكاـ تنظم ىذه الدصالح بضاية      
 الدبحث الأوؿ أثار بيع ملك الغتَ بالنسبة  ، حيث سنتناوؿ في في ىذا الفصل سنتطرؽ لأحكاـ بيع ملك الغتَ و      
و   جزاء ىذا البيعالدبحث الثاني سنحاوؿ معرفة و  ،وكذا أثاره على الدالك الحقيقي، ، البائع و الدشتًي العقد لطرفي

 .و العقار الدنقوؿ على كل من   تطبيقاتو
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 .ثار بيع ملك الغيرآ المبحث الأول:
الذي كاف لغهل ، خاصة بالنسبة للمشتًي  ، و مكتمل الأركاف ، ف عقد بيع ملك الغتَ في ظاىره عقد صحيحإ       

 .وقت التعاقد عدـ ملكية الشيء الدبيع للبائع 
ما سنفصل فيو  في الدطلب و ىو  ، البائع و الدشتًي  نػػػػللمتعاقديا ػػػػارا بتُ الأطػػػػراؼ ،  لاسيمثو يرتب آػػػػنػػػذا فال       

للشيء ي ػػػػػػة للمالك الحقيقػػػػتَ بالنسبػػػػك الغػػػػػع ملػػػػار بيػػػأثالدػػػطلب الثاني ، سنخصصػػػو للتكلػػػػم عن  بينما ، وؿ الأ
 الدبيػػػػػع.

 .ثار بيع ملك الغير بين المتعاقدينآ الأول:طلب لما
رع لذا في الف، فيما بتُ الدتعاقدين نو يرتب اثارا ، فإ للإبطاؿكما أشرنا سابقا فاف عقد بيع ملك الغتَ رغم قابليتو      

للطرؼ الثاني و ىو البائع  ةبينما اثاره بالنسب، ثار بيع ملك الغتَ بالنسبة للمشتًيالأوؿ من ىذا الدطلب سنتناوؿ آ
 فسيتم التطرؽ اليو في الفرع الثاني.

 .أثار بيع ملك الغير بالنسبة للمشتري الفرع الأول:
أف الدشتًي ىو الطرؼ الذي تستوجب بضايتو في ىذا النوع من البيوع ، فقد اقر لو الدشرع بصلة من الحقوؽ ، بدا     

حقو  التطرؽ للحالات التي يسقط فيها حق الدشتًي بالدطالبة بهذا الابطاؿ، و  في ابطاؿ العقد ،تتمثل أساسا في حقو 
 في ىذا الفرع تباعا.  العناصرىذا و سيتم شرح ىذين ا وكذا اكتساب الدشتًي للشيء الدبيع، ،في طلب التعويض 

 أولا : حق الدشتًي في ابطاؿ العقد.
ذا باع شخص شيء إ ››لى ىذا الحق بنصها  لصدىا قد أشارت إ من ؽ ـ ج1/ؼ  397بالرجوع الى نص الدادة        

 1 ‹‹...معين بالذات و ىو لا يملكو فللمشتري الحق في طلب ابطال البيع 

أف طلب ابطاؿ البيع في حالة بيع ملك الغتَ يقتصر على الدشتًي وحده متى فحوى ىذه الدادة ،  من  نستخلص      
 و ىو نقل ملكية الشيء الدبيع.، خلاؿ البائع لأىم التزاماتو ومرد ذلك ىو إ، ثبت لو ذلك 

 والتمسك بإبطاؿ البيع من قبل الدشتًي لو صور عديدة و ىي :   
بسلك البائع للشيء الدبيع ، أو  : و يتعتُ رفع ىذه الدعوى قبل دعوى ابطاؿ ضد البائع من أجل استًداد الثمن -
 .حقو في ابطاؿ البيع ، وعلى القاضي أف لػكم لو بذلكىذه الحالة قرار الدالك الحقيقي للبيع، و يثبت في إ

                                                           
 الدتضمن القانوف الددني ،الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر رقم  397الدادة  1
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 ستحقاؽ.لإستباؽ ضماف الإبطاؿ دعوى إ -
الدفع بالإبطاؿ لعدـ  لذذا الأختَلؽكن الدشتًي بسداده ، بإقامتو دعوى بالزاـ، حالة مطالبة البائع بالثمنفي  -

 1 .ستنادا لأحكاـ بيع ملك الغتَ إ ملكية البائع لشيء الدبيع
 .من وقت العقد  للمشتًي التمسك بإبطاؿ البيع حتى قبل أف يتعرض لو الدالك الحقيقي وىذا     

للأسباب توجد ىناؾ حالات لزددة يسقط فيها حق الدشتًي في الدطالبة بإبطاؿ العقد  الى أنو شارةبذدر الإو      
 :التالية

 التقادـ : -1
يسقط الحق في ابطال العقد اذا لم  ››منو تنص على  1/ؼ 101بالرجوع الى نصوص القانوف الددني لصد الدادة     

 2 ‹‹ ( سنوات 5يتمسك بو صاحبو خلال خمس )
الدشتًي برفع دعوى الابطاؿ في الددة المحددة اذا لم يقم ،وفق القواعد العامة ،بطاؿ بالتقادـ ىذا ويسقط حق الإ      
 3حتساب مدة التقادـ من وقت علم الدشتًي بعدـ ملكية البائع للشيء الدبيع.، و يبدأ إ لذلك

 لدشتًي للعقد : اجازة ا – 2

 جازة الىة الصحيحة أو الضمنية و تستند الإبطال العقد بالإجاز إيزول  ››  / من ؽ ـ ج  100تنص الدادة    
 4‹‹ .خلال بحقوق الغيرالتاريخ الذي تم فيو العقد دون إ

و في كل حالة لا يكون ىذا البيع ناجزا في حق  ››من ؽ ـ ج  2/ؼ 397كما لصد في ىذا الصدد أيضا الدادة    
5 ‹‹ .مالك الشيء المبيع و لو أجازه المشتري

 

                                                           

منشورات الحلبي ، الجديدة   الثالثة ، طالرابع  ج ،البيع و الدقايضة –الوسيط في شرح القانوف الددني العقود التي تقع على الدلكية  ، عبد الرزاق السنهوري 1
 .247ص ،  2000الحقوقية  بتَوت، لبناف، 

 الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  101الدادة  2
3
، موجهة لطلبة سنة اولى ماستً قانوف خاص معمق، شعبة الحقوؽ ، معهد الحقوؽ ، الدركز الجامعي  لزاضرة  أحكاـ بيع ملك الغتَ، حمادي محمد رضا 

 . 6، ص  2023 – 2022ايليزي، الجزائر ، س ج 
 الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  100الدادة  4
5
 من الأمر نفسو ، الدتضمن القانوف الددني ،الدعدؿ و الدتمم. 397الدادة  
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 ابطاؿجازة البيع، و بالتالي يسقط حقو في طلب دتتُ نستنتج أف للمشتًي الحق في إفي فحوى ىاتتُ الدا بالتمعن    

 العقد ، لأنو بإجازتو قد تنازؿ عنو. و لا لؽكنو الرجوع بعد ذلك للمطالبة بو.

فمثالذا دفع جازة  الضمنية لإبطاؿ ، أما الإجازة صرلػة، بإجازتو للعقد و جعلو غتَ قابل لو تكوف ىذه الإجازة إما إ   
 الثمن للبائع بعد علمو بأف البائع لا لؽلك الدبيع.

 للعقد:قرار الدالك الحقيقي إ -3

ذا أقر المالك البيع سرى مفعولو عليو و صار ناجزا في إ ››من ؽ ج على ما يلي :  1/ ؼ 398تنص الدادة    
 1‹‹ .حق المشتري 

 طرتبافإقراره ىو بدثابة قبوؿ منو بالإ قرار الدالك الحقيقي لو ،بطاؿ العقد بعد إبدعتٌ أف الدشتًي لا يستطيع طلب إ    
 بطاؿ لو.ي الضرر الذي من أجلو تقرر حق الإو ينتفلى الدشتًي بدوجبات البائع. فتنتقل الدلكية إشخصيا 

قرار من الدالك الحقيقي قبل رفع الدعوى، أما بعد ق الدشتًي في طلب ابطاؿ العقد،  إذا ما صدر الإىذا و يسقط ح    
 لى وقت رفع الدعوى.كمو إيسقط . لأف القاضي يرجع في حف حقو بالإبطاؿ لا عوى فإدرفع ال

 بسلك البائع للمبيع بعد صدور العقد: -4

فع ف الدشتًي لؽتنع عليو ر فإرث ، الوصية أو التقادـ لعقد ، كأف يؤوؿ اليو عن طريق الإبراـ اإذا بسلك البائع الدبيع بعد إ   
ط أف يكوف التملك قبل رفع و يشتً لى الدشتًي ، دعوى البطلاف، لأف البائع في إستطاعتو تنفيذ إلتزامو بنقل الدلكية إ

  2بطاؿ. دعوى الإ

اكتسب البائع  ذاعتبر البيع صحيحا في حق المشتري إو كذلك ي ›› 2/ؼ 398وىذا تطبيقا لدا جاء في نص الدادة  
3 ‹‹ نعقاد البيعملكية المبيع بعد إ

 

 
                                                           

1
 الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  398لدادة ا 
 . 8-7بضادي لزمد رضا ، الدرجع السابق ، ص  2
 الدعدؿ و الدتمم. ،الدتضمن القانوف الددني 75/58من الأمر  389الدادة  3
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 : ثانيا: حق الدشتًي في طلب التعويض  
 اذا أبطل البيع في صالح المشتري ››من ؽ ـ ج حق الدشتًي في طلب التعويض بنصها :  399أوردت الدادة       

أن البائع كان لا يملك المبيع فلو أن يطالب بالتعويض و لو كان البائع بمقتضى حكم و كان المشتري يجهل 
1 ‹‹ .حسن النية

 

 ختَ طلب التعويض لدا لحقو من ضرر ازاء ابطاؿ العقد.جاز لذذا الأ ،الدشتًيالبيع لصالح القاضي ببطلاف فمتى حكم    
 و عليو لؽكن القوؿ أنو لطلب التعويض لغب توفر ثلاثة شروط و ىي :    
 بطاؿ ىذا العقد ) عقد البيع (.صدور حكم إ – 1
 جهل الدشتًي بأف البائع لا لؽلك الشيء الدبيع و بالتالي يكوف الدشتًي حسن النية . – 2
تقصتَي ) الدسؤولية سارة لحقتو أو ربح فاتو و مرجع ذلك الخطأ اللخأف يسبب الابطاؿ ضرر للمشتًي سواء  – 3

 2التقصتَية(.
   كتساب الدشتًي للشيء الدبيع.: إثالثا

 يتملك الشيء الدبيع و ىنا نفرؽ بتُ نوعي ىذا الشيء اما أف يكوف منقولا أو عقارا.للمشتًي أف لؽكن       
: تطبيقا لقاعدة الحيازة في الدنقوؿ سند الدلكية للمشتًي كسب الدلكية فورا دوف اكتساب الدشتًي ملكية الدنقوؿ -1

متصرؼ ىو الدالك الحقيقي كلما اشتًى  الحاجة الى استمرار الحيازة مدة معينة لأف الدشتًي لا يستطيع التحقق من أف
 3.منقولا

اذا وقعت الحيازة عل عقار أو حق عيني  ››من ؽ ـ ج   828: تنص الدادة اكتساب الدشتًي ملكية العقار    -1
عقاري و كانت مقترنة بحين النية و مستندة في الوقت نفسو الى سند صحيح فان مدة التقادم المكسب تكون 

 4 ‹‹ .توافر حسن النية الا وقت تلقي الحق عشر سنوات و لا يشترط

                                                           
 الدتضمن القانوف الددني، الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  399الدادة   1
ص ، كلية الحقوؽ ، موجهة لطلبة السنة الثالثة حقوؽ، بزصص قانوف خا 10-9أعماؿ موجهة ، المجموعتتُ  –الشيء الدبيع  –عقود خاصة ، دحماني رابح 2

 . 3، ص   2021-2020، الجزائر س ج  2، جامعة وىراف 
مذكرة ماستً في العلوـ الاسلامية بزصص دراسة مقارنة بالفقو الاسلامي،   –بيع ملك الغتَ في القانوف الددني الجزائري  ،عبد العزيز أحمد و بوحفص صادق  3

-2021س ج  ، بضد درارية أدرار ،الجزائر،العلوـ الانسانية و الاجتماعية و العلوـ الاسلامية ،جامعة العقيد أشريعة و قانوف  ،قسم العلوـ الاسلامية ،كلية 
 .52، ص 2022

 الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  828الدادة  4
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 سنوات بشرط حسن النية   10عن طريق الحيازة الذادئة لددة و تطبيقا لقواعد التقادـ الدكسب للمشتًي بسلك العقار 
      و مستندة الى سند صحيح.

 من ؽ ـ ج 827استنادا الى ـ سنة كاملة  15لؽكن لو اكتساب العقار بدرور و اذا لم يتوافر ىذين الشرطتُ       
من حاز منقولا أو عقارا أو حقا عينيا منقولا كان أو عقارا دون أن يكون مالكا لو أو خاصا  ››و التي تنص على أنو 

 1‹‹ .بو صار لو ذلك ملكا اذا استمرت حيازتو لو مدة خمسة عشر سنة بدون انقطاع
 .ثار بيع ملك الغير بالنسبة للبائعآالفرع الثاني: 

و ىذا ما سنفصل فيو في  لى البائع بددى أحقيتو في ابطاؿ البيع و بسلكو للشيء الدبيع إتَثار بيع ملك الغتنصرؼ آ     
 .ىذا الفرع

 مدى أحقية البائع في طلب ابطاؿ البيع:: أولا
للمتعاقد الاخر بطال العقد فليس اذا جعل القانون لاحد المتعاقدين حقا في ا ››من ؽ ـ ج  99تنص الدادة      
 2 ‹‹ .ن يتمسك بهذا الحقأ

 ››ؽ ـ ج  397و بدا أف الدشرع أقر ىذا الحق للمشتًي في بيع ملك الغتَ بنص صريح و ىو نص الدادة      
عتباره الطرؼ الثاني في ىذا لغوز للبائع التمسك بهذا الحق بإ فلا ‹‹ .....فللمشتري الحق في طب الابطال....

 3العقد.
 .بسلك البائع للشيء الدبيعثانيا :  

أو يشتًيو و ىنا يصبح إلتزامو بنقل ملكية كأف يرثو   براـ العقدإلؽكن للبائع بسلك الشيء الدبيع الدملوؾ للغتَ بعد       
 4لتزاـ لشكنا.كنة و عليو لا لػق للمشتًي طلب إبطاؿ العقد لإنتفاء السبب و ماداـ تنفيذ الإلى الدشتًي لشالشيء الدبيع إ

البيع صحيحا في حق المشتري إذا  و كذلك يعتبر ››من ؽ ـ ج  2 / ؼ  398جاء في نص الدادة ىذا ما و       
 5 ‹‹ .المبيع بعد انعقاد البيعكتسب البائع ملكية إ

                                                           
1
 الدتضمن القانوف الددني، الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  827الدادة  

 من الأمر نفسو ، الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ و الدتمم. 99الدادة  2

 .75مدادي يسمينة ، بلاغ وردة ، الدرجع السابق ، ص  3
 .44لحرش دنيا زاد ، الدرجع السابق ، ص  4

 الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  398الدادة  5
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في قضية )فريق ح( ضد  06/04/1994بتاريخ  108763د جاء تطبيق ىذه الدادة في قرار المحكمة العليا رقم و ق
 :)فريق ش( وكاف منطوؽ الحكم كما يلي 

  .من المقرر قانونا أنو يعتبر البيع صحيحا في حق المشتري اذا اكتسب البائع ملكية المبيع بعد انعقاد البيع ››    
أن قضاة الموضوع حكموا بإبطال العقد المتضمن الوعد بالبيع و  –قضية الحال  في –و لما كان من الثابت 

جميع الاجراءات التي تمت أمام الموثق بين الطاعن و مورث المطعون ضدىم يكونون بقضائهم كما فعلوا قد 
 ‹‹  خرقوا القانون و عرضوا قرارىم للنقض و الابطال 

جانب من الفقو أنو لا لؽكن للمشتًي أف يتمسك بحق طلب البطلاف بعد انتقاؿ ملكية الشيء الدبيع للبائع و يرى       
 لكن بشرط أف يكوف ذلك قبل رفع الدشتًي دعوى الابطاؿ لأف مصلحة الدشتًي تنتفي بانتقاؿ الدلكية الى البائع أما بعد

 ذلك فاف حقو فتَفع الدعوى يبقى قائما.
ب بيع ملك الغتَ بيعا صحيحا يصبح من واجب البائع تنفيذ التزامو ابذاه الدشتًي متى تسليم الشيء الدبيع و متى انقل    

و ضماف الاستحقاؽ و العيوب الخفية ، و بالدقابل على الدشتًي دفع الثمن الدتفق عليو و الدصروفات و تسلم الشيء 
 1الدبيع .

 .الغير بالنسبة للمالك الحقيقي ثار بيع ملكآالمطلب الثاني: 
 لشيء الدبيع لزتوـ في بيع ملك الغتَ  و في ىذه الحالة نقع أماـ خيارين :بيع ااف احتماؿ عدـ علم الدالك الحقيقي ل     

 فرعتُ التالتُ تباعا.لو لا يقره و ىذا ما سنتناولو في اأاما يقر ىذا الدالك عقد البيع 
 .المالك الحقيقي للبيعقرار حالة إالفرع الأول: 

قلنا أف عدـ علم الدالك الحقيقي لبيع شيء لؽلكو لغعل البيع بيعا لدلك الغتَ ، وفي حالة علمو لو أف يقر ىذا البيع       
 و ىذا ما سنفصل فيو في ىذا الفرع. 

لبيع ملك الغتَ لصد أف حالة اقرار  ةلى نصوص القانوف الددني الجزائري و لا سيما الدواد الدنظمبالرجوع دائما إ      
اذا أقر المالك الحقيقي البيع سرى مفعولو عليو  ›› 1/فقرة  398الحقيقي للبيع قد نص عليها في الدادة    ك الدال

   2‹‹ .وصار ناجزا في حق المشتري

                                                           
1
 8مذكرة ماستً بزصص قانوف خاص ،قسم القانوف الخاص ،كلية الحقوؽ و العلوـ السياسية ،جامعة بيع ملك الغتَ في التشريع الجزائري ،  عزيزية منصورية ، 

 .112ص ، 2020 بن باديس مستغالً ،الجزائر ، س ج عبد الحميد 
 الدتضمن القانوف الددني، الدعدؿ و الدتمم.  75/58من الأمر  398الدادة  2
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مثالو : توقيع الدالك على عقد البيع  ما يكوف صرلػا أو ضمنيا،إلؽكن أف يأخذ اقرار الدالك الحقيقي للبيع صورتتُ        
 1الصادر من البائع أو قبضو بشن الشيء الدبيع مع علمو بأنو  نفسو بشن مالو الدبيع.

 لتزامات و الحقوؽ التي رتبها العقد.لك الحقيقي على البيع فقط دوف الإقرار الداأثر إو يقتصر        
 في ىذا الخصوص: و يوجد رأياف

و ترتيب ، و بالتالي زواؿ ما كاف حائلا ،بتُ البائع و الدشتًي دوف تغيتَ  ةالتعاقدي : يرى بقاء العلاقةالرأي الأوؿ      
 أثار العقد.

و بالتالي يصبح لو حقوؽ و يتحمل الالتزامات التي كانت ، الرأي الثاني :يقضي بحلوؿ الدالك الحقيقي لزل البائع      
 2مقررة للبائع و من تاريخ الاقرار تبرأ ذمة البائع. 

كتُ الدشتًي من انتقاؿ لتم ،فيجب شهر ىذا الاقرار، و بذدر الاشارة الى انو اذا كاف ىذا الشيء الدبيع عقارا      
 . الدلكية اليو

 المالك للبيع.قرار حالة عدم إالفرع الثاني: 
حتى للمبيع و لا تنتقل الدلكية الى الدشتًي و بالتالي يبقى مالكا ، من حق الدالك الحقيقي للشيء الدبيع عدـ اقراره      
لكن في حالة تسليم الشيء الدبيع ، و لو حرية التصرؼ فيو سواء كاف التصرؼ ماديا أو قانونيا ، و أجازه الدشتًي و ل

 ن حق الدالك الرجوع على الدشتًي أو البائع .لصد أنو م، للمشتًي 
 : الرجوع على الدشتًي.ولا أ

ستحقاؽ ضد الدشتًي بطلب لؽكن لو رفع دعوى الإ ،  البائع ىو الدالك الحقيقي و الأصلي للشيء الدبيععتبار بإ     
 من برت يده بشرط عدـ اكتساب الدشتًي لدلكية الشيء الدبيع بسبب أخر من أسباب كسب الدلكية . ، استًداده

 .ففي الدنقوؿ مثلا: تطبيق قاعدة الحيازة في الدنقوؿ سند الدلكية 
 3 في العقار كما أشرنا سابقا لؽكنو الكسب عن طريق التقادـ الدكسب الطويل الأمد أو القصتَ .و 

   على البائع.ثانيا :الرجوع 

                                                           

 . 52مباركي لصمة ، بودريقة بصيلة ، الدرجع السابق ، ص  1

2
 .44بن غربي فضيلة ، الدرجع السابق ، ص  

3
 .43الدرجع السابق ، ص  ،الدين مويسي سيف  
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ستًداد الشيء الدبيع و ذلك بانتقاؿ الدلكية للمشتًي، لؽكن لذذا الدالك الرجوع على اذا لم يتمكن الدالك الحقيقي من إ  
 البائع و ىنا نفرؽ بتُ حالتتُ:

لشا  ،خطأ البائع ببيعو ما ليس ملكا لوفالدعوى ىنا تكوف دعوى التعويض على أساس  النية : سيءذا كاف البائع إ -1
  1.سبب ضررا لدالكو الحقيقي

و فهنا وجد في تركة الوارث فباعذا كاف البائع حسن النية : و تبيتُ أنو لم يرتكب أي خطأ كبيعو شيئا موروثا إ -2
 2اثراء بلا سبب. لؽكن الرجوع عليو بدعوى الإ

شيء لو منفعة  ليس كل من نال عن حسن نية من عمل الغير أو من  ››من ؽ ـ ج  141و ذلك وفق نص الدادة 
 3. ‹‹لها ما يبررىا يلزم بتعويض من وقع الاثراء على حسابو بقدر ما استفاد من العمل أو الشيء

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
 .113عزيزية منصورية ، الدرجع السابق ، ص  

2
 .55عبد العزيز أبضد ، بوحفص صادؽ ، الدرجع  السابق ، ص  

 ،الدتضمن القانوف الددني ،الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  141الدادة  3
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 في القانون المدني. و تطبيقاتو جزاء بيع ملك الغيرالمبحث الثاني: 
 .رأينا في الدبحث الأوؿ أف قابلية ابطاؿ بيع ملك الغتَ من حق الدشتًي و ذلك بنص صريح       

 ىذا ما أدى الى،لذا اختلف الفقهاء و شراح القانوف في تصنيفو  ،لكن الدلاحظ أف الدشرع لم يبتُ نوع ىذا البطلاف
 و الدطلب الثاني،  كجزاء لبيع ملك الغتَ  و ىو ما سنعرضو في الدطلب الأوؿ،  عدة نظريات في ىذا الخصوصظهور 

 .سنتناوؿ فيو تطبيقات ىذا البيع في القانوف الددني 
 .جزاء بيع ملك الغيرالمطلب الأول:

نظرية  ،وىي: نظرية  الفسخ ، نظرية البطلاف الدطلق ،البطلاف النسبي  نظريات ستةحصرت ىذه النظريات في       
فروع  ستةالتفصيل فيها في سيتم  بالإضافة الى نظرية البطلاف من نوع خاص وبروؿ العقد و نظرية العقد الدوقوؼ 

  متتابعة.
 .نظرية الفسخ الأول:الفرع 
الى معرفة  ىذا الفرع سنتعرؼ على الفسخ ولضاوؿ تطبيق أحكامو على بطلاف بيع ملك الغتَ ، بالاضافة من خلاؿ     

 رأي أنصار ىذه النظرية و رأي الرافضتُ لذا.
فػػػػػػػػػػك الرابطػػػػػػػػػػة الػػػػػػػػػػتي بذمػػػػػػػػػػع الدتعاقػػػػػػػػػػدين نتيجػػػػػػػػػػة امتنػػػػػػػػػػاع أحػػػػػػػػػػدلعا عػػػػػػػػػػن تنفيػػػػػػػػػػذ التزامػػػػػػػػػػو يعػػػػػػػػػػرؼ الفسػػػػػػػػػػخ بأنػػػػػػػػػػو       

 1  .لشا لغعل الطرؼ الأخر متحررا من الالتزامات التي تقع على عاتقو
فييييييييييي العقييييييييييود الملزميييييييييية لجييييييييييانبين لييييييييييذا  ››مػػػػػػػػػػن ؽ ـ ج  1/الفقػػػػػػػػػػرة 119و ذلػػػػػػػػػػك حسػػػػػػػػػػب نػػػػػػػػػػص الدػػػػػػػػػػادة       

لييييييييم يييييييييو  أحييييييييد المتعاقييييييييدين بالتزامييييييييو ،جيييييييياز للمتعاقييييييييد الاخيييييييير بعييييييييد اعييييييييذاره المييييييييدين أن يطالييييييييب بتنفيييييييييذ 
 2 ‹‹ .العقد  و فسخو ،مع التعويض في الحالتين اذا اقتضى الحال ذلك

و بدػػػػػػػػا أنبيػػػػػػػػع ملػػػػػػػػك الغػػػػػػػػتَ مػػػػػػػػن العقػػػػػػػػود الدلزمػػػػػػػػة لجػػػػػػػػانبتُ يػػػػػػػػرى الفقهػػػػػػػػاء أنػػػػػػػػو لغػػػػػػػػوز للمشػػػػػػػػتًي طلػػػػػػػػب الفسػػػػػػػػػخ      
مػػػػػػػػػػػع التعػػػػػػػػػػػويض نتيجػػػػػػػػػػػة اخػػػػػػػػػػػلاؿ البػػػػػػػػػػػائع بػػػػػػػػػػػأىم التزاماتػػػػػػػػػػػو و ىػػػػػػػػػػػو نقػػػػػػػػػػػل ملكيػػػػػػػػػػػة الشػػػػػػػػػػػيء الدبيػػػػػػػػػػػع ، و يسػػػػػػػػػػػتوي في 

 ذلك أف يكوف البائع حسن النية أو سيء  النية.

                                                           
1
 .25 ، ،الدرجع سابق، صبن غربي فضيلة  

2
 ، الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ والدتمم. 75/58الأمر رقم من  119الدادة  
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أف النتػػػػػػػػػػػػائج الدتًتبػػػػػػػػػػػػة عػػػػػػػػػػػػػن أحكػػػػػػػػػػػػاـ بيػػػػػػػػػػػػع ملػػػػػػػػػػػػك الغػػػػػػػػػػػػػتَ سػػػػػػػػػػػػتنتاجهم و مرجػػػػػػػػػػػػع أنصػػػػػػػػػػػػار ىػػػػػػػػػػػػذه النظريػػػػػػػػػػػػػة في ا     
الصػػػػػػػػػػادرة عػػػػػػػػػػن المحػػػػػػػػػػاكم تتوافػػػػػػػػػػق و قواعػػػػػػػػػػد الفسػػػػػػػػػػخ و لػػػػػػػػػػيس مػػػػػػػػػػع قواعػػػػػػػػػػد الػػػػػػػػػػبطلاف علػػػػػػػػػػى الػػػػػػػػػػرغم مػػػػػػػػػػن اسػػػػػػػػػػتعماؿ 

 1الدشرع للفظ البطلاف بدؿ لفظ الفسخ. 

القػػػػػػػػػػػػانوني و قػػػػػػػػػػػػد انتقػػػػػػػػػػػػدت ىػػػػػػػػػػػػذه النظريػػػػػػػػػػػػة بػػػػػػػػػػػػالرغم مػػػػػػػػػػػػن قػػػػػػػػػػػػوة حججهػػػػػػػػػػػػا و اسػػػػػػػػػػػػتندوا في ذلػػػػػػػػػػػػك الى الػػػػػػػػػػػػنص       
 الذي اعتبروه حجتهم.

حيػػػػػػػػػػػث أف الدشػػػػػػػػػػػػرع أورد لفػػػػػػػػػػػػظ الػػػػػػػػػػػبطلاف صػػػػػػػػػػػػراحة ىػػػػػػػػػػػػذا مػػػػػػػػػػػن جهػػػػػػػػػػػػة ، مػػػػػػػػػػػػن جهػػػػػػػػػػػة ثانيػػػػػػػػػػػػة قواعػػػػػػػػػػػػد الفسػػػػػػػػػػػػخ     
مغػػػػػػػػػػػػايرة بسامػػػػػػػػػػػػا لقواعػػػػػػػػػػػػد الػػػػػػػػػػػػبطلاف ، فقواعػػػػػػػػػػػػد الفسػػػػػػػػػػػػخ تقضػػػػػػػػػػػػي بضػػػػػػػػػػػػرورة اعػػػػػػػػػػػػذار الدػػػػػػػػػػػػدين قبػػػػػػػػػػػػل طلبػػػػػػػػػػػػو  بينمػػػػػػػػػػػػا 

 2البطلاف يكوف دوف اعذار البائع.
 .المطلقنظرية البطلان  :الفرع الثاني

يوجد من رأى أف ابطاؿ بيع ملك الغتَ ىو بطلاف مطلق و ىناؾ من رأى رأيا لسالفا و ىو ما سنتناولو في ىذا     
 الفرع.
اذا كان العقد باطلا بطلان مطلق جاز لكل ذي مصلحة أن يتمسك  ››من ؽ ـ ج  1/الفقرة 102تنص الدادة       

 3 ‹‹ .تلقاء نفسها و لا يزول البطلان بالإجازةبهذا البطلان و للمحكمة أن تقضي بو من 
و يعتبر العقد باطلا بطلاف مطلق وكانو لم يوجد حتُ لم يستوؼ أحد أركانو أو كلها و أركاف العقد ىي الرضا ،        

 المحل و السبب و كذا اشتًاط شكل معتُ في بعض العقود .
و مثاؿ ذلك انعداـ تطابق الارادتتُ أو صدورىا من عديم التمييز و كذا استحالة وجود المحل أو عدـ تعيينو أو       

 قابليتو للتعيتُ بالإضافة الى عدـ مشروعية المحل و السبب.
 ينتج أي أثر بالإضافة الى نصوص خاصة كالتعامل في تركة انساف حي أو بيع الوفاء فالعقد باطلا بطلاف مطلق لا    

 4قانوني. 

 و بتطبيق ىذه القواعد على بيع ملك الغتَ لؽكن أف لطرجو من دائرة البطلاف الدطلق استنادا الى ما يلي :      

                                                           

 . 28عبد العزيز أبضد ، بوحفص صادؽ ، الدرجع السابق ، ص  1

2
 .69 ،، ص سابقالالدرجع عزيزية منصورية ،  
 الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر 102الدادة  3
4
الحقوؽ و العلوـ السياسية ،جامعة رياف  موجهة لطلبة السنة الثانية ليسانس، قسم الحقوؽ ،كلية  – مقياس القانوف الددني-مصادر الالتزاـ  ، عسالي رابح 

 .  35، ص 2021-2020 س ج الجزائر،عاشور الجلفة ،
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 . 379تعارضو مع النص الصريح لنص الدادة  -
 ثاره .طلق ، فبيع ملك الغتَ يرتب بصيع آختلاؼ أثاره مع أثار البطلاف الدإ -
 أركاف انعقاده.البيع مستوفي لكل  -
 لا لؽكن للمحكمة أف تقضي بو من تلقاء نفسها بل منح القانػوف حػق الابطاؿ لأحػد الدتعػاقدين و ىو الدشتًي. -
 1اذا أجازه الدشتًي و أقره الدالك الحقيقي .لؽكن لبيع ملك الغتَ أف يصبح صحيحا  -
 .نظرية البطلان النسبي: الثالثالفرع 
النظريات لذا مؤيدين و لذا معارضتُ ، و سنتطرؽ الى كلا الرأيتُ بعد التعرؼ على البطلاف  نظرية كغتَىا منىذه ال     

 الدطلق و أحكامو.
في حالػػػػػػػػػػة الػػػػػػػػػػبطلاف النسػػػػػػػػػػبي يكػػػػػػػػػػوف العقػػػػػػػػػػد صػػػػػػػػػػحيحا و مرتبػػػػػػػػػػا لجميػػػػػػػػػػع أثػػػػػػػػػػاره غػػػػػػػػػػتَ أنػػػػػػػػػػو معػػػػػػػػػػرض للػػػػػػػػػػزواؿ في      

 تو.حالة طلب من قرر لو القانوف حق الابطاؿ الدطالبة بو ، و لؽكن لو اجاز 
 و ىذه الحقوؽ مقررة لصاحب الدصلحة دوف الطرؼ الاخر للعقد .     

 و للبطلاف النسبي حالتاف : 
 ذا شاب ارادة أحد الدتعاقدين عيب من عيوب الرضا مثل :الغلط أو التدليس.إ -
 2نقص في أىلية أحد الدتعاقدين اذا طلب ذلك . -

و ىو الغلط فمنهم من  ، أف البطلاف مرده عيب من عيوب الارادةيؤسسونها على ، و بالنسبة لأنصار ىذه النظرية      
 يرى بأنو غلط الدشتًي في صفة جوىرية للشيء الدبيع باعتباره لشلوكا للبائع.

و القسم الاخر يرجعو الى الغلط في شخص الدتعاقد باعتبار أف نية الدشتًي ىي التعاقد مع الدالك الفعلي ،غتَ أنو       
 3 تعاقد مع غتَه.

 و كباقي النظريات وجو انتقاد لذذه النظرية و مرجعهم في ذلك بيع ملك الغتَ لا ينقل ملكية الشيء الدبيع .     
 4العقد الباطل بطلاف نسبي ينتج بصيع اثاره كما لو كاف صحيحا الى أف يتقرر بطلانو . بينما 

                                                           

 .61لحرش دنيا زاد ، الدرجع السابق ، ص  1

 .32و  31بخاري مصطفى أمتُ ، الدرجع السابق ،ص  2
ماي قالدة ،  8مذكرة ماستً ، بزصص قانوف أعماؿ ، قسم حقوؽ ، كلية الحقوؽ و العلوـ السياسية ،جامعة  ، بيع ملك الغتَ،  بوشريط وفاء ، معيزي سارة 3

 .42، ص  2022-2021الجزائر ، س ج 
 .31الدرجع السابق ، ص  عبد العزيز أبضد ، بوحفص صادؽ ، 4
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 . نظرية تحول العقد: الرابعالفرع 
تعتبر ىذه النظرية أيضا من النظريات التي ظهرت لتبيتُ نوع البطلاف ، وىي ايضا لذا مؤيدين و لم تسلم من الانتقاد      

 و ىو ما سنعرضو في ىذا الفرع.
و تيييييييييييوافرت فيييييييييييييو  للإبطييييييييييييالاذا كيييييييييييان العقيييييييييييد بيييييييييييياطلا أو قيييييييييييابلا  ››مػػػػػػػػػػػػن ؽ ـ ج  105تػػػػػػػػػػػنص الدػػػػػػػػػػػادة       

أركيييييييان عقيييييييد اخييييييير ،فيييييييان العقيييييييد يكيييييييون صيييييييحيحا باعتبييييييياره العقيييييييد اليييييييذي تيييييييوفرت أركانيييييييو اذا تبيييييييين أن نيييييييية 
 1 .‹‹ .المتعاقدين كانت تنصر  الى ابرام ىذا العقد

و تعد ىذه النظرية تكملة لنظرية العقد الباطل بطلاف مطلق و يرى انصارىا باف العقد يتحوؿ من بيع ناقل لدلكيتو      
و ما يؤخذ على ىذا الرأي أف نية الطرفتُ تكوف منذ البداية متجهة الى العقد الجديد بدلا فورا الى بيع منشئ لالتزامات 

 .اثبات ذلك  من العقد الباطل و في ىذه الحالة لا لؽكن

 .نظرية العقد الموقو : الخامسالفرع 
 .سنتعرؼ في ىذا الفرع على فحوى نظرية العقد الدوقوؼ و الانتقاد الذي وجو لذا     
للتعاقػػػػػػػػػػػػد دوف أف تكػػػػػػػػػػػػوف لػػػػػػػػػػػػو ولايػػػػػػػػػػػػة الاصػػػػػػػػػػػػدار  العقػػػػػػػػػػػػد الدوقػػػػػػػػػػػػوؼ ىػػػػػػػػػػػػو العقػػػػػػػػػػػػد الصػػػػػػػػػػػػادر عػػػػػػػػػػػػن ذي أىليػػػػػػػػػػػػة       

 أو الوصي. كالصبي الدميز في العقود التي تشتًط رأي الولي
و يسػػػػػػػػػمى بػػػػػػػػػالدوقوؼ لأنػػػػػػػػػو واقػػػػػػػػػف علػػػػػػػػػى اجػػػػػػػػػازة مػػػػػػػػػن لػػػػػػػػػو الحػػػػػػػػػق في ذلػػػػػػػػػك فالعقػػػػػػػػػد ينشػػػػػػػػػأ صػػػػػػػػػحيحا لكنػػػػػػػػػو       

و تسػػػػػػػػػػػري عليػػػػػػػػػػػو أحكػػػػػػػػػػػاـ  لا يرتػػػػػػػػػػػب أثػػػػػػػػػػػار فيمػػػػػػػػػػػا بػػػػػػػػػػػتُ الدتعاقػػػػػػػػػػػدين و لا الغػػػػػػػػػػػتَ ،و بعػػػػػػػػػػػد اجازتػػػػػػػػػػػو يصػػػػػػػػػػػبح نافػػػػػػػػػػػذا
 2و في حالة العكس يبطل العقد.  العقد الصحيح ،

 عليها النقاط التالية: ظرية و أخذو قد انتقدت ىذه الن  
 الى اف لػكم ببطلانو. أف  عقد بيع ملك الغتَ ينتج بصيع أثاره ماعدا نقل الدلكية -

 بينما العقد الدوقوؼ لا ينتج أثاره الا بعد الاجازة 
 ػػػػػػ الدشتًي لو حق الاجازة في بيع ملك الغتَ.    

 الاجازة في العقد الدوقوؼ لا لغيزه الا من قرر لو ذلك.    
 1  للإبطاؿ.جاء صرلػا بأف العقد قابل  397ػػػػػػػ نص الدادة     

                                                           

 الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ و الدتمم.  75/58من الأمر  105الدادة   1

2
 . 65مباركي لصمة ، بودريقة بصيلة ، الدرجع السابق ، ص  
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 نظرية البطلان من نوع خاص: السادس الفرع
ف ىذا أو ىو ،  قد تم انتقادىا لشا حتم وجود رأي حديث ، لبطلاف بيع ملك الغتَ  السابقةفالنظريات  كما رأينا        

ما جاء بو أنصار ىذه النظرية و الرأي الدخالف  رع سنتناوؿػػ، و من خلاؿ ىذا الفالبطلاف ىو بطلاف من نوع خاص 
 لذم.
لاف من ػػو البطلاف ىنا بط، بل عقد قابل للإبطاؿ ،  دا موقوفا ػلا و لا عقػدا باطػد عقػر لا يعػرأينا أف بيع ملك الغي     

و  ، وفػػدره القانػلاف مصػػػنا البطػػػوني فهػػص قانػػا بنػػالظ، ة ػػد العامػػػق القواعػػن وفػلم يكلاف ػاس أف البطػػػعلى أس ،اصػوع خػن
لأف من ، و ػػػو منافي ل ، ذا النوع من البيوع خارج عن طبيعة عقد البيعػػػار أيضا أف ىػػو باعتب، يس التكييف  القانوني ػل

البيع ىو نقل الدلكية للمشتًي، وفي ىذه الحالة لؽكن لذذا الاختَ طلب ابطاؿ العقد لتعذر تنفيد أىم الالتزامات في عقد 
 2 التزاـ البائع.

، يرى البعض أنو كاف من الأجدر عدـ  تطرؽ الدشرع أصلا لبيع ملك الغتَ و قد انتقدت ىذه النظرية أيضا حيث       
و تأسيس الدشتًي في دعواه   ، و ترؾ الأمر للسلطة التقديرية للقاضي بتطبيقو للقواعد العامة ، و ادراج نصوص خاصة بو

 3بفسخ العقد على أساس الغلط في شخص البائع .
 تطبيقات بيع ملك الغير في القانون المدني. :الثانيالمطلب 
تم التطرؽ اليو فيما سبق سنحاوؿ تطبيق ىذه الأحكاـ على بيع ملك الغتَ الوارد على الدنقوؿ في الفرع  عد كل ماب       

 الأوؿ و بيع ملك الغتَ الوارد على العقار في الفرع الثاني.
 بيع ملك الغير الوارد على المنقول.: الأول الفرع
للخوض في تطبيق بيع ملك الغتَ على الدنقوؿ ينبغي تعريف الدنقوؿ ، تبياف أنواعو و معرفة أثار تطبيق قاعدة الحيازة     

 في الدنقوؿ سند الدلكية و ىذا ما سيتم شرحو في ىذا الفرع.
ثابت فيو و لا كل شيء مستقر بحيزه و  ››من ؽ ـ ج   683لقد عرؼ القانوف الددني الدنقوؿ في نص الدادة      

 .يمكن نقلو منو دون تلف فهو عقار و كل ما عدا ذلك فهو منقول

                                                                                                                                                                                                 
1
 .79عزيزية منصورية  ،الدرجع السابق ، ص  

2
 .69لحرش دنيا زاد ،الدرجع السابق ، ص  

3
 .70لحرش دنيا زاد ، الدرجع نفسو ،ص  
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ن المنقول الذي يضعو صاحبو في عقار يملكو رصدا على خدمة ىذا العقار أو استغلالو يعتبر عقارا غير أ
 1 ‹‹بالتخصيص

خرج من دائرة  و الدلاحظ أف الدشرع لم يعرؼ الدنقوؿ تعريفا مباشرا الظا عرفو بدفهوـ الدخالفة بتعريفو للعقار فكل ما     
 . العقار ىو منقوؿ

 و أخرج أيضا من دائرة الدنقولات ، الدنقولات بالتخصيص والتي خصصت لخدمة العقار.     
 و منقولات معينة بالذات. و الدنقوؿ نوعاف : منقولات معينة بالنوع ،   

 أولا :منقولات معينة بالنوع
 :تعريف الدنقوؿ الدعتُ بالنوع 
    اذا ورد الالتزام بنقل حق عيني على شيء لم يعين الا بنوعو فلا ينتقل  ››من ؽ  ـ ج  166تنص الدادة

 2 ‹‹ الحق الا بإفراز ىذا الشيء.
فالأشياء الدعينة بالنوع لا تنتقل فيها الدلكية الا بالفرز بحسب طبيعة الشيء الدبيع ، و يكوف ذلك اما بالعد أو      

 القياس أو الوزف أو الكيل أو وضع علامة لشيزة للمبيع.
 أثار الفرز: 
 مع بصاعة الدائنتُ . يبقى البائػع مالكا للمػبيع قبػل عملية الفػرز و في حالة افلاس البائع يدخل الدشتًي -
ق في طلب تسلػػم الدبيػػع لأنو ػػػػػري الحػػػػػع للمشتػػػػػرز و عليو اذا أفلس البائػػػة الى الدشتػري بعػد الفػػػتنتقػل الدلكي -

 3.ملكػػػػػو 
 ثانيا: منقولات معينة بالذات

أخر من شأنو أن ينقل بحكم القانون الالتزام بنقل الملكية أو أي حق عيني  ››من ؽ ـ ج  165تنص الدادة      
 الملكية أو الحق العيني.

 اذا كيييان محييل الالتزام شيئا معينا باذات يملكو الملزم  وذلك مع مراعاة الأحكام المتعلق بالإشهييييار      
 

                                                           
 الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  683الدادة  1
 الأمر نفسو ، الدتضمن القانوف الددني ، الدعدؿ و الدتمم.من  166الدادة  2
3
 .40السابق ، ص  دريس كماؿ فتحي ،الدرجع  
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 1 ‹‹ .العقاري
فنقل الدلكية في الدنقوؿ الدعتُ بالذات يتم بدجرد ابراـ العقد ، حيث ينشئ التزاما بنقلها و يتم تنفيذه فورا بدجرد      

 2نشوئو. 
و كما راينا سابقا و تم التطرؽ اليو في شروط بيع ملك الغتَ في الفصل الاوؿ فالدنقولات بالنوع لا لؽكن أف يتحقق      

 فيها بيع ملك الغتَ .
 و الدنقولات الدعينة بالذات ىي الدعنية ببيع ملك الغتَ لذا ىي لراؿ التطبيق في ىذه الحالة.    

بسند صحيح منقولا أو حقا عينيا على المنقول أو سند  من حاز ››من ؽ ـ ج  835ولصد في ىذا الصدد الدادة 
 لحاملو فانو يصبح مالكا لو اذا كان حسن الني و قت  حيازتو 

اذا كان حسن النية و السند صحيح قد توافر لدى الحائز في اعتباره الشيء خاليا من التكاليف و القيود       
 3 ‹‹ .العينية فانو يكسب ملكية الشيء خالية من ىذه التكاليف و القيود العينية 

 دني بقاعػػػػػػدة "" الحيازة في الدنقوؿ سنػػػػػػػػػد و تعتبر ىػػػذه الدادة ىي تعبتَ صريح لتطبيق ما يعػػػرؼ في القانػػػػػوف الد       
 الدلكية "

للمالك الحقيقي سوى الرجوع على البائع بدعوى لإثبات حقو و لا يكوف فالدشتًي لؽكنو الدفع بهذه القاعدة      
 التعويض.

 : أثار تطبيق قاعدة الحيازة في الدنقوؿ سند الدلكية    
الحائز ما يقبضو من ثمار  يكسب›› من ؽ ـ ج  837بالحيازة : و قد نصت عليو الدادة بسلك الدشتًي الثمار  -1

 ، ما دام حسن النية.
 4 ‹‹ .ا فيوماييييثمار الطبيعية أو الصناعية مقبوضة من يوم فصلها ، أما الثمار المدنية فتعتبر مقبوضة يوملو تعتبر ا 
 اذا كاف الدشتًي الحائز للشيء الدبيع ) الدنقوؿ ( حسن النية. ىذا      

                                                           
1
 الدتضمن القانوف الددني الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  165الدادة  

 .18الدرجع السابق ، ص  مهداوي حناف ، 2
 الدعدؿ و الدتمم. ،الدتضمن القانوف الددني ، 75/58 من الأمر 835الدادة  3
 الدعدؿ و الدتمم. ،القانوف الددني الدتضمنمن الأمر نفسو ، 837الدادة  4
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يكون ›› من ؽ ـ ج على ىذه الحالة فجاء فيها  838ما اذا كاف الدشتًي الحائز سيء النية فقد نصت الدادة أ     
النية الحائز سيء النية مسؤولا عن جميع الثمار التي قبضها أو قصر في قبضها من الوقت الذي أصبح فيو سيء 

 1‹‹ .. غير أنو يجوز لو أن يسترد ما أنفقو في انتاجها
استًداد الدصروفات : و لصد أنو في حالة استًداد الدالك الحقيقي للشيء الدبيع لؽكن للمشتًي الحسن النية  -2

على المالك الذي ››  : يمن ؽ ـ ج و التي نصت على ما يل 839استًداد الدصروفات التي أنفقها و ذلك حسب ـ 
 يرد اليو ملكو أن يدفع الى الحائز جميع ما أنفقو من المصروفات اللازمة 

 .485و  487وفيما يرجع الى المصروفات النافعة ، تطبق المادتان 
و اذا كانت المصروفات كمالية فليس للحائز أن يطالب بشيء منها ، غير أنو يجوز لو أن يزيل ما أحدثو من 

أن يرد الشيء بحالتو الاولى ، الا اذا اختار المالك أن يستبقيها مقابل دفع قيمتها في حالة المنشآت ،بشرط 
 2‹‹ .الهدم 

الدسؤولية في حالة الذلاؾ : في حالة ىلاؾ الشيء الدبيع في يػػػػػػػد الدشتًي الحائػػػػز حسن النية قد نصت عليها الدػػػػػادة  
اذا كان الحائز حسن النية و انتفع بالشيء وفقا لما يحسبو من حقو ،فلا يكون مسؤولا تجاه ›› من ؽ ـ ج 842

 الشيء عن أي تعويض بسبب ىذا الانتفاع.من ىو ملزم برد 
ولن يكون الحائز مسؤولا عما يصيب الشيء من ىلاك أو تلف ، الا بقدر ما عاد عليو من فائدة ترتبت عن ىذا 

 3‹‹ .الهلاك أو التلف
اذا  ›› من ؽ ـ ج بنصها  843أما اذا كاف الدشتًي الحائز سيء النية و ىلك الشيء الدبيع في يده فقد نصت عليو الدادة 

الحائز سيء النية ، فانو يكون مسؤولا عن ىلاك الشيء أو  تلفو و لو كان ذلك ناشئا عن حادث مفاجئ ، كان 
 4 ‹‹ .يد من يستحقو الا اذا ثبت أن الشيء كان يهلك أو يتلف و لو بقي في

 و ما لؽكن استخلاصو أف بيع الدنقوؿ الدملوؾ للغتَ يتوقف على نية الدشتًي.
  الشيء الدبيع بتطبيق قاعدة الحيازة في الدنقوؿ سند الدلكية.في حالة الدشتًي حسن النية: يتملك 

                                                           
 الدعدؿ و الدتمم. ،الدتضمن القانوف الددني   75/58من الأمر  838الدادة  1
 الدعدؿ و الدتمم.، الدتضمن القانوف الددني  نفسو، من الأمر  839الدادة  2
 الدعدؿ و الدتمم.، القانوف الددني  ، الدتضمننفسو من الأمر  842الدادة  3
 الدعدؿ و الدتمم. ،الدتضمن القانوف الددني نفسو ، من الأمر843الدادة  4
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 .1 في حالة الدشتًي سيئ النية: فانو يتملك الشيء الدبيع بالتقادـ الطويل 
 بيع ملك الغير الوارد على العقار.: الثاني الفرع
 في ىذا الفرع سنتطرؽ الى تعريف العقار و أنواعو و كذا القواعد التي بركمو.     

 كل شيء مستقر بحيزه و ثابت فيو و لا لؽكن نقلو منو بدوف تلف.: لقد عرؼ القانوف الددني العقار على أنو       
 و للعقارات ثلاثة انواع:    

 بطبيعتها : كالأرض و الدباني و البنايات الدتأصلة في الارض العقارات  -1
 العقارات بحسب موضوعها : و ىي الحقوؽ العينية الواردة على العقار . -2
 الانتفاع ، الارتفاؽ ، الاستعماؿ و السكن.و لصد الحقوؽ العينية الأصلية: كحق الدلكية ،   

 الرسمي ، الرىن الحيازي ،حق الامتياز و حق التخصيص.و الحقوؽ العينية التبعية : الرىن 
   2بشرط أف يكوف مالكها واحد .، لالو ػػػالعقارات بالتخصيص : و ىي ما خصص من منقوؿ لخدمة عقار أو استغ -3
و بيع عقار لشلوؾ للغتَ يطرح اشكالا على اعتبار أف الدلكية في العقار لا تنتقل الا بالشهر و ىذا ما جاء في نص   -4

 لا تنتقل الملكية و الحقوق العينية الأخرى في العقار سواء كان ذلك بين المتعاقدين أم›› من ؽ ـ ج  793الدادة 
الاجراءات التي ينص عليها القانون و بالأخص القوانين التي تدير مصلحة شهر  في حق الغير الا اذا روعيت

 3 ‹‹ .العقار 
 القواعد بسر عبر ثلاثة خطوات :لؼضع نقل ملكية العقار الى لرموعة من و 
 توثيق عقد بيع العقار ) العقد الرسمي (: ولو بصلة من الشروط: -1

 .لزرر من قبل موثق 
  الجوىرية .الاتفاؽ على بصيع الدسائل 
 . الأىلية 
 . لزتوي لأصل الدلكية 

                                                           
1
 .64-63عبد العزيز أبضد ، بوحفص الصادؽ ، الدرجع السابق ،ص  

كلية الحقوؽ و العلوـ السياسية جامعة شاذلي بن –،موجهة لطلبة السنة الثالثة قانوف خاص  عقد الالغار (–) عقد البيع  1عقود خاصة  ، تخنوني أسماء 2
 .68ص ، 2019س ج جديد الطارؼ ،الجزائر، 

 الدتضمن القانوف الددني ،الدعدؿ و الدتمم. 75/58من الأمر  793الدادة  3
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 .برديد العقار برديدا دقيقا 
 . مراعاة الاجراءات الشكلية الدنصوص عليها في القانوف 
 . تسديد الدبلغ أماـ الدوثق 
 . التوقيع 
 تسجيل العقد الرسمي : و يكوف على مستوى مصلحة التسجيل و الطابع . -2
 1شهر عقد البيع.  -3

 ي: تعريف الشهر العقار 
فكل التصرفات ، فهي بدثابة بطاقة الحالة الددنية للعقار ، جراءات الدعنية بتحديد ىوية العقار و شهره ىو لرموعة الإ     

 تشهر في ىذه البطاقة لتأمتُ استقرار الدعاملات .
 2و لصد نوعتُ من أنظمة الشهر العقاري: نظاـ الشهر الشخصي و نظاـ الشهر العيتٍ.      
 .نظاـ الشهر الشخصي :أولا

 فهو مرتكز أساسا على أسماء الأشخاص القائمتُ بها.، يعد الشخص لزل اعتبار في اعلاف التصرفات القانونية      
و سجل ،لكل الأشخاص الذين قاموا بتصرفات قانونية  ،و ذلك من خلاؿ مسك سجل حسب التًتيب الأبجدي     

 أخر يرتب على أساس التًتيب الزمتٍ.
 :خصائص نظاـ الشهر الشخصي -1
 .يعد أقدـ نظاـ للشهر 
 .الشهر فيو يتم على أساس الأشخاص القائمتُ بدختلف التصرفات 
  .3يعتبر وسيلة لعلانية التصرفات الواردة على العقار و ليس وسيلة اثبات 
 عيوب نظاـ الشهر الشخصي : -2

ث حجية الاثبات و لؽكن تعداد ىذه العيوب  و من حيذا  النظاـ سواء من حيث التًتيب ألقد ظهرت عدة عيوب لذ
 كما يلي:

                                                           
 .69خنتوتي أسماء ،الدرجع السابق ،ص  1
 .43، الدرجع السابق ، ص  الدين مويسي سيف 2
 .45،ص  الدرجع نفسو، الدين مويسي سيف 3
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 بل ىو معرض في أي وقت للتنازع و  ،عدـ اعطاء ضمانات بثبوت الحق الدتصرؼ فيو بصفة نهائية للمتصرؼ
 كالتزوير مثلا.،  ف يطعن فيو لأي سبب بالبطلاف أبل لؽكن  ، زواؿ حقو لأف العقد الدشهر ليس لزمي

 صلحة معرفتو للمالك الحقيقي معرفة دقيقة اسمو بالكامل، عن حاؿ العقار تقضي من صاحب الد التحري
، و ىذا يقتضي التحري عن السندات الأصلية للملكية و كل عنوانو.... بالإضافة الى معرفة الدلاؾ السابقتُ لذذا العقار 

 سنة كاملة و ىذه مهمة شاقة. 15من تداوؿ على العقار لددة 
  لشا يفوت على الدولة مبالغ كبتَة كاف من الدمكن فرضها على ىذه ،الحصر الشامل للملكية العقارية صعوبة

 الدلكية.
 خطورة ضياع الدلكية بالتقادـ: و ذلك أف نظاـ الشهر الشخصي ليس لو القوة الثبوتية بالإضافة الى انو لا لؽنع 

 1الك لظهور شخص بسلك ىذا العقار عن طريق التقادـ.الأشخاص من بسلك العقارات بالتقادـ ،لشا قد يعرض ىذا الد
 مزايا الشهر الشخصي: لؽكن أف لصد بعض الدزايا لذذا النظاـ وىي: -1
 .علانية التصرفات التي ترد على العقار باعتبار ىذا النظاـ قائم بذاتو 
 . لا يتطلب تكاليفا كثتَة لعدـ اجراء الدسح العقاري 
  2على العقار بدثابة قرينة بسيطة لؽكن اثبات عكسها.شهر التصرفات الواردة يعتبر  

 ثانيا ، نظاـ الشهر العيتٍ:
و ىو ما حصل بظهػور نظاـ الشهر ، اقتضى وجود بديل لػو  ،اف العيوب الكثتَة التي ميزت نظاـ الشهر الشخصي    

و ذلك  ،ى أساس العقارففي ىذا النظاـ تتم عملية الشهر العقاري عل ،يعرؼ أيضا بنظاـ السجل العيتٍو الذي ، العيتٍ 
 بتخصيص صفحة لكل عقار في دفتً الشهر يوصف فيها وصفا دقيقا و ذلك بتحديد :

 .موقعو 
 . ذكر مساحتو 
 . تبياف طبيعتو 
 .)الحقوؽ الواردة عليو ) كالرىوف 

                                                           
- 2011 س ج  أطروحة دكتوراه في العلوـ القانونية ،جامعة لزمد خيضر بسكرة، الجزائر ،منازعات الشهر العقاري في التشريع الجزائري،  ،لبيض ليلى 1

 .28،29ص ، 2012
 47-46، الدرجع السابق ، ص  الدين مويسي سيف 2
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  . و لكل عقار رقم تم منحو اياه بدوجب عملية مسح الاراضي
  أثناء عملية الدسح . لوو لكل عقار بطاقة عقارية مرتبة حسب الأرقاـ الدمنوحة 

من أجل التأكد من الوضعية القانونية ، ىو عملية فنية تتولاىا السلطات الادارية الدختصة  : مسح الاراضي     
وقد عرفو ، لات خاصة و يتم عن طريق مسح تراب كل بلدية بحيث تسجل و تعتُ كل الدعلومات في سج، للعقارات 

ان مسح الاراضي العام يحدد ويعر  النطاق ››  كما يلي:  75/74من الأمر  02الدشرع الجزائري بدوجب نص الدادة 
 1 ‹‹ .الطبيعي للعقارات و يكون أساسا ماديا للسجل العقاري

 و تعتمد عملية الدسح على وثائق مساحية وىي:
 جداوؿ الأقساـ و مصفوفة الدسح . لسطط الدسح ،

و ينشر بالطرؽ القانونية لإعلاـ الجمهور  ، دارية الدختصةبالدسح بدوجب قرار من السلطة الإ و تتم عملية البدء    
 2بذلك.

 وعليو الأشخاص الذين قاموا بتصرفات قانونية على ىذه العقارات ليس لذم اعتبار.   
  3العقار بطلب معلومات من مصلحة الشهر. و لؽكن لأي شخص الاطلاع على حالة

 الدبادئ التي يرتكز عليها الشهر العيتٍ:
 الأساس في التعريف بنظاـ  يعتبرألعيتو في أنو و تكمن  ، مبدأ التخصيص : كل عقار بزصص لو بطاقة خاصة لو

 بالإضافة الى أنو يعتبر منشئ للرسمية .،السجلات العينية 
  لإثبات ،مبدأ القوة الثبوتية : حيث يعطي الضماف القانوني لخضوع كل التصرفات لزل الشهر لتحريات دقيقة

 الدلكية.
 .مبدأ القيد الدطلق :بحيث يعتبر مصدرا للحقوؽ العينية 
 .مبدأ الشرعية : فالمحافظ العقاري عليو التحقق من صحة البيانات لإعطاء التصرؼ القوة الثبوتية 

 
                                                           

 92الدتضمن اعداد مسح الأراضي العاـ و تأسيس السجل العقاري ،الجريدة الرسمية ،العدد  1975/ 12/11الدؤرخ في  75/74من الأمر رقم  02الدادة  1
  .18/04/1975الدؤرخة في 

 .52-51لبيض ليلى، الدرجع السابق ، ص  2
3
،مذكرة بزرج لنيل شهادة ماستً في الحقوؽ قسم قانوف الاعماؿ ،بزصص قانوف عقاري ،كلية الحقوؽ و  العقاري في الجزائرتنظيم عملية الشهر ، غالم كهينة 

 .23ص ، 2016-2015 س ج العلوـ السياسية ،جامعة عبد الربضاف متَة بجاية، الجزائر، 
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  1. اكتساب الحقوؽ الدشهرة وفق نظاـ الشهر العيتٍ بالتقادـعدـ 
برديد طبيعتو و بيع عقار الغتَ في ظل ىذا النظاـ أظهر العديد من الآراء حوؿ فاف ،و بعد التطرؽ الى الشهر العقاري 

 لؽكن ذكرىا تباعا.
و مرجعهم في ، فجعل بيعو صحيحا قبل التسجيل و باطل بعده  بيع عقار لشلوؾ للغتَ صحيح قبل التسجيل : -1

ذلك أف بيع العقار قبل التسجيل لا ينقل الدلكية لذلك لا لؽكن القوؿ أف بيع ملك الغتَ الدتمثل في العقار باطل قبل 
 التسجيل .

ف السبب في بيع عقار لشلوؾ للغتَ صحيح قبل التسجيل و بعده: و أصحاب ىذا الراي استندوا في حجتهم أ -2
فالسبب موحد ، الا بالتسجيل  ةو في العقار لا لؽكن نقل الدلكي، ةبطلاف بيع ملك الغتَ ىو عدـ تنفيذ التزاـ نقل الدلكي

 و لذا فهو صحيح قبل و بعد التسجيل.
قانوف  بيع عقار الغتَ قابل للإبطاؿ قبل التسجيل أو بعده لأف بيع عقار لشلوؾ للغتَ قابل للإبطاؿ بنص القانوف: -3

 2.و ىو الرأي الراجحاذ لا يزاؿ البيع ناقلا للملكية  ،التسجيل لم يغتَ من طبيعة بيع ملك الغتَ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
 .72-71الدرجع السابق ، ص ،بزنوني أسماء  

 .70، الدرجع السابق ، ص  مباركي لصمة ،بودريقة بصيلة 2
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  الثانيالفصل  ةخلاص
 ،لا أنو عقد قابل للإبطاؿإ، عتبره كنوع من البيوع وإ، ف بيع ملك الغتَ أورد لو الدشرع مواد خاصة بوعلى الرغم من أ    

على  بالإضافة الى حقو بطلب التعويض ، كما لو أف يكتسب الشيء الدبيع، و ىذا الحق مقرر لصالح الدشتًي وحده 
 ذا كاف عقارا.و بالتقادـ الدكسب إ، ذا كاف منقولا أساس الحيازة إ

لشيء الدبيع، بعد و متى بسلك ا و الغلط، بطاؿ على أساس حسن النية دعوى الإ عو بالنسبة للبائع فلا لػق لو رف    
 أصبح العقد صحيحا و منتجا لجميع أثاره.، بطاؿ كل طرؽ التملك و قبل رفع دعوى الإراـ العقد ببإ

 أما فيما لؼص الدالك الحقيقي فنفرؽ بتُ حالتتُ:    
ع و الدشتًي و بقاء العلاقة التعاقدية بتُ البائ:ىناؾ رأياف  ،سواء ضمنيا أو صراحة:قرار الدالك الحقيقي للبيع حالة إ*

 أو حلولو لزل البائع و يصبح الطرؼ الثاني للعقد. ،زواؿ الحائل
و على البائع  ،ستحقاؽكنو الرجوع على الدشتًي بدعوى الإو ىنا لؽ: ع يقرار الدالك الحقيقي للبالحالة الثانية عدـ إ*

 البائع حسن النية. ذا كافأو بدعوى الإثراء بلا سبب إ ،ذا كاف سيء النية و بخطأبدعوى التعويض إ
نظريتي الفسخ ،نظرية وجدت نظريات لتحديد أساس ىذا البطلاف منها :قد ف،و بدا أف بيع ملك الغتَ قابل للإبطاؿ    

بأف بطلاف بيع ملك  تبار العقد موقوفا و برويل العقد، و ىناؾ راي اخر اعتبرالبطلاف بنوعيو الدطلق و النسبي و كذا اع
 ع خاص.الغتَ ىو بطلاف من نو 

 ختَ حاولنا تطبيق أحكاـ بيع الغتَ على العقار و الدنقوؿ .و في الأ
ذا كاف حسن النية تطبق فإ ،لى أف انتقاؿ ملكية الشيء الدبيع متوقف على نية الدشتًيتوصلنا إ ،بالنسبة للمنقوؿ    

 البائع بدعوى التعويض.  الرجوع علىو ما على الدالك الحقيقي إلا، قاعدة الحيازة في الدنقوؿ سند الدلكية 
 ليو عن طريق التقادـ. ل إف الدلكية تنتقفإ، ذا كاف الدشتًي سيء النية أما إ   
و الذي لو نظاماف نظاـ الشهر ، نتقاؿ الدلكية مرتبط بعملية الشهر العقاري فإف إ ،و فيما لؼص بيع عقار لشلوؾ للغتَ   

لأف لو القوة الثبوتية ،كن أف تػحدث فيو عملية بيع ملك الغتَ و نظاـ الشهر العيتٍ وىذا الأختَ لا لؽ، الشخصي 
 الدستمدة من دقة الدعلومات و صحتها.

 



 

 

 

 

 ةخاتم
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أنوضا  البيوض   بيع ملك الغير في القانوضن المدني الجزائري والذي نظمو المشر  ومن وضووض دراستنا لممن خلال و  الأخيرفي    
 و تلكنل ما تمت معالج ةكخلاص  نستخلص مجموضعة من النتائج أنكنن يم ، 799و  793, 793بموضجب الموضاد 

 :على النحوض التالي في ىذا الموضووض  إليوتطرق الو 

عتباره بيعا ، خصائصو ىي خصائص عقد البيع و تتمثل في أنو : عقد روائي و عقد ناقل أن بيع ملك الغير بإ -
 .للملكنية 

حتى نكنوضن بصدد بيع ملك الغير ، يجب توضافر مجموضعة من الشروط و ىي : أن يكنوضن العقد بيعا ، أن يكنوضن الشيء  -
 الى عدم ملكنية الشيء المبيع من طرف أحد المتعاقدين.المبيع معينا بالذات ، بالإوافة 

يتشابو بيع ملك الغير في ظاىره مع مجموضعة من التصرفات القانوضنية المدنية و ىي : بيع المال المشا  ، بيع الوضارث  -
ستقبلية ، ومان الظاىر ، بيع النائب ، التعهد عن الغير ، الوضعد بالبيع، البيع المعلق على شرط التملك ، بيع الأشياء الم

و أخيرا البيع الجبري، غير أنو متميز عنها بحيث نجد أن المشر  أفرد لكنل تصرف منها أحكناما ستحقاق التعرض و الإ
 خاصة بو .

بيع ملك الغير عقد صحيح، منتج لأثاره بين طرفيو ، لكننو قابل للإبطال لصالح المشتري ،و يكنوضن ذلك عن طريق  -
بطال ود البائع من أجل استرداد الثمن ، دعوضى ابطال لاستباق ومان الاستحقاق، مجموضعة من الدعاوى : دعوضى ا

 الدفع بعدم ملكنية البائع للشيء المبيع اذا ما طالب ىذا الأخير بالثمن.
يسقط حق المشتري في طلب الابطال : بالتقادم ، بإجازتو من قبل المشتري سوضآءا اجازة صريحة أو ومنية، اقراره من  -

 الحقيقي للشيء المبيع، تملك البائع للمبيع بعد صدور العقد.  قبل المالك
 للمشتري الحق في طلب التعوضيض بعد ابطال العقد. -
 لا يمكنن للبائع التمسك بإبطال العقد ، غير أن لو أن يتملك الشيء المبيع بعد العقد و ىنا يصبح العقد صحيحا. -
ل البائع في تنفيذ لتالي لو الحق في اقرار البيع ، و ىنا يحل محبيع ملك الغير لا يسري في حق المالك الحقيقي ، و با -

ما لا يقر ىذا البيع و ىنا لو حق المطالبة باسترداد الشيء المبيع من يد المشتري ، متى كان ذلك ممكننا التزاماتو، و إ
 بدعوضى الاستحقاق اذا تم التسليم، و الرجوض  على البائع بالتعوضيض.

سوضى الرجوض  على البائع بدعوضى  بإحدى طرق التملك، ما على المالك الحقيقيأما اذا تملك المشتري الشيء المبيع  -
 ثراء بلا سبب.الإ
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بطال بيع ملك الغير يكنتنفو بعض الغموضض ، لذا ظهرت عدة نظريات لتبيان طبيعتو وىي : نظرية الفسخ ، نظرية إ -
، نظرية العقد الموضقوضف و نظرية تحوضل العقد بالإوافة الى نظرية البطلان من نوض  البطلان المطلق ، نظرية البطلان النسبي

 خاص.
 أن يرد بيع ملك الغير على المنقوضل و على العقار. يمكنن -
ن الملكنية فيها تنتقل فوضرا بمجرد ، لأذات دون غيرىالبالنسبة لبيع منقوضل مملوضك للغير ، فهوض يرد على المنقوضلات المعينة با -

 يمكنن للمشتري في حالة المطالبة بإرجا  الشيء المبيع ، التمسك بقاعدة "الحيازة في المنقوضل سند الملكنية".العقد، و 
 .بعملية الشهر.انتقال الملكنية مرتبط لغير، أما بالنسبة لبيع عقار مملوضك ل -
 للشهر العقاري نظامان: نظام الشهر الشخصي، و نظام الشهر العيني. -
العيني ، فان عملية بيع عقار مملوضك للغير لا يمكنن أن تحدث ، لأن لهذا النظام القوضة الثبوضتية بالنسبة لنظام الشهر  -

 المستمدة من دقة المعلوضمات و صحتها.
وكإجابة على الإشكنالية المطروحة : يمكنن القوضل أن المشر  وفق الى حد ما في تنظيم أحكنام بالنظر إلى كل ما تقدم  و   

 بيع ملك الغير .

 :الاقتراحات الاتية ما يؤدي بنا  إلى تقديم ىذا   

وىوض ما يفتقد لو  ،  لتزامات عقد البيع ىوض نقل الملكنيةىم إأ من  لأن ، خراج بيع ملك الغير من دائرة أنوضا  البيع إ -
 .من البيوض ىذا النوض  

حماية قانوضنية كافية لأملاك  عطاءلإو ذلك  ا ،لى بطلانو بطلان مطلقتحوضيل الحكنم بقابلية إبطال بيع ملك الغير إ  -
 .نهاء الجدل القائم حوضل نوض  البطلان و كذا إ، و الحد من التعامل في أملاك الاخرين ، الأشخاص 

 العقد موضقوضف على اجازة المالك الحقيقي . و جعلالأخذ بنظرية العقد الموضقوضف أو  -

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 قائمة المراجـــــع
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 التنفيذ الجبري على الدنقول دراسة في ظل القانون الجزائري،  ،بايع راسو حسام الدين ،قادري عبد الرحمان
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  موجهة لطلبة السنة الثانية جذع مشترك حقوق  –مصادر الالتزام مقياس القانون الددني  ،بخاري مصطفى أمين
 .  2023-2022السنة الجامعية  الجزائر،الحقوق ،الدركز الجامعي ايليزي ، السداسي الثالث ،معهد 

 لسداسي موجهة لطلبة السنة الثالثة قانون خاص ا –مقياس القانون الددني - 1عقود خاصة ، بوشارب ايمان
 .  2023-2022السنة الجامعية  الجزائر،ماي قالدة ، 8جامعة  الخامس ،كلية الحقوق والعلوم السياسية ، 
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 كلية –،موجهة لطلبة السنة الثالثة قانون خاص  عقد الايجار (–) عقد البيع  1عقود خاصة  ،تخنوني أسماء
 . 2019الحقوق و العلوم السياسية جامعة شاذلي بن جديد الطارف ،الجزائر، السنة الجامعية 

 موجهة لطلبة سنة اولى ماستر قانون خاص معمق، محاضرة  أحكام بيع ملك الغير ، حمادي محمد رضا ،
 .2023 – 2022معي ايليزي، الجزائر ، س ج شعبة الحقوق ، معهد الحقوق ، الدركز الجا

  موجهة لطلبة السنة ثالثة  10-9المجموعتين  –أعمال موجهة  -عقود خاصة الشيء الدبيع   ،دحماني رابح
 .  2021-2020السنة الجامعية  الجزائر،، 2الحقوق ،جامعة وىران  حقوق ،تخصص قانون خاص ،كلية 

 موجهة لطلبة السنة الثالثة محاضرات في مادة العقود الخاصة السداسي الأول ) عقد البيع(، ، دريس كمال فتحي
ليسانس ل م د ،تخصص قانون خاص ،قسم الحقوق ،كلية الحقوق و العلوم السياسية ، جامعة الشهيد حمو 

 . 2022-2021لخضر الوادي، الجزائر، السنة الجامعية 

  موجهة لطلبة السنة الثانية ليسانس، قسم الحقوق  –اس القانون الددني مقي-مصادر الالتزام  ،عسالي رابح
 .  2021-2020السنة الجامعية  الجزائر،الحقوق و العلوم السياسية ،جامعة ريان عاشور الجلفة ، ،كلية 

  اص موجهة لطلبة السنة الثالثة قسم القانون الخ –مقياس القانون الددني -العقود الخاصة   ،قماز ليلى دياز
 .  2023-2022السنة الجامعية  الجزائر،،كلية الحقوق و العلوم السياسية ،جامعة أبي بكر بلقايد تلمسان ،

   موجهة لطلبة السنة الثانية جذع مشترك حقوق  –مقياس القانون الددني -مصادر الالتزام  ،مكيد نعيمة
 الجزائر،السياسية ، جامعة لونيسي علي البليدة ،الحقوق و العلوم  السداسي الثاني قسم القانون العام ،كلية 

 .  2022-2021السنة الجامعية 

   ،محاضرات موجهة لطلب السنة أولى ماستر تخصص القانون الخاص ، مقياس العقود الددنيةمهداوي حنان
عي ،الجزائر. الدوسم الجام 2الدعمق ،كلية الحقوق و العلوم السياسية ،جامعة محمد لدين دباغين سطيف 

2021-2022. 
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 :نــــالقواني

  _ الدتضمن القانون  1975سبتمبر لسنة  26الدوافق ل  1395رمضان عام  20الدؤرخ في  75/58الأمر رقم
الدعدل و الدتمم بالقانون رقم ، 1975سبتمبر  30، الصادرة بتاريخ  78 العدد رقمالجريدة الرسمية الددني ،

 .2007ماي  13الصادرة بتاريخ  31 العدد رقم،الجريدة الرسمية  2007ماي سنة  13الدؤرخ في  07-05

 -  الدتضمن اعداد مسح الأراضي العام و تأسيس السجل  1975/ 12/11الدؤرخ في  75/74الأمر رقم
 .1975أفريل18 اريخبت الصادرة  رقم  92العقاري ،الجريدة الرسمية ،العدد 
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 ذكرةمملخص ال
يقصد ببيع ملك الغير قيام شخص ببيع شيء معين بالذات غير مملوك لو لشخص أخر، وقد نظمو المشرع ضمن مواد  القانون المدني       

 العقد و التعويض. بإبطالوالتي رتبت أثار بالنسبة للمشتري بمنحو حق المطالبة  399، 393،  393الجزائري كأحد أنواع البيع في المواد 
 و أخرى بالنسبة للمالك الحقيقي و الذي لو خياران اما اقراره البيع و بالتالي يصبح العقد صحيحا و نافذا.       

وفي حالة تعذر و اما عدم اقراره للبيع و في ىذه الحالة لا ينفذ في حقو و لو المطالبة باسترجاع الشيء المبيع من المشتري بدعوى الاستحقاق 
 استرداده يعود على البائع بدعوى الاثراء بلا سبب.

و قد ظهرت عدة نظريات في طبيعة بطلان بيع ملك الغير وىي، الفسخ ،البطلان المطلق ،البطلان النسبي العقد الموقوف العقد ، تحول          
 العقد و البطلان من نوع خاص.

ة ونجد أن بيع ملك الغير يمكن أن يرد على العقار أو المنقول. ففي المنقول تنتقل الملكية بتطبيق قاعدة الحيازة في المنقول سند الملكي وىذا         
       بينما في العقار لا يمكن انتقال الملكية لأن انتقالها مرتبط بعملية الشهر.

 الكلمات المفتاحية :

 المالك الحقيقي.: 5  أنواع البيع: 4       للإبطالالعقد القابل : 3 القانون المدني الجزائري   :2   بيع ملك الغير:1

Summary 

   Selling someone else’s property means that a person sells a specific thing that is not owned by him to 

another person. 

  The legislator has regulated it within the articles of Algerian civil code as one of the types of sale in 

articles 397,398,399 which has implication for the buyer by granting him the right to demand 

invalidation of the contract and also compensation. 

   The other applies to the real owner, who has two options: either to acknowledge the sale ,and thus the 

contract becomes valid and enforced against him ,and he has the right to demand the return of the sole 

item from the buyer under the claim of entitlement , and in the event that it is not event that it is not 

possible to recover it ,he returns to the seller under the claim of enrichment with no reason.  

     Several theories have emerged regarding the nature of the invalidation of the property of others , 

namely :annulment ,absolute invalidity, relative invalidity, suspended contract ,transformation of the 

contract, and invalidity of special type. 

      In addition , we find that selling someone else’s property ,ownership is transferred by applying the 

ownership rule .In a movable property , the title deed is transferred ,while in real estate , ownership 

cannot be transferred because its transfer is linked to the registration process. 

Key terms: 

01: Selling someone else’s property.   02: Algerian civil law.     03: voidable contract. 04: types of sale.     

05: the real owner. 
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