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 مقدمة:

التصرفات القانونية الواسعة الانتشار  نإف لعقد الإيجار أهمية بالغة في حياة الأفراد كالمجتمعات، حيث يعتبر م 
قوـ بو في ابغياة الاقتصادية كالاجتماعية داخل الدكؿ، فهو من التصرفات ي ذمكذلك من خلبؿ الدكر ا﵀ورم ال

رغباتو اليومية جراء الانتفاع بو، حيث تطور مفهوـ عقد الإيجار في  يلبيبؽا أثر مباشر على الفرد، إذ  تيالقانونية ال
السنوات الأختَة، بتطور المجتمعات، ككل ذلك يرجع إلى الاحتياجات اليومية لاستغلبؿ السكن في ابغفاظ على 

النوع من بساسك الأسرة كبضاية بؽم، بفا جعل ابؼشرع في بـتلف الدكؿ يتدخل بسنو لقوانتُ من شأنها تنظيم ىذا 
ابؼستأجرين الذين يلجؤكف الأفراد بعض أفراد المجتمع ابؼالكتُ للسكن ابذاه  يفرضوالتصرفات، كابغد من الإذعاف الذم 

 إليهم من أجل تلبية حاجاتهم، نظران لعدـ قدرتهم على اكتساب كامتلبؾ مسكن خاص بهم.

ابؼختلفة، بسنو قوانتُ تنظم ىذا النوع من كعلى أىذا الأساس، تدخل ابؼشرع ابعزائرم كمثلو من التشريعات  
العقود في القانوف ابؼدلٍ، كجعلو من بتُ العقود ابؼسماة، الذم لا يدكن أف يكوف لو الصفة الربظية إلا إذا تم كفقان بؼا 
 أقرتو النصوص القانونية كالتنظيمية من كضعو في قالب خاص، كتوثيقو عند ابؼوثق، كشهرىا، من أجل اكتساب الصفة

 الربظية في العقود كجعلها كسيلة للئثبات بقوة القانوف.

لقد قامت الدكلة ابعزائرم، بعد الاستقلبؿ بالتدخل ابؼباشر في تنظيم عقود الإيجار كانشاء نوع جديد من    
، حيث من خلبؿ الاجتماعيالإيجارات، كيتعلق الأمر بالسكن الاجتماعي أك ما يعرؼ حاليان بالسكن العمومي 

للؤفراد، كأنشأ لو في بادئ الأمر  الاجتماعيةابؼهم لو في ابغياة  الاجتماعي، يتبادر إلينا الطابع الاسمو بهذا تسميت
مكاتب التسيتَ العقارم ابؼنتشرة عبر التًاب الوطتٍ، في كل كلاية، كجعلها برت كصاية الوالي مباشرة، ليتم بعدىا تغيتَ 

 تٌ بإبراـ التصرفات ابػاصة بإيجار السكن العمومي الإيجارم.الطبيعة القانونية بؽا لتصبح ديوانان يع

كفي ىذا الصدد، بقد أف ابؼشرع ابعزائرم، تدخل بشكل مباشر كخاص في عقد الإيجار ابؼتعلق بالسكن 
العمومي الإيجارم الذم تسيتَه دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم، كأحاطو بدجموعة من الأحكاـ كالشركط ابػاصة، كلم 

تًكو للشريعة العامة نظران بػصوصيتو في حياة الأفراد ذك الدخل ا﵀دكد، فحدد لو شكل العقد كأحكامو كفقان لنموذج ي
خاص ككذا الإلتزامات التي تقع على أطراؼ العقد بعد إبرامهم لعقد الإيجار ا﵀دد في دفتً الشركط ابؼلبصق كابؼلبزـ 

 لعقد الإيجار.
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عد إبراـ العقد كأثناء فتًة سريانو القانونية، كيتعلق الأمر حينما يحدث أف لكن، ظهرت بعض الاشكالات ب
يقع للمستأجر ظرؼ قد يؤثر على العقد بصفة عامة، كيتعلق ذلك بغيابو عن بؿل إقامتو بؼدة طويلة أك كفاتو أك تغيتَ 

ابؼسكن من جراء انعداـ الصفة  بؿل إقامتو لظرؼ قانولٍ، إذ يؤثر ذلك على أفراد عائلتو الذين يقطنوف معو عادة في
القانونية لانتفاعهم بو، كعلى ىذا الأساس تدخل ابؼشرع ابعزائرم، كأضفى الصبغة ابػاصة على ىذا النوع بدنح أفراد 

 عائلة ابؼستأجر ابغق في طلب نقل حق الإيجار من ابؼستأجر إلى طالب نقل ابغق.

لية كخاصية ينفرد بها عقد الإيجار ابؼتعلق بالسكن كعلى ىذا الاساس، يأتي موضوعنا ىذا، للتعرؼ على آ
العمومي الإيجارم على باقي عقود الإيجار الأخرل، تتمثل في نقل حق الإيجار، كالتي شرع بؽا ابؼشرع أحكاما ككضع 

 تنفيذم رقمالرسوـ يحدد ىذه الأحكاـ كيتعلق الأمر بابؼ مرسوـ تنفيذمحيث تم إصدار أكؿ بؽا شركطان خاصة بها، 
، يحدد شركط نقل حق الإيجار ابؼتعلق 1998ابؼوافق أكؿ فبراير سنة  1418شواؿ عاـ  4ابؼؤرخ في  43-98

بؼرسوـ التنفيذم كتم إلغاءه با بالسكنات ذات الطابع الاجتماعي التابعة لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ك كيفياتو،
، يحدد شركط نقل حق الإيجار 2016 سنة نوفمبر 30ابؼوافق  1438صفر عاـ  30مؤرخ في  16-310رقم 

، كىي خاصية يقوـ بها ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم الذم تسيتَه دكاكين التًقية ك التسيتَ العقارم ككيفياتو
طالب نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم الذم يحمل صفة أحد أفراد عائلة ابؼستأجر ا﵀دد قانونان، 

 للتشريع ابؼعموؿ بو. طبقان 

إف ىذه ابؼوضوع يسلط الضوء على الأهمية الكبتَة بؽذه الآلية كونها بسس أحد أىم العقود كالذم منحو  
ابؼشرع ابعزائرم الصفة ابػاصة كابؼنفردة كلتحديد ىذه الآلية عملنا على القياـ بعملية البحث كالتقصي كالتحليل 

تعلقة بها، ككيفية تعامل ابؼشرع معها، إذ تهدؼ ىذه الدراسة إلى التعرؼ أكثر عن القانولٍ بؼعرفة الأحكاـ كالشركط ابؼ
التًقية كالتسيتَ  دكاكينماىية كالطبيعة القانونية لنقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم الذم تسيتَه 

ابعزائرم من خلبؿ حدكث بعض  العقارم كالأحكاـ ابػاصة بو، كذلك نظران لكونو يدس شريحة كاسعة من المجتمع
الوقائع التي تؤثر في سرياف عقد الإيجار كتؤثر لا بؿالة في الأسر الضعيفة كبؿدكدم الدخل، بالإضافة إلى الآثار 

 ابؼتًتبة على أطراؼ نقل حق الإيجار.
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الرغم كمن خلبؿ دراستنا للموضوع لاحظنا نقص من جانب البحث الأكاديدي في ىذا ابؼوضوع برديدان، فب  
من تطرؽ بعض الباحثتُ لعقد الإيجار ابػاص بالسكن العمومي الإيجارم في بعض كتبهم أك في مذكراتهم أك في 

ه صعوبة ىذ منمقالاتهم العلمية إلا أننا كجدنا القليل بفن تطرقوا بؽذه الآلية كبشكل غتَ مستفيض، كىذا بفا زاد 
ا على بـتلف النصوص القانونية في ىذا المجاؿ كاجتهادات من جهة، كمن جهة أخرل اعتمدنا في دراستنالدراسة 

 ا﵀كمة العليا.

كعليو كبفا سبق ذكره، كبؿاكلة منا لفهم ىذه الآلية فهمان علميان قانونيان، ارتأينا دراسة ىذا ابؼوضوع من ابعانب 
ق الإيجار الدتعلق كيف نظم الدشرع الجزائري عملية نقل ح  القانولٍ كذلك خلبؿ برديد الإشكالية التالية:

 ؟بالسكنات العمومية الإيجارية

في الفصل  التحليلي ابؼنهجبغل ىذه الإشكالية ابؼطركحة كمعابعتها بطريقة علمية كأكاديدية صحيحة، اتبعنا 
كذلك من أجل برليل ابؼوضوع من خلبؿ التطرؽ للنصوص القانونية ابؼتعلقة بالإيجار بصفة عامة الدراسة  الأكؿ من
الفصل في  ابؼنهج الوصفيالإيجار في السكن العمومي الإيجارم خاصة كبؿاكلة التعرؼ على أطراؼ العقد، ك كعقد 

الوصوؿ إلى تفستَات ك  بطريقة علمية هاوصفمن خلبؿ القياـ بدراسة ىذه الآلية كذلك من أجل  الثالٍ من الدراسة
توصلنا إلى نتائج دقيقة للموضوع، كلكن ننوه أنو في بعض ابغلبت كفي كامل أجزاء البحث يدكن أف يجد  منطقية بؽا

 القارئ تداخل بتُ ابؼنهجتُ كذلك لطبيعة ابؼوضوع كما أشرنا إليو سابقان.

كللئجابة على الإشكالية ابؼطركحة، ارتأينا كضع خطة تتضمن فصلتُ، الفصل الأكؿ يتعلق بالإطار 
ىيمي كالتنظيمي لعقد الإيجار السكنات العمومية الإيجارية، مقسم إلى مبحثتُ، ابؼبحث الأكؿ حوؿ ماىية عقد ابؼفا

إيجار السكنات العمومية الإيجارية كابؼبحث الثالٍ يتطرؽ إلى ابؽيئة ابؼكلفة بتسيتَ السكنات العمومية الإيجارية، أما 
مبحثتُ، ابؼبحث الأكؿ يتطرؽ إلى ماىية نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالنسبة للفصل الثالٍ تم تقسيمو ىو الآخر إلى 

بالسكن العمومي الإيجارم كفي ابؼبحث الثالٍ حوؿ الإجراءات كالآثار كسقوط نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن 
 العمومي الإيجارم.
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  .الدفاىيمي والتنظيمي لعقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية الإطار :الفصل الأول

 تمهيد:

لب ػػكخصص لو باباي كام ؽ.ـة في ػػة ك الأجنبيػػات العربيػار كسائر التشريعػلقد تطرؽ ابؼشرع ابعزائرم للئيج
يتضمن القانوف  1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  58-75كأدرجو ضمن العقود ابؼسماة التي نظمها في الأمر رقم 

في الفصل  بالشيء بالانتفاعبرت عنواف العقود ابؼتعلقة من الكتاب الثالٍ ، كذلك في الباب الثامن 1.ـكـ. ،ابؼدلٍ
الأكؿ بعنواف الإيجار مقسم إلى قسمتُ القسم الأكلى يعتٌ بالإيجار بصفة عامة ك القسم الثالٍ ابغق في البقاء كفي 

ابؼؤرخ في  07-05) تم حذؼ ىذه ابؼواد في القانوف رقم  منو 2 537إلى ابؼادة  514الأمكنة من ابؼادة  ستًجاعا
، حيث يعتبر من أىم العقود ابؼسماة بعد عقد البيع حيث يتيح للمؤجر استغلبؿ ملكو، كيتيح (2007مايو  13

 للمستأجر الانتفاع بدا لا يدلك.

عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية كفي كعليو سنتطرؽ في ىذا الفصل، في ابؼبحث الأكؿ إلى ماىية 
 .ابؼبحث الثالٍ إلى ابؽيئة ابؼكلفة بتسيتَ السكنات العمومية الإيجارية

 .الدبحث الأول: ماىية عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية

في ىذا ابؼبحث الأكؿ سنسلط الضوء بداية على مفهوـ العقد في ؽ.ـ كفي الشريعة الإسلبمية لإبراز أكجو   
بالإضافة إلى أركانو التي يتميز بها  ،لسكن العمومي الإيجارمبا ابؼتعلقكالتشابو بينهما كبتُ خصوصية العقد  الاختلبؼ

 . إبراموككذا إجراءات 

  .ار السكنات العمومية الإيجاريةالدطلب الأول: مفهوم عقد إيج

قبل الولوج إلى مفهوـ عقد إيجار السكن العمومي الإيجارم، حرم بنا أف نعرج على مفهومو في ؽ.ـ كفي 
الشريعة الإسلبمية، كذلك لأقدميتهما في ابؼعاملبت بتُ الافراد في بـتلف المجتمعات ك إبراز دكر ابؼشرع ابعزائرم في 

                                                           
1
، 58 ع، ج.ر.ج.ج.د.شابؼعدؿ كابؼتمم،  ،القانوف ابؼدلٍ ابؼتضمن ،1975سبتمبر  26 ابؼوافق 1395رمضاف  20 ابؼؤرخ في 58-75الأمر رقم ‌ 

‌.1975سبتمبر 30الصادر في 
2
رمضاف  20 ابؼؤرخ في 58-75، يعدؿ كيتمم الأمر رقم 2007مايو سنة  13ابؼوافق  1428ربيع الثالٍ عاـ  25مؤرخ في  07-05قانوف رقم ‌ 

‌.2007مايو  13، ابؼؤرخة في 31، ج.ر.ج.ج.د.ش، عالقانوف ابؼدلٍ ابؼتضمن ،1975سبتمبر  26 ابؼوافق 1395
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لو من العقود ابؼسماة، ليتيح لنا ذلك الوصوؿ إلى مفهوـ عقد الإيجار في السكن العمومي تقنتُ عقد الإيجار كجع
الإيجارم، كلذلك قسمنا ىذا ابؼطلب إلى ثلبث فركع، الفرع الأكؿ يتضمن عقد الإيجار في القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم، 

مثل في عقد الإيجار في السكن العمومي كالفرع الثالٍ عقد الإيجار في الشريعة الإسلبمية، أما الفرع الثالث فيت
 .  مالإيجار 

 الفرع الأول: عقد الإيجار في القانون الددني الجزائري.

ابؼعنوف بعقد الإيجار في القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم إلى إيضاح أهمية عقد الإيجار بصفة عامة  نتطرؽ في ىذا الفرع
في حياة الأفراد في المجتمع، كمن خلبؿ ذلك، معرفة التعريف القانولٍ لعقد الإيجار في نظر الفقهاء كفي القانوف ابؼدلٍ 

  ابعزائرم كفي بعض التشريعات العربية. 

 يجار.أولًا: أهمية عقد الإ

إف طبيعة العلبقات الاجتماعية للؤفراد في المجتمع منذ القدـ أكجدت تصرفات عقدية كذلك من أجل تسهيل 
ابؼعاملبت اليومية بينها على غرار عقدم البيع كابؼقايضة، يرل بعض شراح القانوف أف عقد الايجار من العقود التي 

 دما بق للؤهمية الكبرل في ابغياة اليومية للناس كافة، إذ نادران تلت في نشأتها كظهورىا عقدم ابؼقايضة كالبيع نظرا 
، كمنو كموازاة مع ذلك تنشأ نزاعات في بؾاؿ الايجار السكتٍ أك 1شخصا غتَ مؤجر أك مستأجر في الوقت ابؼعاصر

 التجارم من أجل مطالبة أحد طرفي العقد بحق ابذاه الطرؼ الآخر.

بالغة في العلبقات القانونية لاسيما التعاقدية منها، إذ اتسعت علبقات كمن ثم يكتسي عقد الإيجار أهمية   
ى ػػػع إلػػراد المجتمػػػػأف لجأ، في2ةػػػػة كالثقافيػػػة كالاجتماعيػػػات الاقتصاديػػػد النشاطػػػاؿ بسبب تزايػػػػذا المجػػػالاشخاص في ى

إذ يلجأ  ،تتمثل في إيجار ما يدتلكوف من عقار كاستثمارىا بعلب ابؼنفعة منها أك العكس لتزاماتاك ات ػػػاـ بتصرفػػػالقي
و استعمالباستغلبلو ك بخدمة ذلك العقار لشخصو أك عقار ما من أجل أف ينتفع بو  باستئجاربعضهم إلى القياـ 
 بؼختلفة.شباع حاجياتهم ا، كمنو الانتفاع بدا لا يدلكوف لإابؼنفعة لصابغوكجلب الأرباح ك 

                                                           
يحي ابؼركز ابعامعي أبضد بن معهد العلوـ القانونية كالإدارية،  ، الايجار ابؼدلٍ في التشريع ابعزائرم، بؾلة البحوث القانونية كالاقتصادية،علبؽ القادرعبد  1

 .130، ص 03 ، ع01المجلد ، 2018، ديسمبر تيسمسيلت ،الونشريسي
 .130 ، صنفسوابؼرجع  2
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ة لإسكاف ػػػػة كعاجلػػػاد حلوؿ سريعػػػػار من أجل إيجػػػػة قد تلجأ إلى الإيجػػػػػػد أف الدكلػػخرل بقأة ػػػػكمن جه
جل منحهم ابغق أا كخاصة الضعفاء منهم كذكم الدخل ا﵀دكد بغمايتهم ضد ابؼخاطر الطبيعية كمن ػػػمواطنيه

 .بو الدكلة ابعزائرية بعد حصوبؽا على استقلببؽا ، كىذا ما قامتبو تلتزماالدستورم الذم 

  .في القانون الددني ثانياً: تعريف عقد الإيجار

ك العقد ابؼسمى ىو عقد  ،1التي نظمها ابؼشرع ةيجار عقد مسمى يرد على ابؼنفعة، فهو من العقود ابؼسماالإ
خصو ابؼشرع باسم معتُ كبنصوص تنظم أحكامو القانونية كالبيع كالإيجار كالشركة كابؼقايضة كالقرض كالصلح كالعارية 

كيقع على الانتفاع بالشيء ابؼؤجر ك لا يخوؿ  ،2كابؼقاكلة كالوكالة كالكفالة كالوديعة كابغراسة كالرىن كالتأمتُ كغتَىا
ق على الشيء نفسو يدكنو من التصرؼ فيو، لأنو ليس حق عيتٍ على الشيء كانما حق شخصي ابؼستأجر أم ح

شياء غتَ ى الألا علإيرد  لا ، كىوالايجاربؿل  لزاـ ابؼؤجر بتمكينو من الانتفاع بابؼاؿإللمستأجر يستطيع بدقتضاه 
 .3 منيةابؼؤجر بعينو بعد مدة ز  يءف ابؼستأجر يلتزـ برد الشالقابلة للبستهلبؾ لأ

ابؼعدلة بالقانوف رقم  ؽ.ـمن  467لعقد الإيجار في نص ابؼادة  ف ابؼشرع ابعزائرم قد أعطى تعريفان كعليو فإ
يجار عقد يدكن ابؼؤجر بدقتضاه ابؼستأجر من الانتفاع الإ"  نصهافي  2007مايو سنة  13ابؼؤرخ في  05 -2007

، يجوز أف  بشيء بؼدة بؿددة  يحدد بدؿ الإيجار نقدا أك بتقدلَ أم عمل آخر"، على غرار مامقابل بدؿ إيجار معلوـ
ارتكزت ابؼادة على انعقاد  كاف قبل سابقا في نص ابؼادة " ينعقد الايجار بدقتضى عقد بتُ ابؼؤجر كابؼستأجر ...." إذ

 .اب كالقبوؿ بينهماعقد الايجار مباشرة كلم تعطي تعريفا بؽذا التصرؼ القانولٍ الذم ينشأ بتُ أطرافو بعد توفر الإيج

" عقد يدكن ابؼؤجر  نص ابؼادة، في 4كليس سلبيان  ان ابيايج ان أف التزاـ ابؼؤجر التزام ىذا التعريف وضحيكعليو 
 بدقتضاه ابؼستأجر من الانتفاع بشيء بؼدة بؿددة ....". 

                                                           
1
‌.01د.س.ف، ص الايجار، دار ابعامعة ابعديدة للنشر، الاسكندرية، بصهورية مصر،محمد حستُ منصور، أحكاـ قانوف ‌ 

2
 .135، ص2015عاـ  العربي بلحاج، مصادر الالتزاـ في القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم، ط الثانية، دار ىومة للطباعة كالنشر كالتوزيع، ابعزائر،‌ 

 .01، صابؼرجع السابقمحمد حستُ منصور،  3
 .10، ص 2003القاىرة، بصهورية مصر، عاـ  ، دار الفكر العربي،دراسة مقارنة في القانوف ابؼدلٍ كالفقو الإسلبمي حسن فرج، عقد الايجارعبد الرازؽ  4
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" الايجار عقد، من القانوف ابؼدلٍ ابؼصرم على أف 558كنفس الشيء عرفو ابؼشرع ابؼصرم في نص ابؼادة 
 .1"يلتزـ ابؼؤجر بدقتضاه أف يدكن ابؼستأجر من الانتفاع بشيء معتُ مدة معينة لقاء أجر معلوـ 

 الفرع الثاني: عقد الإيجار في الشريعة الإسلامية.

، إذ عرؼ 2ابؼالكية كالشافعية كابغنابلة على مشركعية الاجارةتباع الأئمة الأربعة كىم ابغنفية ك ألقد اتفق 
، حكمها أنها جائزة 3بثمن معلوـ على منفعة مدة معلومة الفقهاء الإجارة بتعريفات بـتلفة، فالإجارة: ىي عقد لازهـ 

يػْرى مىنً ٱسْتىػْ جى 4لقولو تعالى: ﴿ قىاؿى لىوْ شًئْتى لىتَّخىذْتى عىلىيْوً أىجْرنا﴾ ا يأىأٰىبىتً ٱسْتىػْ جًرْهي إًفَّ خى ىػٰهيمى رْتى ، كقولو: ﴿ قىالىتْ إًحْدى
عىلىىأٰ أىف تأىْجيرىلًٌ بشىىٰتًٌى حًجىجوٍۢ ﴾  ، كقولو: ﴿ 5﴾ ٱلْقىوًلُّ ٱلْأىمًتُي 

6. 

قاؿى اللََّّي: ثىلبثىةه أنا خىصْميهيمْ يىوىـ القًيامىةً: رىجيله  (صلى الله عليه وسلم كمشركعيتها من السنة النبوية الشريفة قوؿ رسوؿ الله 
، كرىجيله باعى حيرِّا فأكىلى  رى  .)7 بشىىنىوي، كرىجيله اسْتىأْجىرى أجًتَنا فاسْتػىوْفَى منو كلم ييعطًو أجرىه أعْطىى بي ثميَّ غىدى

 الفرع الثالث: عقد إيجار السكن العمومي الإيجاري.

 05 -2007من القانوف ابؼدلٍ ابؼعدلة بالقانوف رقم  467سبق كبناء على نص ابؼادة  ما على استنادا
ف ابؼشرع ابعزائرم قد أشار إلى عقد إيجار السكن العمومي الايجارم في نص أبقد  2007مايو سنة  13ابؼؤرخ في 

" يخضع السكن العمومي الايجارم  8 2008مام  11ابؼؤرخ في  142-08 ابؼرسوـ تنفيذم رقممن  44ابؼادة 
الثلبث على التوالي لعقد إيجار مقيد بدفتً للشركط يبـر بتُ ابؽيئة ابؼؤجرة كابؼستفيد ..." كفي نفس ابؼادة في الفقرات 

                                                           
ف ابؼدلٍ، يتضمن القانو بصهورية العربية ابؼصرية، ، جريدة القوانتُ الرئيسية، 1984يوليو سنة  16ابؼوافق  1367رمضاف  9ابؼؤرخ في  131القانوف رقم   1

 .1948جويلية  29في  ةالصادر 
 .09، ص 2001سنة  عربية،بصهورية مصر ال ز ابؼعرفة،و شركة كن ،الثانية طعبد الله حستُ ابؼوجاف، عقد الاجارة في الشريعة الاسلبمية،   2
 .300ص  ،2003 عاـ ،لبناف، بتَكت ،للطباعة كالنشر أبوبكر جابر ابعزائرم، منهاج ابؼسلم، دار الفكر  3
 .77سورة الكهف، الآية   4
 .26الآية سورة القصص،   5
 .77الآية سورة القصص،   6
 .258، ص 2009عاـ  القاىرة، بصهورية مصر العربية، دار ابن ابعوزم، ،لبخارمكتاب أبضد محمد شاكر، صحيح ا  2227أنظر رقم ابغديث  7
 ، يحدد قواعد منح السكن العمومي الايجارم،2008 و سنةماي 11 ابؼوافق 1429بصادل الأكلى عاـ  05 ابؼؤرخ في 08-142ابؼرسوـ التنفيذم رقم  8

 .2008مام  11في  ؤرخ، ابؼ24 ع، ج.ر.ج.ج.د.ش
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، " يجب أف ينص عقد الايجار ..."" يجب أف يحدد عقد الايجار ..." ك قولو " يحدد نموذجا عقد الايجار ...."،
إلى القواعد العامة للعقد من حيث طبيعتو القانونية على  السكن العمومي الإيجارميلبحظ أف ابؼشرع أرجع عقد إيجار 

متعاقدين يشتًط فيهما ما يشتًط في التصرفات التعاقدين بينهما، أم بدجرد اكتماؿ عناصر بـر ىذا التصرؼ بتُ أنو يي 
 تبعو بدفتً الشركط كجوبان.أ ابػصوصية فيو أف ابؼشرع انعقاد العقد، لكن

ا من نوع خاص عقدن على أنو  ديواف التًقية كالتسيتَ العقارمعقد الايجار ابؼبـر مع  تميزكمن ناحية أخرل، ي
حيث كىذا من  عن عقد الايجار الذم نظمو ابؼشرع في التقنتُ ابؼدلٍ ضمن العقود ابؼتعلقة بالانتفاع بالشيءيختلف 

 .1برامواصة لإابػشركط الجراءات ك الإ

 .: خصائص عقد إيجار السكن العمومي الايجاريأولاً 

 : وجود عقد ايجار خاص (1

يشتًط كجود عقد ، 19762أكتوبر  23ابؼؤرخ في  147 -76من ابؼرسوـ رقم  02بالرجوع إلى أحكاـ ابؼادة 
في قوبؽا " تبـر اجارة ابؼنازؿ بدوجب عقد طبقا للؤحكاـ ابؼنصوص عليها فيما بعد كحسب النموذج  ،3يجار خاصإ

في ابؼرسوـ  4إلى النموذج ابؼنصوص عليو ديواف التًقية كالتسيتَ العقارمابؼرفق"، حيث أخضع عقد الايجار الصادر عن 
الذم يحدد قواعد منح  2008مام  11ابؼؤرخ في  142-08ابؼرسوـ رقم السالف الذكر، كالذم تم تعديلو بدوجب 

 السكن العمومي الايجارم.  

 

 

                                                           

، تصدر عن ابغوار ابؼتوسطيالتعديلبت، بؾلة يجارات ابؼبرمة مع دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم كنقل حقها في ظل آخر نضرة قمارم، الإ، ناجية بن عودة  1
 .419، ص 2018، سنة 03البحوث كالدراسات الاستشراقية في حضارة ابؼغرب الاسلبمي، جامعة جيلبلي اليابس سيدم بلعباس، العدد  بـبر

2
، يتضمن تنظيم العلبقات بتُ ابؼؤجر كابؼستأػجر ﵀ل معد للسكن 1976أكتوبر  23 ابؼوافق 1396شواؿ عاـ  29 ابؼؤرخ في 147-76 ابؼرسوـ رقم  

 .1977فيفرم  09في  ؤرخ، ابؼ12 ، ع، ج.ج.ر.ج.ج.د.شكتابع بؼكاتب التًقية كالتسيتَ العقارم
 .422، ابؼرجع السابق، ص نضرة قمارم، ناجية بن عودة  3
 .422، ص نفسوابؼرجع   4
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 : إمكانية تبادل الدساكن (2

 مكانية للمستأجرين الذين يشغلوف السكنات العموميةالإإتاحة  يى ،ذا العقدبؽ ميزةابػصائص ابؼبتُ  من 
القياـ بعملية تبادؿ سكناتهم بشرط ابؼوافقة كالتًخيص من ابؽيئة ابؼؤجرة ابؼتمثلة في  ،الايجارية بدوجب عقود قانونية
، كما أف ابؼشرع أجاز نقل حق الايجار متى توافرت شركط نقلو كفقا للؤحكاـ التشريعية ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم

ا العقد ىو حرماف ابؼستأجر من العتُ ابؼؤجرة في حالة عدـ شغلو بؽا ابؼعموؿ بها، غتَ أنو من خصوصيات ىذ
 76-147ابؼرسوـ رقم من  (15)أشهر دكف انقطاع، كلقد نصت ابؼادة   (06)بؼدة ستة  1كأفراد عائلتو شخصيان 
ابؼستفيدكف بحق البقاء أجركف ابؼقيموف في نفس ابؼنطقة ك يلي " يستطيع ابؼست على ما 1976أكتوبر  23ابؼؤرخ في 

أفضل للعائلة، كعلى كل مبادؿ أف يخطر  استعماؿبالعتُ ابؼؤجرة أف يتبادلوا بؿاؿ السكتٌ التي كانوا يشغلونها من أجل 
 ابؼصلحة ابؼؤجرة التابع بؽا، على ىذه ابعهة أف تعرض طلب التبديل على اللجنة ابؼختصة اقليميا بتوزيع ابؼساكن ...".

 داً على طرفي العقد: وضع الدشرع قيو  (3

من سكن عمومي  الاستفادةالشخص الذم يريد ك  ديواف التًقية كالتسيتَ العقارملقياـ العلبقة الايجارية بتُ 
ابؼؤرخ في  98-42ابؼرسوـ تنفيذم رقمايجارم أف تتوفر في ىذا الأختَ بصلة من الشركط التي نص عليها ابؼشرع في 

الذم يحدد شركط ابغصوؿ على ابؼساكن العمومية الايجارية ذات الطابع الاجتماعي ككيفيات  1998 فبراير 01
 .2004أكتوبر سنة  24ابؼؤرخ في  04-334ابؼرسوـ تنفيذم رقم ذلك ابؼعدؿ بدوجب 

  بقوة القانون: يجاريةقيام العلاقة الإ (4

ف العلبقة الايجارية يدكن أف تقوـ بقوة القانوف في حالتتُ نص عليها ابؼشرع، ففي ابغالة الأكلى ما جاء في نص إ
في قوبؽا: " في حالة غياب أك كفاة  1976أكتوبر  23ابؼؤرخ في  76-147ابؼرسوـ تنفيذم رقممن  (12)ابؼادة 

لذين كانوا يعيشوف عادة معو منذ أكثر من ستة أشهر بحق ابؼستأجر أك بزليو عن بؿل إقامتو، يستفيد أعضاء عائلتو ا
يجارية جديدة مع أطراؼ آخرين خارجتُ عن العلبقة الايجارية الأصلية إالبقاء في الأمكنة "، معتٌ ذلك قياـ علبقة 

 عادة معو منذ أكثر من ستة أشهر. كيعيشوفشرط أف يكونوا من أفراد عائلتو 

                                                           
 .423، ابؼرجع السابق، ص نضرة قمارم، ناجية بن عودة  1



 .المفاهيمي والتنظيمي لعمد إيجار السكنات العمومية الإيجارية الإطار            الفصل الأول 
 

 

10 
 

أكتوبر  23ابؼؤرخ في  76-147ابؼرسوـ تنفيذم رقم من  (14)في نص ابؼادة أما في ابغالة الثانية ما جاء 
في قوبؽا " في حالة استًجاع ابؼصلحة ابؼؤجرة للعقارات من أجل الشركع في أعماؿ ترميمات التعلية أك  1976

للسكتٌ" أم في حالة التحستُ، يعوض ابؼستأجر عن حق البقاء بالعتُ ابؼؤجرة خلبؿ فتًة ىذه الاعماؿ، بدنزؿ صالح 
خلبؿ فتًة  ستعماؿقياـ ابؼصلحة ابؼؤجرة بتًميم ابؼسكن يستلزـ عليها تعويض ابؼستأجر بسكن آخر صالح للب

 التًميمات.

  تحديد بدل الايجار مسبقاً: (5

أف  ديواف التًقية كالتسيتَ العقارميحق للمصلحة ابؼؤجرة كابؼتمثلة في  ف بدؿ الايجار بؿدد بدوجب مراسيم كلاإ
، بل يتم برديدىا عل أساس عناصر كتتمثل في القيمة الايجارية ابؼرجعية للمتً ابؼربع كمساحة برددىا من تلقاء نفسها

ابؼسكن القابلة للسكن كخصائص ابؼنطقة كابؼنطقة الفرعية، حيث بردد ىذه القيم من عن طريق قرار مشتًؾ بتُ 
 كالوزير ابؼكلف بابؼالية.الوزير ابؼكلف بالسكن كالوزير ابؼكلف بالتجارة 

  اثبات عقد الايجار: (6

اة من ػػػػد العامة للعقود ابؼسمػػو القواعػػػار بركمػػػػػو مثل أم عقد ايجػػػمثل السكن العمومي الإيجارمف عقد ايجار إ
، منها القرار ابؼؤرخ في 1الشهر، كىذا ما أكدتو ا﵀كمة العليا في عدة قراراتها الصادرة عنهال ك ػػػػالتسجية ك ػػػػشرط الكتاب

إف عقد الايجار ابؼبـر بتُ ابؼستأجر ك ديواف التًقية ك التسيتَ العقارم لا يثبت إلا " 2التالي نصو 1995/03/14
ابؼؤرخ في  76-147من القانوف رقم  02جاء في ابؼادة  بدوجب عقد مكتوب بؿرر حسب نموذج معتُ عملب بدا

 ."لايجار في ىذا المجاؿ غتَ بفكن في غياب عقد الايجاركأف الاحتجاج بوصولات ا 1976/10/13

 

 

                                                           
 .35، ص 2018، ابعزائر، جواف كالتوزيع خلفولٍ، الايجار ابؼدلٍ في القانوف ابعزائرم، دار ىومة للطباعة كالنشر بؾيد   1
، 273ص  ،2002ابؼدلٍ كالتجارم، الديواف الوطتٍ للؤشغاؿ التًبوية، سنة  بالإيجاربن يوسف بن رقية، أىم النصوص التشريعية كالتنظيمية ابؼتعلقة   2

 .35، ص 2018لايجار ابؼدلٍ في القانوف ابعزائرم، دار ىومة للطباعة كالنشر، ابعزائر، جواف خلفولٍ، ا بؾيدأشار إليو 

https://www.almaany.com/ar/dict/ar-ar/%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%AC%D8%A7%D8%B1%D8%A9/
https://www.almaany.com/ar/dict/ar-ar/%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%AC%D8%A7%D8%B1%D8%A9/
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 التجديد الضمني للعقد: (7

لقد نصت أحكاـ عقد الإيجار على إمكانية بذديد عقد السكن العمومي الإيجارم بصفة ضمنية، حيث لا يدكن 
مدة العقد، أف يتحجج بعدـ الالتزاـ أماـ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم لانتهاء مدة العقد،  انتهاءللمستأجر بعد 

لعقد إيجار السكن العمومي الإيجارم من أجل عدـ تهرب ابؼستأجر من  ستثنائيةفلقد أعطى ابؼشرع ىذه ابػاصية الا
 لقانونية لعقد الإيجار.ابؼتعلقة بالانتفاع بالسكن في حالة انتهاء ابؼدة ا التزاماتوبصيع 

 .: الطبيعة القانونية لعقد إيجار السكن العمومي الايجاريثانياً 

إف التصرفات التعاقدية مبنية على توافق إرادتتُ بالإيجاب كالقبوؿ كذلك كفقان بؼبدأ سلطاف الارادة حسب  
ذك  ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم ، لكن في عقد ايجار السكن العمومي ابؼبـر بتُ 1ؽ.ـمن  59ابؼشرع في نص ابؼادة 

الشخصية الاعتبارية كونو مؤسسة عمومية  ذات طابع صناعي كبذارم كبتُ ابؼستفيد الذم يعتبر من ذات الدخل 
أثتَ على ىذا التصرؼ كىذا ما يدفعنا أـ أف للديواف قوة إلزامية في الت ،؟لمجتمع فهل ىناؾ توافق الارادتتُا﵀دكد  في ا

 من عقود الإذعاف؟. السكن العمومي الإيجارميجار إإلى معرفة ىل يعتبر عقد 

قرار إدارم خاصة عندما  عتبارهايدكن  عقد لاالسكن العمومي الإيجارم يجار إأف عقد  ،بذدر الاشارة أكلا
، بعد صدكر القائمة النهائية عن 2الاستفادةابؼستفيد يتعلق بابغصوؿ على مقرر ف إبراـ ىذا العقد بتُ الديواف ك يتبتُ أ

الذم  2008مام  11ابؼؤرخ في  142-08ابؼرسوـ تنفيذم رقم من  13بعنة الدائرة ابؼخولة قانونا لذلك ابؼادة 
ابؼشرع على ابرامو في شكل يحدد قواعد منح السكن العمومي الايجارم، حيث لم يعتبره قراران اداريان كذلك بعد تأكيد 

 عقد كفقا للنموذج ابؼقر قانونا كابؼرفق في القانوف السالف الذكر.

إف الفرؽ بتُ مركزم ابؼتعاقدين كاضح من حيث عدـ التساكم من الناحية الاقتصادية، يضاؼ إليها نموذج 
وذجي من شركط تنظيمية تطرح العقد ا﵀دد سلفا دكف أف يكوف للمستأجر يد فيو حيث لا يخفى ما في العقد النم

من  ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم ، كبالرغم بفا يتميز بو عقد الايجار الذم يبرمو 3للقبوؿ أك التسليم بها فقط
                                                           

 ابؼرجع السابق. ،1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  58-75الأمر رقم من  59ابؼادة   1
 . 423، ابؼرجع السابق، ص نضرة قمارم ،ناجية بن عودة  2
 .423، ص نفسوابؼرجع   3
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رادتو ابؼنفردة في برديد لا يتدخل بإديواف التًقية كالتسيتَ العقارم مواصفات كبفيزات عقود الاذعاف إلا أنو بقد أف 
كبالعودة  ،د معو كما لا يدكنو إنهاؤه دكف اللجوء إلى القضاء فانفرد ىذا العقد بدميزات عقد الاذعافالشخص ابؼتعاق

عقد  التي تنص على أنو " يحصل القبوؿ في 1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  58-75الأمر رقم من  70إلى ابؼادة 
فيها "، تأسيسان على ذلك فإف مصدر الإذعاف الإذعاف بدجرد التسليم لشركط مقررة يضعها ابؼوجب كلا يقبل ابؼناقشة 

في عقد السكن العمومي الايجارم يرجع إلى أف الدكلة تلجأ إلى توفتَ ىذا النوع من السكن كحق دستورم بؼواطنيها 
كبابؼقابل إلزامهم بتقبل شركطها من أجل ضماف استًجاع جزء من تكاليف ابقاز ابؼسكن كذلك بإذعاف ابؼستفيد 

منة في العقد، كليس لو إلا ابؼوافقة عليو كما ىو كلا أف يدخل في بؾاذبة أك مساكمة حقيقية على للشركط ابؼتض
 .  1شركطو مع الطرؼ ابؼعد بؽذا العقد

بأنو عقد إذعاف بالرغم من  السكن العمومي الإيجارمإذان لا يدكن إصدار ابغكم ابؼطلق على عقد  ،بفا سبق
، بل يعتبر من العقود ابػاصة التي أنشأىا ابؼشرع بؽدؼ معتُ كبؿدكد أعلبه 70بؼادة توفر بفيزات الإذعاف ابؼذكورة في ا

 يتمثل في توفتَ مسكن لائق للفئات ا﵀ركمة كابؽشة في المجتمع.

 الدطلب الثاني: أركان عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية.

العامة بؼختلف العقود في القانوف كىي ركن السكن العمومي الإيجارم في الأركاف  تتمثل أركاف عقد إيجار 
 التًاضي، ا﵀ل، السبب بالإضافة إلى الشكلية كىذا ما سنتناكلو في ىذا ابؼطلب.

 الفرع الأول: التراضي.

إذ يحكم  )ابؼتعاقداف  (بتُ طرفيو  التزاـف العقد ىو عبارة عن أبالرجوع إلى الأحكاـ العامة للعقد، نلبحظ 
ؽ.ـ.ج الأمر من  54ىذا ما نصت عليو ابؼادة رادتيهما بتُ الإيجاب كالقبوؿ ك العلبقة مبدأ سلطاف الإرادة أم توافق إ

العقد اتفاؽ يلتزـ بدوجبو شخص أك عدة أشخاص، بكو شخص أك عدة أشخاص آخرين، بدنح أك التي نصت أنو " 

                                                           
كلية الواردة على مبدأ حرية التعاقد كاشتًاط الشركط ابؼقتًنة بالعقد، بؾلة ابغقوؽ كالعلوـ السياسية، تعديل القضائي للعقد كأحد القيودالبن النوم، خالد   1

 .880، ص 2017، 08 ع، عباس لغركر، خنشلةجامعة  ابغقوؽ كالعلوـ السياسية،
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عقد إيجار السكن العمومي الإيجارم يعتبر عقدان من نوع  ". لكن كخلبفان لذلك فإف فعل أك عدـ فعل شيء ما
 .، بركمو إجراءات خاصة، بالرغم من تسميتو بعقد1خاص

 عليو قيطل لا يحتوم على مامن جهة أخرل، إف ابؼلبحظ لعقد إيجار السكن العمومي الإيجارم يجد أنو 
، بل بركمو إجراءات منح 2كقبوؿ من الآخرالذم ينتهي بصدكر إيجاب من طرؼ بدرحلة ابؼفاكضات أك التفاكض ك 

السكن العمومي انطلبقان من بعنة الدائرة التي خوبؽا ابؼشرع اصدار قائمة ابؼستفيدين من السكن العمومي الايجارم 
ية من ابراـ عقد إيجار مع ابؽيئة ابؼؤجرة ابؼخولة لذلك كابؼمثلة في ديواف التًق الاستفادةالذين منح بؽم ابؼشرع ابغق في 

 كالتسيتَ العقارم.

 :الذيئة الدؤجرةأىلية  :أولاً 

ابؼرسوـ كانت دكاكين التًقية ك التسيتَ العقارم مؤسسة عمومية ذات طابع اقتصادم، أنشئت بدوجب    
ديسمبر  25ابؼؤرخ في  4 82-502ابؼرسوـ رقميعدؿ كيتمم  1983أكتوبر  08ابؼؤرخ في  3 83-556رقم

ك ابؼتضمن برديد شركط إنشاء دكاكين التًقية  1976أكتوبر  24ابؼؤرخ في  5  76-93ابؼعدؿ للؤمر رقم  1982
التًقية كالتسيتَ العقارم  بؼكاتب امتدادستَه، حيث أنشأىا ابؼشرع ابعزائرم تنظيمها ك ك التسيتَ العقارم في الولاية ك 

ابؼؤرخ في  76-6143سوـ رقم التي كاف مركزىا في عاصمة كل كلاية  ىذه الأختَة  التي أنشئت بدوجب ابؼر 
 برت كصاية كزارة الأشغاؿ العمومية كالبناء. 1976/10/23

                                                           
، 07ع  ،ديةابؼ ،جامعة الدكتور يحي فارس كلية ابغقوؽ،  عية، بؾلة دفاتر السياسة كالقانوف،بصاؿ بوشناقة، ابؼنازعات الناشئة عن إيجار السكنات الاجتما  1

 .119ص  2012جواف 
 .14ص ، 2016، سنة عنابة ر العلوـ للنشر كالتوزيع،دا ،، ط منقحةللبلتزاـعبد الرزاؽ درباؿ، الوجيز في النظرية العامة   2
 42 ع، ج.ر.ج.ج.د.شابؼتضمن برديد شركط انشاء دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم في الولاية،  ،1983/10/08ابؼؤرخ في  83-556 ابؼرسوـ رقم  3

 .1983/10/11الصادر في 
الذم يحدد شركط انشاء مكاتب التًقية كالتسيتَ العقارم في الولايات كتنظيمها كستَىا،  ،1982/12/25ابؼؤرخ في  82-502 ابؼرسوـ رقم  4

 .1982/12/25الصادر في  55 ع، ج.ر.ج.ج.د.ش
الذم يتضمن برديد شركط احداث ك تنظيم كستَ مكاتب التًقية ك التسيتَ العقارم للولاية،  1976/10/23ابؼؤرخ في   76-93الأمر رقم   5

 .1977/02/09الصادر في  12 ع،ج.ر.ج.ج.د.ش
الصادر في  12 ع، ج.ر.ج.ج.د.شيتضمن انشاء مكاتب للتًقية كالتسيتَ العقارم للولاية،  ،1976/10/23ابؼؤرخ في  76-143 ابؼرسوـ رقم  6

1977/02/09. 
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حيث تم تغيتَ الطبيعة  1 91-147رقم ابؼرسوـ تنفيذم تم اصدار  1991كفي الثالٍ عشر مام من عاـ 
من ابؼرسوـ  02ليو ابؼادة القانونية لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم كبرديد كيفيات تنظيمها كعملها، كىذا ما أشارت إ

وؿ ىذا ػػػػاف مفعػػػػد تاريخ سريػػة عنػػػػارم القائمػػػػة كالتسيتَ العقػػػػػػ" تغتَ دكاكين التًقيا ػػػالتنفيذم السالف الذكر في قوبؽ
 .كبذارم" وـ كابؼدرجة في القائمة ابؼلحقة، في طبيعتها القانونية الى مؤسسات عمومية كطنية ذات طابع صناعيػػػػابؼرس

تتمتع بالشخصية ابؼعنوية مهمتها الأصلية تتمثل في بذسيد  ديواف التًقية كالتسيتَ العقارمكبفا سبق فإف  
لبت ػػػػػػػاكن كا﵀ػػػػػتَ ابؼسػػػػػػداف السكن، حيث كلفت بتأجػػػػػة في ميػػػالسياسة الاجتماعية للدكلة كترقية ابػدمة العمومي

"  من ابؼرسوـ ابؼذكور أعلبه 06ابؼادة  كىذا ما نصت عليو لتجارم كابغرفي كالتنازؿ عليهاابؼهتٍ كا ستعماؿذات الا
 يلي: تَ العقارم، بدايتكلف دكاكين التًقية كالتس

 ؛ابؼهتٍ كالتجارم كابغرفي، أك التنازؿ عنها ستعماؿتأجتَ ابؼساكن كا﵀لبت ذات الا .1
 ؛ككذا ريوع التنازؿ عن الأملبؾ العقارية التي تستَىا بالإيجاربرصيل مبالغ الإيجار كالأعباء ابؼرتبطة  .2
 ؛ا﵀افظة على العمارات كملحقاتها قصد الإبقاء عليها باستمرار في حالة صابغة للسكن .3
اعداد جرد للعمرات ابؼكونة للحظتَة العقارية التي تستَىا، كضبطو كمراقبة كضعية النظاـ القانولٍ  .4

 ؛بهذه العماراتلشاغلي الشقق كا﵀لبت الكائنة 
 ؛الأمثل للمجمعات العقارية التي تستَىا كتنسق ذلك ستعماؿتنظيم بصيع العمليات التي تستهدؼ الا .5
 إطارضماف تسيتَ بصيع الأملبؾ التي أبغقت بها أك سوؼ تلحق بها، حسب الشركط خاصة، في  .6

 ؛كحدكية قواعد تسيتَ ابؼمتلكات العقارية
 التسيتَ العقارم. إطار فيكل العمليات الأخرل التي تندرج  .7

زاء إيعتُ بدرسوـ تنفيذم يتولى بسثيل الديواف  ،مدير عاـ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم، يشرؼ على تسيتَ 
-75الأمر رقم  50نصت ابؼادة  كلقدالغتَ كيدكنو التوقيع على بصيع الوثائق التي تلزـ الديواف بدا فيها ابراـ العقود، 

منها ملبزما لصفة  فما كافي قوبؽا " يتمتع الشخص الاعتبارم بجميع ابغقوؽ إلا  1975تمبر سب 26ابؼؤرخ في  58

                                                           
يتضمن تغيتَ الطبيعة القانونية للقوانتُ الأساسية لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم كبرديد كيفيات  ،1991/05/12ابؼؤرخ في  91-147 ابؼرسوـ رقم  1

 .1991/05/29الصادر في ، 25 ع، ج.ر.ج.ج.د.شتنظيمها كعملها، 
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الانساف، كذلك في ابغدكد التي يقررىا القانوف، ذمة مالية، أىلية في ابغدكد التي يعينها عقد انشائها أك التي يقررىا 
 القانوف، ....".

 ثانياً: أىلية الدستأجر.

ذلك الشخص الطبيعي ذك الدخل ا﵀دكد في المجتمع  السكن العمومي الإيجارميعتبر ابؼستأجر ضمن نطاؽ 
كابؼصنف ضمن الفئات ابؼعوزة كا﵀ركمة التي لا بسلك سكنان أك تقطن في سكنات غتَ لائقة، فبالرغم من أىلية 

من الأمر رقم  40و ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادة  الشخص القانونية للقياـ بالتصرفات القانونية بدفرده حسبما نص علي
كل شخص بلغ سن الرشد متمتعان بقواه حيث نصت صراحة بدا يلي: "  1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  75-58

سنة كاملة"، لكن  (19)العقلية كلم يحجر عليو، يكوف كامل الأىلية بؼباشرة حقوقو ابؼدنية، كسن الرشد تسعة عشرة 
-142ابؼرسوـ تنفيذم رقمحيث أشار في  السكن العمومي الإيجارمالاستثناء نص عليو ابؼشرع ابعزائرم في إبراـ عقد 

 (21) يجب أف يكوف سن طالب السكن إحدل كعشرين في ابؼادة ابػامسة منو "‌2008مام  11ابؼؤرخ في  08
بؼن بلغ سن  السكن العمومي الإيجارم يدكن منح  على ذلك لا تأسيساى الأقل عند تاريخ إيداع طلبو" كسنة عل
كامل الأىلية، بالإضافة إلى ذلك لم يحجر عليو لسبب من الاسباب القانونية ، يلبحظ ىنا كاف  ف  إسنة ك  19الرشد 

العمومي السكن  قد قلل من عدد طالبي السكن العمومي الإيجارم ىذا السن لطالبي  تحديدهإلى أف ابؼشرع ابعزائرم ب
 أك أكثر. 21الأكلوية بؼن ىم في سن كمنح الأفضلية ك  الإيجارم

 : عوارض الأىلية

تعرؼ الأىلية صلبحية الشخص لكسب ابغقوؽ كبرمل التزامات ك القياـ بالتصرفات القانونية كىي نوعاف 
تمع ، أما أىلية الوجوب كأىلية الآداء فالأكلى ىي صلبحية الشخص لكسب حقوؽ كتثبت لكل شخص في المج

الثانية فهي صلبحية الشخص للقياـ بالتصرفات القانونية بدفرده دكف ابغاجة بؼن يدثلو فيعتبر الشخص أىلب للتعاقد 
  "ؽ.ـ.ج من  78نصت عليو ابؼادة  ، كىذا ما 1مالم يطرأ عليو عارض يجعلو ناقص الأىلية أك فاقدىا بحكم القانوف

 أىليتو عارض يجعلو ناقص الأىلية أك فاقدىا بحكم القانوف".كل شخص أىل للتعاقد مالم يطرأ على 

                                                           
 .  80ص  ،2018سنة ، للنشر كالتوزيع، دار البيضاء، ابعزائر غنيمة بغلو خيار، نظرية العقد، بيت الأفكار  1
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 الفرع الثاني: المحل.

السكن تعتبر العتُ ابؼؤجرة في عقود الإيجار ىي بؿل العقد، كمن ىذا ابؼنطلق فإف العتُ ابؼؤجرة في عقد 
يحدد لنا مفهوـ السكن  يعتبر السكن في حد ذاتو إذا ىو بؿل العقد كجوىره، إذ أف الأساس الذمالعمومي الإيجارم 

إذ  1976أكتوبر  23ابؼؤرخ في  147 -76ابؼرسوـ رقم نصت عليو ابؼادة الأكلى من أحكاـ  حسب ابؼشرع ىو ما
، شركط شغل العقارات ابؼعدة أساسا للب ما يليعلى  نصت السكتٍ ك التابع  ستعماؿ" بردد أحكاـ ىذا ابؼرسوـ

بؼكاتب التًقية كالتسيتَ العقارم، باستثناء العقارات ابؼستَة من قبل مصلحة أملبؾ الدكلة طبقا للتشريع ابؼعموؿ بو 
السكتٍ كالعقارات الفلبحية أك ا﵀لبت  ستعماؿ...." كيلبحظ من أحكاـ ىذه ابؼادة أف العقارات ابؼعدة لغتَ الا

كما لا بزضع كذلك ،  ة بذلك، كإنما كل مبتٌ أك حيز مغلق كثابت معد للسكنالتجارية كالأكشاؾ غتَ معني
العقارات ابؼستَة من طرؼ مصالح أملبؾ الدكلة تلك العقارات التابعة للدكلة كابعماعات ا﵀لية كابؼؤسسات العمومية 

 .1كتم اخضاعها لتشريعات خاصة بها

إلى برديد  95إلى  92، فقد أشار في نص في ابؼواد من كبالرجوع إلى أحكاـ القانوف ابؼدلٍ القواعد العامة
 شركطو الأربعة كابؼتمثلة في:

 ؛أف يكوف ا﵀ل موجودا أك قابل للوجود مستقبلب .1
 ؛أف يكوف معينا أك قابلب للتعيتُ .2
 ؛أف يكوف بفكنا لا مستحيلب .3
 أف يكوف مشركعا كقابلب للتعامل فيو. .4

ديواف التًقية كالتسيتَ ، حيث ألزـ السكن العمومي الإيجارم كىذه العناصر فرضها ابؼشرع قبل ابراـ عقد      
بإرساؿ إلى الوالي كإلى ابؼكلف بالسكن في الولاية ثلبثة أشهر قبل التاريخ ابؼتوقع لتسليم برنامج السكنات  العقارم 

قعها كرزنامة تسليمها كىذا ماجاء في نص و ة للبستغلبؿ كمابؼهيئة، كشفا يوضح فيو بؿتول برنامج السكنات ابؼعد
الذم يحدد قواعد منح السكن  2008مايو سنة  11ابؼوافق لػ  142-08 ابؼرسوـ تنفيذم رقممن  08ابؼادة 

                                                           

ابعزائر، كلية ابغقوؽ كالعلوـ  أبظاء مكي، إيجار السكنات التابعة لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم، مذكرة لنيل شهادة ابؼاجستتَ في القانوف، جامعة 1 
 .45، ص 2001/2002الادارية، موسم 



 .المفاهيمي والتنظيمي لعمد إيجار السكنات العمومية الإيجارية الإطار            الفصل الأول 
 

 

17 
 

العمومي الإيجارم، كمن ىذا ابؼنطلق بقد أف عند صدكر القائمة النهائية للمستفيدين من السكنات العمومية الايجارية 
 على كافة الشركط ابؼتضمنة في نصوص القانوف ابؼدلٍ ابؼتعلقة با﵀ل. ف سكناتهم أم بؿل العقد يكوف متوفران فإ

يفوتنا أف ننوه أف الوزارة الوصية قد استثنت في فتًة معينة امكانية منح السكنات لفائدة ابؼستأجرين  كلكن لا
في  60البناء ، بشرط كصوؿ نسبة الأشغاؿ حوالي ك ذلك قبل الانتهاء من تسليم السكنات من طرؼ مقاكلات 

التي تنص على  أنو يجوز أف يكوف بؿل الالتزاـ شيئا مستقبلب  ؽ.ـمن  92كىذا مالا يتعارض مع نص ابؼادة  1ابؼئة
كلكن التهيئة ابػارجية من تعبيد  للئسكافكبؿققا، كالواقع أف السكنات في ىذه ابغالة في أغلبيتها مكتملة ك جاىزة 

، كفي ىذه ابغالة يتم توزيع السكن لطرقات كالأرصفة ككذا الربط بشبكات الكهرباء كالغاز كابؼياه لم تكتمل بعدل
العمومي الإيجارم لفائدة طالبيها عن طريق منحهم قرارات بزصيص مسبقة صادرة عن الوالي ابؼخوؿ قانونا لذلك، 

 .2الاستلبـ النهائي للمشركع كتسليم عقد الايجار لو  حيث لا يدكن للمستفيد من ىذا القرار شغل السكن إلا بعد

نشاءه للعقد أف يبتُ فيو ابؼعلومات ابؼتعلقة با﵀ل بدقة من إعند  ديواف التًقية كالتسيتَ العقارمكعليو، يلتزـ 
 . 3نوع السكن )عدد الغرؼ( كابؼطبخ كابغماـ كموقعو بدقة ككذا ابؼساحة

 الفرع الثالث: السبب.

يتمثل في الباعث الذم أدل بابؼستأجر أم طالب السكن  السكن العمومي الإيجارمعقد  السبب فيإف ركن 
قبل أف يدنح لو السكن إلى تقدلَ الطلب للجنة ابؼختصة بدنح السكنات العمومية الإيجارية، كىذا الباعث ىو الذم 

اطنيها كاحتياجهم للسكن، كعلبكة على أدل بالدكلة إلى اللجوء إلى ىذا النوع من السكن من أجل تلبية رغبات مو 
منو، إذ نصا  98ك 97كىذا ما تناكلتو ابؼادتتُ  ؽ.ـ ذلك فإف ابؼشرع ابعزائرم قد تطرؽ إلى ركن السبب في أحكاـ 

على أف الالتزاـ ابؼكوف للعقد من ابؼفتًض أف يكوف لو سببا مشركعا، كغتَ بـالف للنظاـ العاـ أك للآداب كإلا كاف 
 .العقد باطلبن 

 
                                                           

1
‌.01 أنظر ابؼلحق رقم‌ 

2
‌.02 أنظر ابؼلحق رقم‌ 
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 الفرع الرابع: الشكلية في عقد الايجار.    

براـ العقد كإلا كاف باطلب لدل إإف ركن الشكلية في عقد ايجار السكن العمومي الايجارم يعد من صحة 
 سنتطرؽ إلى إلزاـ ابؼشرع بكتابة العقد في شكل خاص ككذا إلى كونو كسيلة من كسائل الاثبات ابذاه الغتَ.

 .الكتابة )عنصر الشكلية(: إلزامية أولاً 

 26ابؼؤرخ في  58-75من الأمر رقم مكرر  467بقد أف ابؼادة  بالإيجاركما تعلق  ؽ.ـ.جلأحكاـ  ستناداا
"، أم إلزاـ بصيع ينعقد الايجار كتابة ك يكوف لو تاريخ ثابت كإلا كاف باطلب تنص على أنو "  1975سبتمبر 

عقود الايجار بتُ ابؼتعاقدين باشتًاط شرط الكتابة بينهما أم إفراغ الاتفاؽ بينهما في  بإبراـالتصرفات القانونية ابؼتعلقة 
شكل عقد أك سند مكتوب لم يحدد شكلو أك نموذج معتُ بل اكتفى ابؼشرع بوجوب برديد تاريخ ثابت لو كإلا كاف 

معا،  العقد طرفي بؼصلحة كبضاية ابؼعاملبت ضمانا لاستقرار الإيجار كتابة عقد ابؼشرع اشتًط كلقد التصرؼ باطلب،
 عند مسكنو استًجاع في ابؼؤجر كمصلحة للسكن إيجاره إثبات مكتوب دليل على ابغصوؿ في مصلحة ابؼستأجر

 .1مدة الإيجار انتهاء
يخضع  السكن العمومي الإيجارم  يجارإكفي ىذا الاطار فإف التصرفات القانونية بتُ ابؼؤجر كابؼستأجر في   

التي تنص "  1976أكتوبر  23ابؼؤرخ في  147 -76ابؼرسوـ رقممن  02ىذا ما أكدتو ابؼادة ك  يجارإعقد  لإبراـ
ابؼنصوص عنها فيما بعد كحسب النموذج  للؤحكاـليها في ابؼادة السابقة بدوجب عقد طبقا إجارة ابؼنازؿ ابؼشار إتبـر 

كفق نموذج مرفق بابؼلحق، ليتم تعديل  عقد بؿدد سلفان براـ كفق أشار إلى الإ ابؼلبحظ ىنا أف ابؼشرع ابؼرفق بابؼلحق"
براـ عقد الايجار مع تقييده بدفتً للشركط بؼدة ، بإ2008مام  11ابؼؤرخ في  08/142ابؼرسوـ تنفيذم رقمذلك في 

ابؼرسوـ التنفيذم من  44عليو الفقرة الأكلى من ابؼادة  ما نصتثلبث سنوات قابلة للتجديد بصفة ضمنية كىذا 
لعقد إيجار مقيد بدفتً  السكن العمومي الإيجارم  يخضع في قوبؽا "  2008مام  11ابؼؤرخ في  08-142رقم

ككما ذكرنا سابقا أف  ( سنوات قابلة للتجديد بصفة ضمنية "،3للشركط يبـر بتُ ابؽيئة ابؼؤجرة كابؼستفيد بؼدة ثلبث )

                                                           
 العلوـ السياسية، كلية ابغقوؽ كيجار ابؼساكن في القانوف ابعزائرم، بؾلة ابؼفكر للدراسات القانونية كالسياسية،إشكاليات عقد إناء شيخ، برليل بعض س  1

 .06، ص 04، المجلد 02 ع2021جويلية ، تلمساف، جامعة أبي بكر بلقايد
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، فإنو تم تقييد ابرامو بدفتً للشركط يحدد حقوؽ عقد خاصة بطبيعتو السكن العمومي الإيجارم عقد الايجار في 
 .1ككاجبات ابؽيئة ابؼؤجرة كابؼستأجرة

كلقد أشارت نفس ابؼادة في فقرتها الثانية إلى أنو يحدد نموذجا عقد الايجار كدفتً الشركط ابؼتعلق بو حسب      
، كلم يتًؾ ابؼشرع أمر برديد عقد الايجار إلى ابؼؤجر أم  ديواف التًقية ابؼلحقتُ الأكؿ كالثالٍ ابؼرفقتُ بهذا ابؼرسوـ

ذعانو للطرؼ الضعيف في العقد بالإملبء عليو بشركط تعجيزية قد تؤثر كذلك لعدـ بسط سلطتو كإ كالتسيتَ العقارم
على معيشتو، ككما قلنا أف ىذا النوع من السكنات موجهة خصيصا لذكم الدخل ا﵀دكد، كعليو فقد قاـ ابؼشرع 

 بتحديد شكل عقد الايجار مسبقا كما على الاطراؼ إلا توقيعو.
ك تعيتُ  الاستفادةتاريخ سريانو الذم يجب أف يتطابق مع تاريخ كلم يكتفي ابؼشرع بذلك بل كجب برديد  
العتُ ابؼؤجرة ك مبلغ الايجار كالأعباء الايجارية ككيفيات تسديدىا كقواعد مراجعتها ا﵀تملة ككذا مبلغ  استعماؿ

من الباطن أك أم  الفقرة الثالثة من نفس ابؼادة، كيدنع منعان باتا عل كل مستفيد ام ايجار ما تضمنتوالضماف كىذا 
 نقل بغق الايجار كإلا تعرض للعقوبات كمنها عدـ إمكانية بذديد العقد. 

 ثبات.: وسيلة للإثانياً 

في قالب معتُ تم برديده سلفان كما ذكرنا، فإنو  السكن العمومي الإيجارم بدا أف ابؼشرع ابعزائرم ألزـ بإفراغ عقد      
أكجب كذلك قياـ ابؼؤجر بعملية التسجيل لدل مفتشية التسجيل التابعة بؼديرية الضرائب كذلك من أجل إضفاء عليو 

 1994مارس  19ابؼؤرخ في   94-69ابؼرسوـ تنفيذم رقممن  11الصبغة الربظية، كىذا ما جاء في بؿتول ابؼادة 
ابؼؤرخ في أكؿ مارس  93-03من ابؼرسوـ التشريعي رقم  21لنشاط العقارم على أنو عملب بأحكاـ ابؼادة ابؼتعلق با

ابؼستأجرين كجوبا في عقد " بذسد العلبقات بتُ ابؼؤجرين ك التي تنص على كابؼتعلق بالنشاط العقارم 1993سن 
بتاريخ مسمى، يعاقب ابؼؤجر إذا خالف ىذا الواجب، طبقا للنموذج الذم يحدد عن طريق التنظيم كيحرر كتابيا  إيجار

، يخضع عقد السكن العمومي الايجارم الذم يبرمو ديواف التًقية يخضع  طبقا للؤحكاـ التشريعية ابؼعموؿ بها "
 للتسجيل لدل ابؼصالح ابؼؤىلة.

                                                           
 .04أنظر ابؼلحق رقم   1
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أكتوبر  23في ابؼؤرخ  76-147بذدر الاشارة إلى أف عقد الايجار ابؼبـر كفقا للنموذج ابؼرفق بابؼرسوـ  
و القانونية بدوجب ػػػػػة كاف ذك طابع إدارم كبتغيتَ طبيعتػػػػديواف التًقي فىو عقد مكتوب كربظي باعتبار أ 1976

ح ذك طابع صناعي كبذارم كبالتالي فالعقد الذم ػػػػػأصب 1991/05/12ابؼؤرخ في  91-147ابؼرسوـ تنفيذم رقم 
ابؼؤرخ  94-69يبرمو لا يدكن إضفاء صفة الربظية عليو فهو عقد عرفي خاضع لنموذج معتُ ثم جاء ابؼرسوـ التنفيذم 

على كجوب اخضاع العقد للتسجيل لدل ابؼصالح ابؼؤىلة لذلك  منو 11كاشتًط في ابؼادة  1994 رسما 19في 
كيتًتب عنو أنو من يدلك كسيلة أخرل مهما كاف نوعها يعتبر شاغل بدكف سند قانولٍ كللمؤجر استصدار حكم 

  .1بطرده 

قود الايجار كقد صدرت عػػدة قرارات من ا﵀كمة العليا تؤكد ضركرة اثبػػػػات العلبقة بتُ ابؼؤجر كابؼستأجر في ع 
ابؼبرمة بتُ ديواف التًقية كابؼستأجر بعقد مكتوب كىذا ما أكده القرار التالي الذم ينص " .... حيث أف على من 

فإف صفة ابؼستأجر تثبت بقرار  ديواف التًقية كالتسيتَ العقارميدعي الايجار أف يثبتو، كأنو فيما يتعلق بابؼساكن التابعة 
-147من ابؼرسوـ  02بعقد إيجار مبـر مع ابؼؤجر عملب بابؼادة  لأملبؾ الدكلة سابقا أك سكن تابعالأمر ب منح يتعلق

 .2، كلا يدكن الاحتجاج بأية كثيقة أخرل مهما كانت طبيعتها... "1976/10/23ابؼؤرخ في  76

العقد ابؼتضمن نقل حق  بإبراـ كفي مقابل ذلك بضل ابؼشرع ابؼستأجر بدفع رسوـ الطابع كالتسجيل ابؼتعلقة 
ابؼذكور أعلبه تنص على  من ابؼرسوـ 34ابؼادة ، رة بتحرير العقد كتسليم نسخة لوعلى أف تقوـ ابؼصلحة ابؼؤج نتفاعالا

 ". الانتفاعأنو " يتحمل ابؼستأجر رسوـ الطابع كالتسجيل ابؼتعلقة بهذا العقد ابؼتضمن نقل حق 

 ار السكنات العمومية الإيجارية.الدطلب الثالث: إجراءات ابرام عقد إيج

قمنا بتقسيم ىذا ابؼطلب إلى أربعة  السكن العمومي الإيجارمبراـ عقد إيجار إبؼعرفة الإجراءات التي يتم بها  
اىزة للتوزيع كفي الفرع الثػػالٍ نتطػػرؽ ابعػ السكن العمومي الإيجارمبرنامج عن غ ػػالتبليفركع حيث يتضمن الفرع الأكؿ 

 مرحلػػػة معابعػػة الطلبات كإعداد قائمة ابؼستفيدين كفي الفرع الثالث مرحلة إبراـ عقد الإيجار كفي الفرع الرابعإلى 

                                                           
 .125بصاؿ بوشناقة، ابؼرجع السابق، ص  1
 .124، ص نفسوابؼرجع  2
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السكن العمومي من  الاستفادةالاستثناءات الواردة على  البطاقية الوطنية للسكن أما الفرع ابػامس فيتمحور حوؿ
 الإيجارم.

 نات العمومية الايجارية.برنامج السكعن الفرع الأول: التبليغ 

، الذم 2008مايو سنة  11الصادر في  08-142ابؼرسوـ تنفيذم رقم جاء في نص ابؼادة الثانية من 
بالسكن العمومي الإيجارم في يقصد  " ما يليعلى يحدد قواعد منح السكن العمومي الايجارم، كما تطرقنا سابقان، 

الدكلة أك ابعماعات ا﵀لية، كابؼوجو فقط للؤشخاص الذين تم تصنيفهم ، السكن ابؼموؿ من طرؼ مفهوـ ىذا ابؼرسوـ
أك /حسب مداخيلهم ضمن الفئات الاجتماعية ابؼعوزة كا﵀ركمة التي لا بسلك سكنا أك تقطن في سكنات غتَ لائقة ك

 ." لا تتوفر لأدلٌ شركط النظافة

في ىذا السياؽ يكلف ديواف التًقية بصفتو متعهد التًقية العقارية على غرار بصيع ابؼتعهدين الآخرين بإرساؿ ك 
( أشهر قبل التاريخ ابؼتوقع لتسليم برنامج السكنات ابؼهيئة،  3إلى الوالي كإلى ابؼدير ابؼكلف بالسكن في الولاية، ثلبثة )

دة للبستغلبؿ كموقعها كرزنامة تسليمها، كيقوـ بعدىا الوالي بإصدار كشفان يوضح فيو بؿتول برنامج السكنات ابؼع
( ابتداء من تاريخ استلبـ الكشف ابؼذكور، يحدد فيو تاريخ انطلبؽ أشغاؿ بعنة الدائرة كتاريخ 15قرار خلبؿ مدة )

 ابؼدير الدائرة ابؼعتٍ كإلى لى بؿتول برنامج السكنات ابؼقرر توزيعها، حيث يبلغ ىذا القرار إلى رئيسإ بالإضافةاختتامها 
عليو ابؼادة الثامنة في قوبؽا" يرسل متعهد التًقية العقارية إلى الوالي كإلى ابؼدير  ما نصتكىذا  ابؼكلف بالسكن بالولاية

ابؼكلف بالسكن في الولاية، ثلبثة أشهر قبل التاريخ ابؼتوقع لتسليم برنامج السكنات ابؼهيئة، كشفا يوضح فيو بؿتول 
مج السكنات ابؼعدة للبستغلبؿ كموقعها كرزنامة تسليمها. يحدد الوالي بقرار خلبؿ مدة بطسة عشرة يوما، ابتداء برنا

من تاريخ استلبـ الكشف ابؼذكور في الفقرة أعلبه، تاريخ انطلبؽ أشغاؿ بعنة الدائرة كتاريخا اختتامها بالإضافة إلى 
. يبلغ ىذا القرار إلى رئيس  12ك 9اة أحكاـ ابؼادتتُ بؿتول برنامج السكنات ابؼقرر توزيعها، مع مراع من ىذا ابؼرسوـ

  الدائرة ابؼعتٍ كإلى ابؼدير ابؼكلف بالسكن في الولاية".

منو فإنو يخصص في كل برامج السكنات العمومية ابؼقرر توزيعها أربعوف في ابؼائة  11كتطبيقا لنص ابؼادة 
 ( سنة.35ن بطس كثلبثتُ )( منها لطالبيها الذين تقل أعمارىم ع40%)
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ابؼقرر توزيعها، سكن في كل عمارة أك بؾموعة  السكن العمومي الإيجارمكننوه أنو يتم بزصيص في كل برامج 
كىذا  ابغصرم للبوابة ستعماؿعمارات، حسب ابغالة، يتم برديد مواصفاتو بقرار من الوزير ابؼكلف بالسكن موجو للب

ما نصت عليو ابؼادة الثانية عشر منو في قوبؽا " يخصص في كل برامج السكنات العمومية الإيجارية ابؼقرر توزيعها في 
إطار أحكاـ ىذا ابؼرسوـ سكن في كل عمارة أك بؾموعة عمارات، حسب ابغالة، بردد مواصفاتو بقرار من الوزير 

 .ة"ابغصرم للبواب ستعماؿابؼكلف بالسكن، موجو للب

 الفرع الثاني: مرحلة معالجة الطلبات وإعداد قائمة الدستفيدين.

الذين تقدموا بطلباتهم لدل اللجنة  السكن العمومي الإيجارمبؼعرفة كيفية إعداد كبرديد قائمة ابؼستفيدين من 
من ىذا النوع من السكن ليليها  ستفادةللبابؼكلفة بذلك قانونان، نعرج أكلان على الشركط القانونية التي أقرىا ابؼشرع 

 ثانيا كيفية معابعة الطلبات ابؼقدمة كمنو ثالثان كيفية إعداد قائمة ابؼستفيدين. 

 من سكن عمومي إيجاري. الاستفادة: شروط أولاً 

السكن العمومي من  الاستفادةلقد كضع ابؼشرع ابعزائرم شركطا على الأشخاص الذين بؽم ابغق في  
، كىي   1بو، كتعتٍ أيضا ىذه الشركط زكجو الاستفادةكالتي إذا توافرت في الشخص مقدـ الطلب لا يحق لو  الإيجارم
 كالتالي:

 ؛سكتٍ ملكية تامة استعماؿيدلك عقارا ذا  -

 ؛يدلك قطعة أرض صابغة للبناء -

من سكن عمومي ايجارم أك سكن اجتماعي تساهمي أك سكن ريفي أك سكن تم اقتناؤه في اطار  استفادة -
 ؛بالإيجارالبيع 

 شراء أك بناء سكن أك تهيئة سكن ريفي. إطارعانة الدكلة في إمن  استفادة -
في طياتها  ما تضمنتوكىذا  السكن العمومي الإيجارمعلى الأشخاص طالبي  ستثناءاكفي ىذا الإطار تم كضع 

بعض فئات ابؼستفيدين من  استثنائيةتتضمن إقصاء بصفتو  2014أكتوبر  16ابؼؤرخة في  01ابؼذكرة ابؼنشورة رقم 
                                                           

 .85بؾيد خلفولٍ، ابؼرجع السابق، ص   1
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ابؼراقبة الايجابية على مستول البطاقية الوطنية للسكن كالقواعد ابؼرجعية الأخرل الصادرة عن كزارة السكن، العمراف 
في حالة ما كانت ابؼراقبة في  السكن العمومي الإيجارمالفئات التالية من  تفادةاس، حيث أشارت إلى إمكانية 1كابؼدينة

ابؼؤرخ في  08-142البطاقية الوطنية للسكن إيجابية أم توفر فيهم أحد العناصر ابؼذكورة في ابؼادة الثالثة من القانوف 
 :ما يلي، كتم ذكر على سبيل ابغصر السكن العمومي الإيجارمالذم يحدد قواعد منح  2008مايو  11

 من إعانة موجهة لإعادة التأىيل بسبب كارثة طبيعية:  استفادةف أكل شخص سبق لو  (1
 ؛ينبغي عليو تبرير عدـ ملكيتو للسكن الذم كاف موضوع إعانة موجهة لإعادة التأىيل 
 ب على طالب آخر غتَ السكن، يج ستعماؿإذا كانت الإعانة موجهة لإعادة تأىيل بؿل موجو لا

 ؛سكتٍ استعماؿالسكن أف يبرر أف ا﵀ل ليس ذك 
  من اعانة الدكلة ابؼوجو تأىيلو،  استفادةيجب على طالب السكن الذم يشغل سكنا كظيفيا كالذم

 ؛القانونية للسكن أف يرفق شهادة تثبت الطبيعة
 ؛( تابع للؤملبؾ العمومية1)ؼكل مستأجر أك ابؼالك لسكن بغرفة كاحدة  (2
، مهما كاف 2002من إعانة السكن الريفي ابؼمنوحة قبل سنة  استفادةطالب السكن الذم سبق لو أف  (3

 ؛مبلغها
دينار جزائرم اقصائية  300.000كذلك لا تعتبر ابؼساعدات ابؼالية ابؼمنوحة سلفا كالتي لا يتعدل مبلغها  (4

 من السكن العمومي بدختلف صيغو. ستفادةللب

( سنوات 5شخاص ابؼقيمتُ بؼدة لا تقل عن بطس )إلا الأ السكن العمومي الإيجارمنو لا يستفيد من أكما 
 24.000.00، بالإضافة إلى عدـ بذاكز دخلو العائلي الشهرم أربعة ك عشركف ألف دينار الاعتياديةببلدية إقامتو 

راتبان  ىك كلبهما يتقاضدينار جزائرم، كىنا يقصد بدخلو العائلي، أم دخل طالب السكن ك زكجو إف أكاف أحدهما أ
الذم يحدد منح  2008مام  11ابؼؤرخ في  08-142من ابؼرسوـ التنفيذم  04ابؼادة ، كنصت عليو أك أجرة

، إلا الشخص الذم يقيم  " لا السكن العمومي الإيجارم يستفيد من السكن العمومي الإيجارم في مفهوـ ىذا ابؼرسوـ

                                                           
 .05ابؼلحق رقم أنظر   1
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يتجاكز دخلو العائلي الشهرم أربعة كعشرين ألف  تو الاعتيادية كلام( سنوات على الأقل ببلدية إقا5منذ بطس )
 .دج(24.000دينار )

  .ثانياً: تقديم الطلبات ومعالجتها

-142من ابؼرسوـ التنفيذم  06تودع الطلبات مرفوقة بدلف يتضمن الوثائق الثبوتية ابؼشار إليها في ابؼادة 
، حيث كاف يودع قبل صدكر القانوف ابؼشار إليو أعلبه لدل الغرض، لدل بعنة الدائرة ابؼعنية ابؼنشأة لذات 08

" يودع طلب السكن لدل بعنة  08-142 ابؼرسوـ التنفيذم رقممن  07ابؼادة  نص ما تضمنوالبلدية ابؼعنية كىذا 
تلبمو الدائرة ابؼعنية مقابل تسليم كصل يحمل رقم كتاريخ التسجيل. يسجل الطلب حسب النظاـ التسلسلي لتاريخ اس

، مقابل تسليم كصل يحمل رقم كتاريخ التسجيل في سجل خاص يرقمو رئيس ا﵀كمة ابؼختص إقليميا ك يؤشر عليو" 
كيقيد حسب النظاـ التسلسلي تاريخ استلبمو في سجل خاص يرقمو رئيس ا﵀كمة ابؼختص إقليميا ك يؤشر عليو، 

من ابؼرسوـ ابؼشار إليو أعلبه، حيث تعقد اللجنة  33إلى  13حيث تتم معابعة الطلبات في إطار الأحكاـ من 
جلساتها بدقر الدائرة ابؼعنية بعد قياـ رئيس الدائرة الذم يعتبر رئيس بعنة الدائرة باستدعاء أعضاءىا من أجل 
 الانطلبؽ في أشغابؽا، فتحدد عدد فرؽ التحقيق ابؼكلفة الذين ىم ملزموف بتأدية اليمتُ أماـ رئيس ا﵀كمة ابؼختصة

أقسم با﵁ العلي العظيم أف أقوـ بأعماؿ كظيفتي بأمانة كصدؽ كأف أحافظ على السر ابؼهتٍ إقليميا كنصو كالآتي " 
"، بالإضافة إلى رزنامة ستَ أشغابؽا من أجل ضبط قائمة طالبي  كأراعي في كل الأحواؿ الواجبات ابؼفركضة علي

ايتَ كحسب الأكلوية كبعد إخضاعها للتحقيق على مستول السكن في قائمة مؤقتة، حيث يكوف التًتيب كفقان بؼع
 .1البطاقية الوطنية للسكن

( 35الذين يبلغوف )بصنفيو كىم كبذدر الإشارة إلى أف القائمة الأكلية ابؼؤقتة برتوم على طالبي السكنات 
كىذا  ( بطس كثلبثتُ سنة35كثلبثتُ سنة فأكثر، كبزص الأخرل طالبي السكنات الذين تقل أعمارىم عن ) بطسان 
" بذتمع بعنة الدائرة في نهاية عمليات 08-142ابؼرسوـ التنفيذم رقممن  27ابؼادة شرعو ابؼشرع ابعزائرم في نص  ما

السكنات كفق نظاـ تنازلي حسب عدد النقاط  التنقيط بحضور بصيع أعضائها من أجل التداكؿ حوؿ ترتيب طالبي

                                                           
بؾلة القانوف العقارم،  ،( في ابعزائرLPL( كدكرىا في برقيق سياسة السكن العمومي الإيجارم )OPGIكالتسيتَ العقارم )دكاكين التًقية محمد القطبي،   1

 .242ص  ،2017، البليدة، سنة2جامعة البليدة 



 .المفاهيمي والتنظيمي لعمد إيجار السكنات العمومية الإيجارية الإطار            الفصل الأول 
 

 

25 
 

ا﵀صل عليها. يتم التًتيب حسب الأكلوية في قائمتتُ، بزص إحداهما طالبي السكنات الذين يبلغوف بطسا كثلبثتُ 
 .( سنة35( سنة فأكثر كبزص الأخرل طالبي السكنات الذين تقل أعمارىم عن بطس كثلبثتُ )35)

أشغابؽا في أجل ثلبثة أشهر، بعدىا بررر مداكلاتها في بؿضر يوقعو اعضائها إف أعماؿ اللجنة يجب أف بزتتم 
( ساعة 48ليتم الاعلبف عن القائمة ابؼؤقتة للمستفيدين لتشمل على البيانات ابؼتعلقة بهويتهم، تعلق القائمة خلبؿ )

أماكن عمومية أخرل خلبؿ مدة التي تلي مداكلات اللجنة كذلك بدقر المجلس الشعبي البلدم ابؼعتٍ كعند الضركرة في 
 .1بشانية أياـ

 . الحق في الطعن الإداريثالثاً: 

لقد كضع ابؼشرع كبضاية بغقوؽ طالبي السكن الذين لم تدرج أبظاؤىم في القائمة ابؼؤقتة بعد نشرىا، كأنو قد 
مقابل تقدلَ كصل استلبـ أجحف في حقو، إمكانية تقدلَ طعنا كتابيا مدعما بابؼعلومات كالوثائق التي يراىا ضركرية 

 ما تضمنتو( أياـ ابتداء من تاريخ نشر القوائم ابؼؤقتة كىذا 08لدل بعنة الطعن، حيث حددت فتًة الطعن بثمانية )
 يحدد قواعد منح السكن العمومي الايجارم. 08-142ابؼرسوـ تنفيذم رقممن  43إلى  39أحكاـ ابؼواد من 

على ذلك، فإف ابؼشرع قد قاـ بإنشاء بعنة الطعن على مستول الولاية، طبقا لأحكاـ ابؼرسوـ  كتأسيسان 
 الذم يحدد منح السكن العمومي الإيجارم، يتًأسها الوالي كتتكوف من الأعضاء الآتيتُ: 08-142التنفيذم 

 ؛رئيس المجلس الشعبي الولائي (1
 ؛رئيس الدائرة مقر كجود ابؼساكن ابؼقرر منحها (2
 ؛دير الولائي ابؼكلف بالسكنابؼ (3
 ؛ابؼدير الولائي ابؼكلف بالشؤكف الاجتماعية (4
 ؛ابؼدير العاـ لديواف التًقية كالتسيتَ العقارم (5
 .الولائية للصندكؽ الوطتٍ للسكن ةمسؤكؿ الوكال (6

                                                           
 سابق.الرجع ابؼ، 2008مام  11ابؼؤرخ في  08-142ابؼرسوـ التنفيذم رقممن  30إلى  28ابؼواد من   1
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( يوما، كعند الانتهاء 30) يجب أف تفصل بعنة الطعن في كل الطعوف ابؼقدمة بؽا في أجل لا يتعدل ثلبثتُ
كالفصل فيها، تقوـ بتبليغ بعنة الدائرة التي تقوـ باستخلبؼ على أساس قوائم الانتظار ابؼعدة مسبقا، ثم بردد القائمة 
النهائية للمستفيدين كتبلغها مرفقة بأشغابؽا إلى الوالي، الذم بدكره يرسل ىذه القائمة إلى رئيس المجلس الشعبي البلدم 

 للتنفيذ. ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم( ساعة بدقر البلدية ككذا إلى 48قصد نشرىا خلبؿ )ابؼعتٍ 

 البطاقية الوطنية للسكن.: الفرع الثالث

طالبي السكن  استفادةأك عدـ  استفادةتعتبر البطاقية الوطنية للسكن من الآليات التي تسمح بالتحقيق في 
أك أم إعانة مالية تم  الاجتماعيةبصيغة السكن العمومي الإيجارم من أم برنامج يتعلق بالسكن أك بالتجزئات 

منحها في إطار إما البناء الريفي أك الإعانات ابؼمنوحة من أجل ترميم ابؼساكن، كفي ىذا الصدد أكد ابؼشرع على 
 السكن على البطاقية الوطنية للسكن، حيث يدكف فيها كل قرارات منح إلزامية إجراء التحقيق كالتفتيش لكل طالبي

، كالتي تم اقتناؤىا في إطار البيع (LSP( كالسكنات الإجتماعية التساهمية )LPLالسكن العمومي الإيجارم )
 (، ك كذا الأراضي ذات الطابع الاجتماعيLPA) (، بالإضافة إلى السكنات التًقوية ابؼدعمةADL)بالإيجار

من ابؼرسوـ تنفيذم  59عليو ابؼادة  ما نصت(، كىذا LHكإعانات الدكلة ابؼمنوحة لشراء أك بناء مسكن)
التي جاء فيها " تنشأ لدل الوزير ابؼكلف بالسكن بطاقية كطنية للسكن  ،2008مام  11ابؼؤرخ في  08-142رقم

تدكف فيها كل قرارات منح السكنات العمومية الإيجارية كالسكنات التساهمية كالسكنات التي تم اقتناؤىا في إطار البيع 
 ."بالإيجار كالأراضي ذات الطابع الاجتماعي كإعانات الدكلة ابؼمنوحة لشراء أك بناء سكن

للئشارة فإف ىذه البطاقية تنشأ لدل الوزير ابؼكلف بالسكن، كما تنشأ على مستول كل كلاية بطاقة 
معلوماتية تدكف فيها بصيع قرارات منح السكنات، حيث يتم تزكيدىا عن طرؽ بطاقيات الدكائر ابؼرتبطة بشبكة 

 08-142ابؼرسوـ تنفيذم رقممن التوالي  على 61كابؼادة  60الولاية، مع ضماف استمرارية بريينها، تنص ابؼادة 
" تنشأ على مستول كل كلاية بطاقية معلوماتية، تدكف فيها بصيع قرارات  ما يليعلى  ،2008مام  11ابؼؤرخ في 

أعلبه. تزكد ىذه البطاقية عن طريق بطاقيات الدكائر ابؼرتبطة بشبكة الولاية"، "  59منح السكنات ابؼذكورة في ابؼادة 
ل دائرة أف بسسك باستمرار بطاقية بؿينة عن كل بلدية، لمجموع طلبات السكن التي تستوفي شركط يجب على ك

 من السكن العمومي الإيجارم". ستفادةالا
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 : مرحلة إبرام عقد الإيجار )تحرير العقد(.رابعالفرع ال

السكن العمومي الإيجارم بعد حصوؿ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم على القائمة النهائية للمستفيدين من  
في حدكد السكنات ابعاىزة ك ابؼتوفرة لديو، يشرع في عملية استقباؿ ملفات ابؼستفيدين كالتأكد من ىويتهم طبقان 
للبستدعاء الصادر عن رئيس الدائرة مع تقدلَ بطاقة التعريف الوطنية، يتم بعدىا الديواف بإجراء عملية القرعة بحضور 

، كمنو مباشرة عملية التوزيع كذلك بدعاينة السكن من طرؼ ابؼستفيد كالتوقيع 1رير بؿضربؿضر قضائي من أجل بر
من السكن العمومي  الاستفادةكتسليم ابؼفاتيح بالإضافة إلى منح ابؼعتٍ شهادة  2على بؿضر معاينة بغالة ابؼسكن

يحدد قواعد منح  08-142فيذم ابؼرسوـ التنمن  44، كطبقا لنص ابؼادة 3الإيجارم تتضمن بؾموعة من ابؼعلومات
، يتم بررير عقد ابراـ عقد الايجار بتُ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم كابؼستفيد مع تقييده السكن العمومي الايجارم

 بدفتً الشركط.

 التسجيل على مستوى مصلحة الضرائب.: مرحلة ام الفرع الخ

يعد عقد إيجار السكن العمومي الإيجارم كما تطرقنا إليو سابقان، مثلو مثل أم عقد إيجار في ؽ.ـ يخضع  
للشركط العامة للعقود ابؼسماة كعليو بعد عملية تدكينو في الشكل الربظي القانولٍ، كجب على مصالح ديواف التًقية 

الضرائب في دائرة الاختصاص، حيث بعدما يتم إبراـ  كالتسيتَ العقارم أف تقوـ بعملية تسجيلو على مستول مفتشية
ابؼؤرخ في أكؿ مارس سنة  93-03من ابؼرسوـ التشريعي رقم  21اتفاؽ بتُ الطرفتُ في عقد كما نصت عليو ابؼادة 

، 4يتعلق بالنشاط العقارم في قوبؽا " بذسد العلبقات بتُ ابؼؤجرين ك ابؼستأجرين كجوبا في عقد إيجار ..." 1993
الذم يتضمن ابؼصادقة على  1994مارس  19ابؼؤرخ في  94-69من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  11أكدت ابؼادة 

                                                           
 .06 رقم ابؼلحقأنظر   1
 .07 ابؼلحق رقمأنظر   2
 .08 ابؼلحق رقمأنظر   3
‌

4
، 14، ج.ر.ج.ج.د.ش، عيتعلق بالنشاط العقارم 1993أكؿ مارس سنة  ابؼوافق 1413رمضن عاـ  7 ابؼؤرخ في 93-03ابؼرسوـ التشريعي رقم ‌ 

 .1993ارس م  03ابؼؤرخة في
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 1993ابؼؤرخ في أكؿ مارس سنة  93-03من ابؼرسوـ التشريعي رقم  21نموذج عقد الإيجار ابؼنصوص عليو في ابؼادة 
 .1لدل ابؼصالح ابؼؤىلة"يتعلق بالنشاط العقارم في قوبؽا " ... يخضع ىذا العقد للتسجيل 

 الواردة على منح السكن العمومي الإيجاري. الاستثناءات: سادسالفرع ال

على منح السكن العمومي الإيجارم  كذلك من أجل تلبية  ستثناءاكمن زاكية أخرل، فإف ابؼشرع منح  
، أك ذات 2يوجد بها سكنات عمومية ، كالكوارث الطبيعية في ابؼنطقة التياستثنائيةابغاجيات ا﵀لية النابذة عن ظركؼ 

منفعة مؤكدة، أك في حالة القضاء على ابؼساكن ابؽشة، حيث يقوـ الوالي أك السلطة ابؼركزية التي تقوـ بطلب بزصيص 
استثنائي على سبيل التًخيص بإرساؿ تقرير بهذا الشأف إلى ابغكومة التي تفصل في ىذا الطلب، كفي حالة موافقة 

زير ابؼكلف بالسكن بتخصيص ابؼساكن ابؼطلوبة، حيث يتم إعداد القائمة ك اخضاعها للمراقبة ابغكومة يرخص للو 
 ابؼسبقة لدل البطاقية الوطنية للسكن.

كما يدكن للمجلس الشعبي الولائي، بناء على تقرير الوالي، أف يقرر بدداكلة منح جزء من برنامج السكنات  
اكرة كذلك حسب نفس الشركط كالكيفيات ابؼنصوص عليها في أحكاـ ابؼقرر توزيعها لبلدية أك عدة بلديات بؾ

 الذم يحدد قواعد منح السكن العمومي الايجارم. 08-142ابؼرسوـ 

، 3كمن بتُ الاستثناءات كذلك يدكن منح السكن العمومي الإيجارم كسكنات كظيفية لفائدة ابؼوظفتُ
ف كابؼناصب التي بزوؿ حق الامتياز في منح ابؼساكن حيث تم تقسيم الوظائف ابؼناصب حسب فئتتُ كهما الوظائ

لضركرة ابػدمة ابؼلحة كالوظائف كابؼناصب التي بزوؿ حق الامتياز في منح ابؼساكن لصالح ابػدمة، كعلى سبيػػػػل ابؼثاؿ 

                                                           
1
عليو  الذم يتضمن ابؼصادقة على نموذج عقد الإيجار ابؼنصوص 1994مارس  19 ابؼوافق 1414شواؿ عاـ  7 ابؼؤرخ في 94-69ابؼرسوـ التنفيذم رقم ‌ 

 30، ابؼؤرخة في 17، ج.ر.ج.ج.د.ش، ععلق بالنشاط العقارمكابؼت 1993ابؼؤرخ في أكؿ مارس سنة  93-03من ابؼرسوـ التشريعي رقم  21في ابؼادة 
 .1994ارس م

 .86، ص سابقالرجع ابؼبؾيد خلفولٍ،   2
، يحدد كيفيات شغل ابؼساكن ابؼمنوحة بسبب ضركرة ابػدمة 1989فبراير سنة  7ابؼوافق  1409مؤرخ في أكؿ رجب عاـ  89-10ابؼرسوـ التنفيذم رقم  3

 .1989فبراير 8، مؤرخة في 06، ع ج.ر.ج.ج.د.ش ابؼلحة أك لصالح ابػدمة كشركط قابلية منح ىذه ابؼساكن،
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ابؼؤسسات كابؼصالح  لا ابغصر على مستول الإدارة ابؼركزيػػػػػة كابؼصالح اللبمركزية التابعة للدكلة كالإدارة ا﵀لية ككذا
 .1ابؼختصة كابؼتخصصة كابؼؤسسات كابؽيئات ذات الطابع الإدارم

 .الدبحث الثاني: الذيئة الدكلفة بتسيير السكنات العمومية الإيجارية

لقد منحت الدكلة تسيتَ صيغة السكنات العمومية الإيجارية لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم التي  
كالطبيعة القانونية كبؾاؿ عملها، كمن خلبؿ ىذا ابؼبحث كددنا التعرؼ على ىذه  نظامها ابػاصت بؽا دأنشأتها كحد

ابؼؤسسة كطبيعة العلبقات التعاقدية التي تقوـ بها كبؽذا قسمنا ىذا ابؼبحث إلى ثلبث مطالب، يدرس ابؼطلب الأكؿ 
لديواف كالتزاماتو بالطرؼ الثالٍ )ابؼستأجر(، كفي ابؼهاـ ابؼنوطة بالدكاكين على ابؼستول الوطتٍ كابؼطلب الثالٍ حقوؽ ا

 ابؼطلب الثالث بـتلف الأثار ابؼتًتبة على ابراـ عقد إيجار السكن العمومي الإيجارم.

 الدطلب الأول: مهام ديوان الترقية والتسيير العقاري في لرال السكن.

كن، حرم بنا أف نعرج في البداية على في بؾاؿ الس ديواف التًقية كالتسيتَ العقارمقبل التطرؽ إلى مهاـ  
  كتطور مراحلو في التشريع ابعزائرم. الطبيعة القانونية لديواف التًقية كالتسيتَ العقارم

 الفرع الأول: الطبيعة القانونية لدواوين الترقية والتسيير العقاري.

كرحيل ابؼعمرين الفرنسيتُ من الأراضي ابعزائرية، آلت بصيع الأملبؾ العقارية الشاغرة  الاستقلبؿعقب فتًة 
للدكلة ابعزائرية بصفة نهائية، حيث سارع ابؼشرع إلى كضع عدة نصوص تشريعية لتحديد من يتكفل بتسيتَىا، 

العقارم في بادئ الأمر ثم تغتَ طبيعتها  ، فأنشأت مكاتب التًقية كالتسيت2َباعتبارىا أملبكا كطنية تابعة للدكلة ابعزائرية
 كاستحداث دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم، كعليو سندرس ىذا ابؼوضوع في فرعتُ:

 

 
                                                           

1
 بؼساكنقائمة الوظائف كابؼناصب التي بزوؿ حق الامتياز في ا، يحدد 1989سنة  مايو 17ابؼوافق  1409عاـ  شواؿ 12مؤرخ في قرار كزارم مشتًؾ ‌ 

‌.1989مايو 24، مؤرخة في 21، ع ج.ر.ج.ج.د.ش ضركرة ابػدمة ابؼلحة أك لصالح ابػدمة كشركط قابلية منح ىذه ابؼساكن،بحكم 
 .18، ص ابؼرجع السابقأبظاء مكي،   2
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 :الترقية والتسيير العقاري مكاتب (1

، 1 1974جواف  10ابؼؤرخ في  74-63لقد تم إنشاء مكاتب التًقية كالتسيتَ العقارم بصدكر الأمر رقم 
 74-63الذم ألغى الأمر   1976أكتوبر  23ابؼؤرخ في  76-93ليليو بعدىا بحوالي عامتُ صدكر الأمر رقم 

، حيث اعتبرت ابؼادة الأكلى ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم عبارة عن مؤسسة عمومية 1974جواف  10ابؼؤرخ في 
كىذا ما أكدتو ابؼادة السادسة عشر منو، كعليو  ذات طابع إدارم مركزىا عاصمة الولاية كتكوف برت كصاية الوالي

فإف الطبيعة القانونية بؽذه ابؼكاتب ىي إدارية بؿضة كيظهر ذلك من خلبؿ سلطة تعيتُ مدير ابؼكتب من قبل الوالي 
تي إلى أف الوالي يدارس سلطتو على مدير ابؼكتب ك أعمالو ال بالإضافةبدوجب قرار كىذا ما نصت عليو ابؼادة الثامنة، 
. كبقيت ابؼكاتب على ىذه ابغالة إلى غاية صدكر ابؼرسوـ تنفيذم 2لا تصبح نافذة إلا بعد مصادقة الوالي عليها

 1985 نوفمبر 05ابؼؤرخ في  85-270رقم
، الذم غتَ من طبيعة ىاتو ابؼؤسسة إلى مؤسسة عمومية اقتصادية 3
 كتغيتَ تسميتها من " ابؼكاتب " إلى " دكاكين ". 

 الترقية والتسيير العقاري كمؤسسة ذات طابع صناعي وتجاري.ديوان  (2

، تم تغيتَ الطبيعة القانونية لدكاكين 1991مايو سنة  12ابؼؤرخ في  91-147ابؼرسوـ تنفيذم رقمبصدكر 
" تغتَ دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم القائمة ، كىذا ما نصت عليو ابؼادة الأكلى منو في قوبؽا التًقية كالتسيتَ العقارم

عند تاريخ سرياف مفعوؿ ىذا ابؼرسوـ كابؼدرجة في القائمة ابؼلحقة، في طبيعتها القانونية إلى مؤسسات عمومية كطنية 
كأخضعت في تعاملها إلى أحكاـ القانوف التجارم حيث تعد تاجرة في علبقاتها ذات طابع صناعي كبذارم ....."، 

عملها حيث يدكن أف بسارس نشاطاتها  اختصاصع الغتَ، كمن بتُ التغيتَات التي جاء بها ىذا ابؼرسوـ التنفيذم ىو م
 على مستول التًاب الوطتٍ عكس ما كانت عليو بسارس نشاطها على مستول الولاية فقط.

                                                           
يتضمن إحداث كبرديد القانوف الأساسي بؼكاتب التًقية  1974 يونيو 10 ابؼوافق 1394بصادل الأكلى عاـ  19 ابؼؤرخ في 74-63الأمر رقم   1

 .1974يونيو  18، ابؼؤرخة في 49كالتسيتَ العقارم، ج.ر.ج.ج.د.ش، ع 
التًقية كالتسيتَ العقارم، بؾلة الأستاذ الباحث للدراسات القانونية كالسياسية، العدد العاشر، المجلد الأكؿ، بغسن غالً، الطابع القانولٍ كالقضائي لديواف   2

 .270، ص 2018، جواف 3جامعة ابعزائر 
يغتَ تنظيم دكاكين التًقية العقارية كتسيتَىا في الولاية  1985 سنة نوفمبر 05 ابؼوافق 1406صفر عاـ  22 ابؼؤرخ في 85-270ابؼرسوـ التنفيذم رقم  3

 .1985نوفمبر  06، ابؼؤرخة في 46 كعملها، ج.ر.ج.ج.د.ش، ع
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نو يديرىا بؾلس ادارة، التنظيمي كالعملي ابػاص بػدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم، فإ الإطاركمن حيث 
 07ابؼادتتُ  ،كيتولى الاشراؼ على تسيتَه مدير عاـ يعتُ بدرسوـ تنفيذم بناء على اقتًاح الوزير ابؼكلف بالسكن

: "يدير ما يليتنصاف على  1991مايو سنة  12مؤرخ في  91-147من ابؼرسوـ التنفيذم رقمعلى التوالي  15ك
" يعتُ ابؼدير العاـ للديواف بدرسوـ تنفيذم بناء  بؾلس إدارة كيشرؼ عليو مدير عاـ"،دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم 

 على اقتًاح من الوزير ابؼكلف بالسكن كلا يدكن تعويضو إلا بالأشكاؿ نفسها".

 الفرع الثاني: مهام دواوين الترقية والتسيير العقاري في لرال السكن.

مية في ميداف السكن لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم كذلك في إطار بذسيد لقد كلفت الدكلة أمر ترقية ابػدمة العمو 
السياسة الاجتماعية، لاسيما بالنسبة للفئات الاجتماعية الأكثر حرمانا، كعليو فقد حددت ابؼادة الثالثة كالرابعة من 

 كذلك على سبيل التبعية بدا يلي:، ابؼهاـ ابؼنوطة بها، 1991مايو سنة  12ابؼؤرخ في  91-147ابؼرسوـ تنفيذم رقم

 ؛ترقية البناءات -

 ؛الانابة عن أم متعامل في الاشراؼ على ابؼشاريع ابؼسندة إليو -

 ؛التًقية العقارية -

 ؛عمليات تأدية ابػدمات قصد ضماف ترميم الأملبؾ العقارية كاعادة الاعتبار اليها كصيانتها -

 كل عملية تتوخى برقيق مهامها. -

 91-147من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 04ابؼادة  العقارم تكلف الدكاكين حسبما نصت عليو أما في بؾاؿ التسيتَ
 بدا يلي: 1991مايو سنة  12مؤرخ في 

 ؛ابؼهتٍ كالتجارم كابغرفي، أك التنازؿ عنها ستعماؿتأجتَ ابؼساكن كا﵀لبت ذات الا -

 ؛ككذا ريوع التنازؿ عن الأملبؾ العقارية التي تستَىا بالإيجاربرصيل مبالغ الايجار كالاعباء ابؼرتبطة  -

 ؛ا﵀افظة على العمارات كملحقاتها قصد الابقاء عليها باستمرار في حالة صابغة للسكن -
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اعداد جرد للعمارات ابؼكونة للحظتَة العقارية التي تستَىا، كضبطو كمراقبة كضعية النظاـ القانولٍ لشاغلي  -
 ؛ذه العماراتالشقق كا﵀لبت الكائنة به

 ؛الأمثل للمجمعات العقارية التي تستَىا كتنسيق ذلك ستعماؿتنظيم بصيع العمليات التي تستهدؼ الا -

كحدكية  إطارضماف تسيتَ بصيع الأملبؾ التي أبغقت بها أك سوؼ تلحق بها، حسب شركط خاصة، في  -
 ؛قواعد تسيتَ ابؼمتلكات العقارية

 إطار التسيتَ العقارم.كل العمليات الاخرل التي تندرج في  -

بؼا سبق، يدكن القوؿ أف ابؼشرع ابعزائرم قد منح للدكاكين عدة مهاـ بـتلفة في بؾاؿ التًقية العقارية  استنادا
كتسيتَ بـتلف ابؼمتلكات العقارية التي كلفت بها، بدا في ذلك، القياـ بتحصيل الايجار كالريوع ابػاصة بها لفائدة 

ح الدكاكين صفة التًقية العقارية من أجل بذسيد بـتلف ابؼشاريع على مستول التًاب الدكلة، كمن جهة أخرل من
الوطتٍ كمنو تفادم نقص ابؼرقتُ العقارين على مستول بعض مناطق الوطن بتكلف الدكاكين باعتبارىا مؤسسة كطنية 

 تابعة للدكلة. 

 .الدستأجرديوان الترقية والتسيير العقاري و  والتزاماتالدطلب الثاني: حقوق 

في بادئ الأمر قاـ ابؼشرع بتنظيم العلبقات التجارية بتُ ابؼؤجر ك ابؼستأجر في السكن العمومي الإيجارم في إطار 
ابراـ عقد إيجار السكن ، بالإضافة إلى إلزاـ ابؼتعاقداف عند  1976أكتوبر  23ابؼؤرخ في   76-147ابؼرسوـ رقم

ابؼعد سلفان مباشرة، الذم يحدد فيو حقوؽ ككاجبات ابؽيئة ابؼؤجرة كابؼتمثلة في العمومي الإيجارم بتوقيع دفتً الشركط 
 ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم كابؼستأجر، كعليو نتطرؽ إلى ىذا ابؼوضوع كالتالي:

 ديوان الترقية والتسيير العقاري اتجاه الدستأجر. والتزاماتحقوق الفرع الأول: 

من ابؼرسوـ تنفيذم  05إلى  01 العقارم ابؼصلحة ابؼؤجرة، حسب ابؼواد من يلتزـ ديواف التًقية كالتسيتَ
 :يلي بدا 2008مايو  11ابؼؤرخ في  08-142رقم



 .المفاهيمي والتنظيمي لعمد إيجار السكنات العمومية الإيجارية الإطار            الفصل الأول 
 

 

33 
 

تسليم ابؼلك ابؼؤجر كملحقاتو إف كجت في حالة قابلة للسكن كابؼعدات كالتجهيزات ابؼرتبطة بها في حالة  -
 ؛اشتغاؿ حسن

عاتقو، باستثناء تلك التي تقع على عاتق ابؼستأجر، في حالة عدـ القياـ بجميع الإصلبحات الضركرية على  -
احتًاـ ىذا الالتزاـ، يدفع ابؼؤجر تعويضا مقابل اصلبح الضرر الذم أصاب ابؼستأجر نتيجة عدـ القياـ 

 ؛بالأشغاؿ ابؼفركضة كالتي تؤدم إلى عرقلة الانتفاع بابؼلك ابؼؤجر

 ؛مقابل دفع الأعباء الإيجارية من طرؼ ابؼستأجرالتكفل بصيانة الأجزاء ابؼشتًكة للعمارة  -

 بالأماكن ابؼؤجرة. الانتفاععدـ التعرض بغقوؽ ابؼستأجر في  -

منو على أف ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم يحتفظ بحقو في مطالبة ابؼستأجر الذم يتكفل  17كلقد نصت ابؼادة 
عليها، كذلك في حالة ما إذا تم القياـ بالأشغاؿ ابؼتعلقة  بالنفقات ابؼتعلقة بإعادة الأماكن على ابغالة التي كانت

 بالصيانة العادية للسكن ككل التجهيزات التي يستغلها من أجل إبقائها في حالة جيدة. 

 الدستأجر اتجاه ديوان الترقية والتسيير العقاري. والتزاماتحقوق الفرع الثاني: 

مايو  11ابؼؤرخ في  08-142 ابؼرسوـ تنفيذم رقممن  16إلى  06حسب ابؼواد من كذلك ، ابؼستأجريلتزـ 
 :يلي بدا 2008

 ؛أكلان: دفع مبلغ الايجار كالأعباء الإيجارية في الأجل ابؼتفق عليو ضمن العقد ابؼبـر بتُ الطرفتُ

شأنو الإخلبؿ بهدكء أك أمن  نما مثانيان: يجب على ابؼستأجر كالأشخاص الذين يعيشوف في منزلو الامتناع عم كل 
أنها ضركرية  ديواف التًقية كالتسيتَ العقارمابؼساس بحسن ىيئتها، كيتعهد باحتًاـ كل التعليمات التي يرل  العمارة أك

 ؛للمنفعة العامة

 ؛يتحمل الفواتتَ النابصة عن التمويل بالغاز كابؼاء كالكهرباء ككل ابػدماتثالثان: 

بوسائلو ابػاصة كتكاليفو الذاتية بإفراغ القنوات ابؼسدكدة التي بزدـ الأماكن ابؼؤجرة كذلك إلى يتعهد بأف يقوـ رابعان: 
 ؛حد القناة ابؼشتًكة



 .المفاهيمي والتنظيمي لعمد إيجار السكنات العمومية الإيجارية الإطار            الفصل الأول 
 

 

34 
 

 ،ديواف التًقية كالتسيتَ العقارمعدـ احداث أم تغيتَ في السكن ابؼؤجر دكف موافقة بؿررة من طرؼ خامسان: 

 ؛و للعقار ابؼؤجرعدـ ابؼطالبة بأم بذهيز أك برستُ من طرفسادسان: 

أحكاـ النظاـ الداخلي للعمارة ككذا بكافة التعليمات التي يراىا ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم مفيدة  حتًاـاسابعان: 
 ؛للمصلحة العامة

كة، الالتزاـ باحتًاـ قواعد التسيتَ ابؼطبقة على ابؼلكية ابؼشتًكة، في حالة خضوع العمارة لنظاـ ابؼلكية ابؼشتً ثامنان: 
 ؛كيلتزـ بتحمل كل ابؼصاريف النابصة عن الأضرار التي أحدثها شخص برت مسؤكليتو كالتكفل بها

عدـ الاعتًاض لأشغاؿ الصيانة كبرستُ الأجزاء ابؼشتًكة أك الأجزاء ابػاصة لنفس العمارة، ككذا الأشغاؿ تاسعان: 
 .مهما كانت أهمية كمدة ىذه الأشغاؿالضركرية لإبقاء الأماكن ابؼؤجرة في حالة قابلة للئسكاف كىذا 

 الدطلب الثالث: الآثار الدترتبة على انعقاد عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية.

 انعقادهإف عقد السكن العمومي الإيجارم مثلو مثل سائر العقود التي ترتب آثار لطرفي العقد بعد ابرامو أك 
 :الآتيك  سنتطرؽ بؽمابتوفر بصيع الشركط القانونية لذلك، كتأسيسان على ذلك فقد قسمنا ىذا ابؼطلب إلى فرعتُ 

 لمؤجر.ت العمومية الإيجارية بالنسبة لـالفرع الأول: الآثار الدترتبة على انعقاد عقد إيجار السكنا

ديواف التًقية للمؤجر ابؼتمثل في  بالنسبة ةالإيجاري ةالعمومي اتالسكنعقد إيجار  نعقاداالآثار ابؼتًتبة على تعتبر  
 كالتسيتَ العقارم كما يلي:

 ضمان عدم التعرض:أولًا: 

سبتمبر  26ابؼؤرخ في  58-75من الأمر رقم  483يظهر ىذا العنصر جليان في نص الفقرة الأكلى من ابؼادة 
يدتنع عن كل تعرض يحوؿ دكف انتفاع ابؼستأجر " على ابؼؤجر أف التي نصت أنو ابؼتضمن ؽ.ـ.ج، ـ.ك.ـ  1975

كلا يقتصر ضماف ابؼؤجر  .بالعتُ ابؼؤجرة، كلا يجوز لو أف يحدث بها أك بدلحقاتها أم تغيتَ ينقص من ىذا الانتفاع
على الأفعاؿ التي تصدر منو أك من تابعيو، بل يدتد إلى كل ضرر أك تعرض قانولٍ صادر عن مستأجر آخر أك أم 

 08-142ابؼرسوـ التنفيذم رقمكىذا ما أكدتو ابؼادة ابػامسة من دفتً الشركط من "، ابغق عن ابؼؤجرشخص تلقى 
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يجب على ابؼؤجر  ، الذم يحدد حقوؽ ككاجبات ابؽيئة ابؼؤجرة كابؼستأجر في قوبؽا " 2008مايو سنة  11ابؼؤرخ في 
على عاتق ابؼؤجر،  التزاـفبالرغم من كوف ىذا العنصر  ،في الانتفاع بالأماكن ابؼؤجرة " عدـ التعرض بغقوؽ ابؼستأجر

 بفعل إيجابي يتمثل في ضماف عدـ التعرض منو أك من الغتَ. بالتزاـإلا أنو كذلك يعتبر أثر بقياـ ابؼؤجر بالقياـ 

 فبما أف ابؼستأجر لو ابغق في الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة خلبؿ مدة سرياف العقد كقياـ ىذا ابغق في الانتفاع
بالسكن أثناء تلك ابؼدة، فلو على ابؼؤجر الامتناع عن التعرض لو، كفي حالة صدكر حكم قضائي يقضي بإخلبء 

يستطيع أف ينفذ ابغكم بنفسو كيقتحم العتُ  ابؼستأجر للعتُ ابؼؤجرة، فإف ابؼؤجر ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم لا
م القضائي، بل يجب عليو اللجوء إلى الطرؽ القانونية لتنفيذ ابؼؤجرة، كإلا عد متعرضا بالرغم من حوزتو على ابغك

 . 1ابغكم بالإخلبء

 تسليم العين الدؤجرة والمحافظة عليها: .1

أكتوبر  23ابؼؤرخ في  76-147نص ابؼشرع على ضركرة تسليم ابؼؤجر للسكن كذلك في ابؼرسوـ رقم 
يتضمن تنظيم العلبقات بتُ ابؼؤجر ك ابؼستأجر ﵀ل معد للسكن كتابع بؼكاتب التًقية كالتسيتَ العقارم  1976

ابؼتضمن ابؼصادقة على نموذج عقد الإيجار، حيث يكوف  1994مارس  19ابؼؤرخ في  94-69كابؼرسوـ تنفيذم رقم 
ليتمكن من حيازتها ك الانتفاع بها دكف عائق على أف يكوف ىذا  تسليم السكن بوضعها برت تصرؼ ابؼستأجر

ابؼسكن في حالة صابغة للسكن بدعداتو كالتجهيزات ابؼرتبطة بو في حالة حسنة كعليو يتم التسليم بتحرير بؿضر من 
اف يتم التوقيع ، كفي أغلب الأحي2طرؼ ابؼؤجر يبتُ فيو ابغالة العادية للسكن كيتم التوقيع عليو من طرؼ ابؼتعاقداف

الذم قاـ بابؼعاينة من جهة ك ابؼستأجر من جهة أخرل، كتنص ديواف التًقية ك التسيتَ العقارم عليو من طرؼ بفثل 
مايو  11ابؼؤرخ في  08-142ابؼادة الثانية من ابؼلحق الثالٍ الذم يتضمن دفتً الشركط من ابؼرسوـ تنفيذم رقم 

يم ابؼلك ابؼؤجر كملحقاتو إف كجدت في حالة قابل للسكن كابؼعدات يلتزـ ابؼؤجر بتسل"  ما يليعلى  2008
 كالتجهيزات ابؼرتبطة بها في حالة اشتغاؿ حسن ".

                                                           
اجستتَ، كلية كليد تركي، ضماف التعرض كالاستحقاؽ في عقدم البيع كالايجار طبقا لأحكاـ القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم، مذكرة بزرج مقدمة لنيل شهادة ابؼ  1

 .71ص  2011 – 2010ؽ، جامعة باجي بـتار عنابة، السنة ابغقو 
 .126بصاؿ بوشناقة، ابؼرجع السابق، ص   2
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بتسليم السكن للمستأجر لكن في حالة لا يكوف فيها صابغا ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم كإذا ما قاـ 
التسامح فيو بحسب العرؼ، كانت ابؼصلحة ابؼؤجرة مسؤكلة للبنتفاع بو أك طرأ على ىذا الانتفاع نقص كبتَ لا يدكن 

 . 1في إجراء الاصلبحات اللبزمة، كفي حالة الإخلبؿ بالتزاماتها، يكوف للمستأجر ابغق في التعويض

 :تحويل حق الدلكية .2

استثناءان إف برويل حق ابؼلكية يعتبر النهاية الطبيعية لعقد الإيجار بتملك ابؼستأجر للسكن كىذا الإجراء يعد 
بالنسبة للسكن العمومي الإيجارم حيث أنو مرتبط بإصدار ابؼشرع للقوانتُ التي بردد الإجراءات ابؼتعلقة بتحويل حق 
ابؼلكية أم التنازؿ عن الأملبؾ العقارية من ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم إلى ابؼستأجر أك إلى الغتَ الذم تم نقل حق 

الإطار فإف ابؼشرع ابعزائرم قد أصدر بؾموعة من التشريعات تتعلق بتحويل حق ابؼلكية، الإيجار بؼصلحتو، كفي ىذا 
 نذكرىا على سبيل ابغصر كىي كالتالي:

يتضمن  1981فػػػػػػػػػػػػػبراير سنة  7ابؼوافق  1401ربيع الثالٍ عاـ  2ابؼػػػػػػػػؤرخ في  81-01قانوف  .1
السكتٍ أك ابؼهتٍ أك التجارم أك ابغرفي التابع  عماؿستالتنػػػػػػازؿ عن الأملبؾ العقارية ذات الا

للدكلة كابعماعات ا﵀لية كمكاتب التًقية كالتسيتَ العقارم كابؼؤسسات كابؽيئات كالأجهزة 
 ؛العمومية

غشت سنة  7ابؼوافق  1424بصادل الثانية  8مؤرخ في  03-269مرسوـ تنفيذم   .2
، يحدد شركط ككيفيات التنازؿ عن الأملبؾ العقارية التابعة للدكلة كلدكاكين التًقية 2003

 ؛2004كالتسيتَ العقارم ابؼوضوعة حيز الاستغلبؿ قبل أكؿ يناير سنة 
غشت سنػػػػػة  11ق ابؼواف 1436شػػػػػػػػػواؿ عاـ  26مؤرخ في  15-211مرسوـ تنفيذم  .3

ابؼوافق  1424بصادل الثانية  8مؤرخ في  03-269مرسوـ تنفيذم ، يعػػػػػدؿ كيتمم 2015
، يحدد شركط ككيفيات التنازؿ عن الأملبؾ العقارية التابعة للدكلة 2003غشت سنة  7

 ؛2004كلدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ابؼوضوعة حيز الاستغلبؿ قبل أكؿ يناير سنة 

                                                           
 .127، ص ابؼرجع نفسو  1
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يونيو سنة  4ابؼوافق  1439رمضػػػػػػػػػػاف عاـ  19مؤرخ في  18-153رسوـ تنفيذم رقم م .4
، يحدد شركط ككيفيات التنازؿ عن الأمػػػػػلبؾ العقارية التابعػػػػة للدكلة كالأملبؾ ابؼستَة 2018

 من طرؼ دكاكين التًقيػػػػػػػة كالتسيتَ العقارم.

 :لمستأجرانعقاد عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية بالنسبة لـ: الآثار الدترتبة على الفرع الثاني

 دفع مبلغ الكفالة.أولا: 

ينبغي على  " التي تنص أنو 1976أكتوبر  23ابؼؤرخ في 76-147 ابؼرسوـ رقممن  09لقد أشارت ابؼادة 
أف يقدـ كفالة تعادؿ قيمتها ثلبثة أمثاؿ الإيجار الأصلي، كذلك فضلب عن  -التزاماتوضمانا لتنفيذ  -ابؼستأجر 
الايجارية التي تقع على عاتقو. كلا يجيز تقدلَ ىذه الكفالة للمستأجر أف يدتنع في أم كقت عن سداد  كالاعباءالأجرة 

بؼستأجر في نهاية مدة الاجارة، بعد الايجارية في مواعيد استحقاقها ا﵀ددة. كترد الكفالة إلى ا كالاعباءقيمة الايجار 
من  54ابؼادة أشارت كذلك ك خصم قيمة التًميمات الايجارية ك بـتلف ابؼبالغ ابؼستحقة الاخرل، عند الاقتضاء"، 

يتعتُ على ابؼستأجر، قبل شغلو ابؼسكن، دفع كفالة يحدد مبلغها  على أنو" 2008مايو  11ابؼؤرخ في  142-08
بقرار من الوزير ابؼكلف بالسكن، ترد ىذه الكفالة إلى ابؼستأجر عند إخلبئو الأماكن ك بعد خصم نفقات ترميم 

تو استفادعند  ف ابؼستأجركعليو فإ، التلف الذم يكوف قد بغق بابؼسكن كمبلغ الايجار كالأعباء الإيجارية ابؼتصلة بو"
ف يدفع قيمة الكفالة كىو عبارة عن مبلغ مالي يدفعو يلتزـ بأكقبل شغلو للمسكن، السكن العمومي الإيجارم من 

ابذاه ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم، حيث لا يجيز للمستأجر عند تقدلَ  التزاماتوابؼستأجر، كالذم يعتبر ضمانا لتنفيذ 
مة الإيجار كبـتلف ابؼبالغ ابؼستحقة عن شغلو للمسكن في مواعيدىا ابؼستحقة، كبردد ىذه الكفالة من عدـ دفعو لقي

قيمة الكفالة بثلبثة أمثاؿ الإيجار الأصلي كيسلم للمستأجر كصل ييقر فيو ديواف التًقية ك التسيتَ العقارم دفعو بؼبلغ 
لكفالة، كذلك على أساس عشرة آلاؼ دينار ) كلقد قاـ ابؼشرع بتحديد قيمة مبلغ ا، الكفالة يحمل اشارة إيداع كفالة

التي  19981يناير 28القرار الوزارم ابؼؤرخ في دج( عن كل غرفة كىذا ما نصت عليو ابؼادة الأكلى من  10.000
تنص ابؼادة الأكلى منو " بردد قيمة الضماف الواجب تقديدو قبل أم شغل للسكن الإيجارم التابع لأملبؾ دكاكين 

                                                           
، يحدد قيمة الضماف الواجب تقديدو لشغل السكن الإيجارم التابع لأملبؾ دكاكين 1998يناير سنة  28ابؼوافق  1418رمضاف عاـ  30قرار مؤرخ في   1

 .1998أبريل  01مؤرخة في  19، عددج.ر.ج.ج.د.شلتسيتَ العقارم، التًقية كا
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، كبصدكر من ابؼرسوـ التنفيذم دج( لكل غرفة"10.000التسيتَ العقارم بقيمة عشرة آلاؼ دينار )التًقية ك 
 29ابؼؤرخ في  97-506ألغى ابؼرسوـ التنفيذم  ،الذم يحدد قواعد منح السكن العمومي الايجارم 142-08
، 20081سنة  ديسمبر 13ابؼوافق  1429ذم ابغجة عاـ  15تم صدار القرار الوزارم ابؼؤرخ في  ،1997ديسمبر 

حيث حافظ على نفس قيمة الكفالة )مبلغ الضماف(، كىذه القيمة يتم تطبيقها على ابؼساكن التي ىي حيز 
في نص ابؼادة الأكلى منو " يحدد مبلغ الكفالة التي تدفع قبل شغل السكن  19982الاستغلبؿ بعد أكؿ جانفي 

 ن كل غرفة. دج( ع10.000)العمومي الإيجار بعشرة آلاؼ دينار 

 ترد الكفالة إلى ابؼستأجر في ابغالتتُ التاليتتُ:
نهاية مدة الإيجارة، بعد خصم قيمة التًميمات الايجارية كبـتلف ابؼبالغ ابؼستحقة الاخرل،  (1

ابؼؤرخ في  76-147ابؼرسوـ رقممن  03/09ابؼادة عليو  ما نصتكىذا  ،عند الاقتضاء
ابؼستأجر في نهاية مدة الاجارة، بعد خصم قيمة كترد الكفالة إلى  " 1976أكتوبر  23

 ؛التًميمات الايجارية كبـتلف ابؼبالغ ابؼستحقة الاخرل، عند الاقتضاء"
كترد كذلك عند إخلبئو الأماكن كبعد خصم نفقات ترميم التلف الذم يكوف قد بغق  (2

 من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 02/54 بابؼسكن كمبلغ الايجار كالأعباء الإيجارية ابؼتصلة بو
ترد ىذه الكفالة إلى ابؼستأجر عند إخلبئو  " 2008مايو سنة  11ابؼؤرخ في  142-08

الأماكن كبعد خصم نفقات ترميم التلف الذم يكوف قد بغق بابؼسكن كمبلغ الايجار 
 .كالأعباء الإيجارية ابؼتصلة بو"

 

 

                                                           
، يحدد مبلغ الكفالة التي تدفع قبل شغل السكن العمومي الإيجارم، 2008ديسمبر سنة  13ابؼوافق  1429ذم ابغجة عاـ  15قرار مؤرخ في   1

 .2009مارس  22مؤرخة في  18ج.ر.ج.ج.د.ش، عدد
، يحدد القواعد ابؼنظمة للئيجار ابؼطبق على ابؼساكن 1997ديسمبر  29ابؼوافق  1418شعباف عاـ  29مؤرخ في  97-506ابؼرسوـ التنفيذم رقم  2

 30مؤرخة في  88، عدد ج.ر.ج.ج.د.ش، 1998التابعة للؤملبؾ الإيجارية لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ابؼوضوعة للبستغلبؿ ابتداء من يناير سنة 
 .1997ديسمبر 
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 دفع بدل الإيجار.ثانياً: 

عد بدؿ الإيجار من العناصر الأساسية التي ألزمها ابؼشرع في عقد الإيجار بصفة عامة كذلك حتى لا يكوف يي 
 58-75من الأمر رقم  498ىذا العقد عقد عارية التي لا يتضمن استغلبؿ ابؼسكن لأجرة، حيث نصت ابؼادة 

" يجب على ابؼستأجر أف يقوـ بدفع بدؿ  ما يليعلى  ، ـ.ك.ـج.ـ.ؽابؼتضمن  1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في 
الايجار في ابؼواعيد ابؼتفق عليها، فإذا لم يكن ىناؾ اتفاؽ كجب الوفاء ببدؿ الايجار في ابؼواعيد ابؼعموؿ بها في ابعهة. 

 كيكوف دفع بدؿ الايجار في موطن ابؼستأجر مالم يكن اتفاؽ أك عرؼ بقضي بخلبؼ ذلك ".

حيازتو ابؼسكن بناء على كثيقة عقد الإيجار كتسلم ابؼفاتيح، بدفع بدؿ الإيجار  بعدلقد ألزـ ابؼشرع ابؼستأجر 
ديواف التًقية ا﵀دد في العقد كابؼتضمن قيمة الإيجار بالإضافة إلى قيمة بـتلف الأعباء الإيجارية، كيتم ذلك بقياـ 

"يجب أف  08-142 رسوـ التنفيذم رقممن ابؼ 55ابؼادة كىذا ما أشارت إليو  بالفوترة الشهرية كالتسيتَ العقارم
يذكر مبلغ الايجار الأصلي في عقد الإيجار ك تتم بدوجبو فوترة شهرية كفقا لشكل الوصل النموذجي الذم يصادؽ 

كفي  ، كيستحق ابؼبلغ عند حلوؿ أجلو،1كفقا لشكل كصل الإيجار النموذجي  عليو بقرار من الوزير ابؼكلف بالسكن"
لقيمة الإيجار عن كل شهر  %5ابؼبلغ ابؼستحق بؼدة شهرين من حلوؿ أجل الاستحقاؽ تضاؼ نسبة حالة عدـ دفع 

، أما إذا لم يدفع ابؼستأجر بؾموع مبالغ الإيجار بؼدة ستة أشهر متتالية بعد حلوؿ أجل الاستحقاؽ كبعد قياـ تأختَ
ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بإرساؿ ثلبثة إنذارات بالوفاء كدكف نتيجة، يفسخ عقد الإيجار بقوة القانوف، مع 

غتَ ابؼدفوعة كطرده من ابؼسكن كجاء في و من أجل تسديد ابؼبالغ احتفاظ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بحق متابعت
( 6" كإذا لم يدفع ابؼستأجر بؾموع مبالغ إيجارات ستة )08-142 من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 02/56ابؼادة نص 

وف، ( إنذارات بالوفاء دكف نتيجة، يفسخ عقد الإيجار بقوة القان3أشهر بعد حلوؿ أجل الاستحقاؽ ك بعد ثلبثة )
 . مع احتفاظ ابؽيئة ابؼؤجرة بحق متابعتو من أجل تسديد ابؼبالغ غتَ ابؼدفوعة ك طرده من السكن"

قيمة بدؿ الإيجار للسكنات التي بسنح للمجاىدين  بزفيضات على فلببد من الاشارة إلى أف ابؼشرع قد كضع
 من ابؼرسوـ التنفيذم رقم 57ابؼادة  ،اكذكم ابغقوؽ كالأشخاص ابؼعوقتُ في إطار الأحكاـ كالتشريعات ابؼعموؿ به

                                                           
 18ج.ر.ج.ج.د.ش، عدد ، يتضمن ابؼصادقة على نموذج كصل الايجار، 2008ديسمبر سنة  15ابؼوافق  1429ذم ابغجة عاـ  17قرار مؤرخ في   1

 .2009مارس  22مؤرخة في 
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تنص على أنو" برسب التخفيضات التي بسنح للمجاىدين كذكم ابغقوؽ كالأشخاص ابؼعوقتُ في إطار  142-08
 الأحكاـ التشريعية كالتنظيمية ابؼعموؿ بها، على أساس مبلغ الإيجار الرئيسي".

يجار كل سنة في حالة التغيتَ الكلي أك ابعزئي للمعايتَ كما يدكن لػديواف التًقية كالتسيتَ العقارم مراجعة الإ
بو، كيتم ذلك بإصدار مقرر التعديل الذم تعد أحكامو ابعديدة كاجبة التطبيق كيبدأ سريانو  ةكالأعباء الإيجارية ابؼتصل

ابؼادة و نصت علي ، ىذا ماابتداء من تاريخ صدكر ابؼقرر، حيث يبلغ ابؼستأجر بواسطة رسالة مضمنة كصل استلبـ
ابؼذكور أعلبه " يدكن مراجعة الإيجار كل سنة في حالة التغيتَ الكلي أك ابعزئي للمعايتَ التي  من ابؼرسوـ التنفيذم 58

كتكوف الأحكاـ ابعديدة كاجبة التطبيق على ىذا  اعتمدت كقاعدة بغساب مبلغ الإيجار كالأعباء الإيجارية ابؼتصلة بو.
خ صدكر مقرر التعديل. تبلغ كل مراجعة بؼبلغ الإيجار للمستأجر بواسطة رسالة متضمنة العقد كيبدأ سريانها من تاري

 مع كصل استلبـ كلا يتًتب عن ىذه ابؼراجعة أم تغيتَ شكلي لعقد الإيجار.

 السكن حسب ما اتفق عليو. استعمالثالثاً: 

ابؼستأجر في دفتً الشركط أف يستغلها شخصيا كبصفة دائمة مع أفراد عائلتو الذين يعيشوف  التزاماتإف من 
منزلو كبأف ينتفع بها كرب أسرة صالح كتقدلَ كل العناية لصيانتها كا﵀افظة عليها، كيعد أم  سقفعادة معو برت 

لأغراض بذارية أك مهنية أك حرفية إلا ا استعمابؽتفق عليو ك بـالف لذلك خرقا صريحا لبنود العقد كما استعماؿ
بابؼوافقة الصريحة كالكتابية من طرؼ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم، كما لا يدكن لو أف يؤجر ابؼسكن من الباطن كلو 

 .08-142كىذا ما تضمنو أحكاـ ابؼرسوـ التنفيذم رقم  أك بعضو

ابؼتفق عليو، يحق لػديواف  بالالتزاـى العتُ ابؼؤجرة ام كفي حالة ما إذا أخل ابؼستأجر بالتزاماتو با﵀افظة عل
 التًقية كالتسيتَ العقارم ابؼطالبة بفسخ العقد.

كلكن الواقع في ىذا الشأف، بقد أف أغلب ابؼستفيدين من السكن العمومي الإيجارم كالذين قاموا بالتوقيع 
على العقد مع ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم، يعملوف على خرؽ ىذا الشرط، إما بإحداث تغيتَات في السكن داخليا 

من الباطن من جهة كمن جهة أخرل عدـ تسديدىم  أك خارجيا دكف اخذ الإذف الصريح أك قيامهم بتأجتَ السكن
إلى قيامهم بإجراء تصرؼ غتَ قانولٍ يتمثل في بيع السكن للغتَ، بفا يعد خرقا صريحا على  بالإضافةلبدؿ الإيجار، 
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العقد ك القانوف بصفة عامة، كفي ىذا الصدد ننوه إلى دكر ابؼشرع في إيجاد حلوؿ بؼثل ىذه التصرفات كذلك بإصدار 
الذم يحدد شركط نقل حق الايجار ابؼتعلق بالسكن  20161نوفمبر  30ابؼؤرخ في  16-310رسوـ تنفيذم رقمابؼ

العمومي الايجارم الذم تستَه دكاكين التًقية ك التسيتَ العقارم ك كيفياتو، كالذم يدنح للغتَ الذين يستغلوف السكنات 
، دكف سند قانولٍ،  التابعة ؿ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم ، عند صدكر من برويل حق الإيجار  الاستفادةىذا ابؼرسوـ

 ابؼسبق بشراء ابؼسكن. التزامهملفائدتهم شريطة 

 

                                                           
1
لق بالسكن العمومي ، يحدد شركط نقل حق الإيجار ابؼتع2016نوفمبر سنة  30ابؼوافق  1438صفر عاـ  30مؤرخ في  16-310ابؼرسوـ التنفيذم رقم‌ 

‌.2016ديسمبر  08، ابؼؤرخة في 70، ع ج.ر.ج.ج.د.شالإيجارم الذم تسيتَه دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ككيفياتو، 
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 العمومية الإيجارية.نقل حق الإيجار الدتعلق بالسكنات  :الفصل الثاني

 تمهيد:

نظم ابؼشرع ابعزائرم عقد إيجار السكن العمومي الإيجارم بدجموعة من الأحكاـ تتعلق بدختلف ابؼراحل التي 
تسبق ابراـ العقد كأثناء ابرامو  بعد ابرامو، كبعدما تطرقنا في الفصل الأكؿ إلى الأحكاـ ابؼتعلقة بدقدمات إبراـ عقد 

ارم كالكيفيات كالإجراءات كالشركط ابػاصة بانعقاده، كعليو سنسلط الضوء في ىذا الفصل السكن العمومي الإيج
أنقسمو إلى  ارتأيناحوؿ نقل حق إيجار السكنات العمومية الإيجارية في التشريع ابعزائرم، كلدراسة ىذا ابؼوضوع، 

 أحكاـارم كفي ابؼبحث الثالٍ مبحثتُ، حيث ندرس في ابؼبحث الأكؿ ماىية نقل حق إيجار السكن العمومي الإيج
   .نقل حق إيجار السكن العمومي الإيجارم

 .لسكن العمومي الإيجاريالدتعلق بايجار الإالدبحث الأول: ماىية نقل حق 

للتعرؼ على ماىية نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم، قمنا بدراسة ىذا ابؼبحث في ثلبث  
الأكؿ للتعرؼ على مفهوـ نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم، كفي  مطالب، حيث خصصنا ابؼطلب

ابؼطلب الثالٍ إلى الشركط اللبزمة لنقل حق الإيجار، كفي ابؼطلب الثالث بسييز نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن 
  العمومي الإيجارم عما يشابهو من تصرفات قانونية.

 .لسكن العمومي الإيجاريالدتعلق بايجار الإالدطلب الأول: مفهوم نقل حق 

ابؼؤرخ في  143-76بعدما قاـ ابؼشرع ابعزائرم بإنشاء مكاتب التًقية كالتسيتَ العقارم بدوجب ابؼرسوـ رقم 
الذم ينظم العلبقة بتُ ابؼؤجر  23/10/1976ابؼؤرخ في  147-76، أصدر مباشرة ابؼرسوـ رقم 23/10/1976

حيث في ذلك الوقت لم يشر إلى إمكانية نقل كابؼستأجر ﵀ل معد للسكن كتابع بؼكاتب التًقية كالتسيتَ العقارم، 
حق الإيجار إلى طرؼ آخر، كتركها للنصوص القانونية الذم تنظمها الشريعة العامة للقوانتُ ابؼتمثلة في القانوف ابؼدلٍ، 
حيث أصدر لأكؿ مرة قانونان يتعلق بنقل حق الإيجار من ابؼستأجر إلى شخص آخر ليس ضمن العلبقة التعاقدية 

ابؼؤرخ في أكؿ فبراير سنة  43-98ة في عقد إيجار السكن العمومي الإيجار كيتعلق الأمر بابؼرسوـ التنفيذم رقم ابؼبرم
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الذم يحدد شركط نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكنات ذات الطابع الاجتماعي التابعة لدكاكين التًقية ك  1998
 لية إلا أثناء سرياف عقد إيجار السكن العمومي الإيجارم.التسيتَ العقارم ككيفياتو، كعليو فقد أقر ابؼشرع ىذه الآ

كفي ىذا الصدد نشتَ إلى أف ابؼشرع قد أصدر حكمان إلى عدـ انتقاؿ الإيجار إلى الورثة كذلك في نص ابؼادة 
من ؽ.ـ.ج، إلا في حالة كفاة ابؼستأجر الذم يعتبر استثناء، حيث يدكن أف ينتقل حق الإيجار لورثة  2مكرر 469
يطة أف يكوف العقد سارم ابؼفعوؿ في قوبؽا " لا ينتقل الإيجار إلى الورثة. غتَ أنو في حالة كفاة ابؼستأجر، مالم يوجد شر 

( 6اتفاؽ على خلبؼ ذلك، يستمر العقد إلى انتهاء مدتو، يجوز للورثة الذين كانوا يعيشوف عادة معو منذ ستة )
 لنسبة إلى مواردىم أك أصبح الإيجار يزيد عن حاجتهم".أشهر، انهاء العقد إذا أصبحت تكاليفو باىظة با

الأمر رقم من  505إف ابؼشرع ابعزائرم منع التنازؿ عن حق الإيجار كأصل عاـ كذلك ما نصت عليو ابؼادة 
في قوبؽا " لا يجوز للمستأجر أف يتنازؿ عن حقو  ، ـ.ك.ـج.ـ.ؽابؼتضمن  1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  75-58

ك يجرم إيجارنا من الباطن دكف موافقة ابؼؤجر كتابيان، مالم يوجد نص قانولٍ يقضي بخلبؼ ذلك"، كبهذا ابؼنع في الإيجار أ
يكوف ابؼشرع قد قيد من حرية ابؼستأجر في التصرؼ في حقو الشخصي ابؼقرر لو بدوجب عقد الإيجار ك ابؼتمثل في 

يختلف في عقد إيجار السكن العمومي الإيجارم حيث ، لاكن الأمر 68حق الانتفاع بالعتُ ابؼؤجرة كلها أك بعضها
كضع ابؼشرع ابعزائرم آلية نقل حق الإيجار استثناء نظتَ ابػاصية التي يتمتع بها ىذا النوع الاجتماعي من صيغ 

 السكن. 

الذم يحدد شركط نقل حق  2016نوفمبر سنة  30ابؼؤرخ في  16-310كبصدكر ابؼرسوـ تنفيذم رقم 
بالسكن العمومي الإيجارم الذم تستَه دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ككيفياتو، قد ألغى أحكاـ  الإيجار ابؼتعلق

 .1998ابؼؤرخ في أكؿ فبراير سنة  43-98بابؼرسوـ التنفيذم رقم ابؼرسوـ 
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، ص 2022، سنة 1، ع 8، المجلد 1بؾلة الدراسات القانونية ابؼقارنة، كلية ابغقوؽ، جامعة ابعزائر  حسينة خوجة، تصرؼ ابؼستأجر في حق الإيجار،‌ 
428.                       ‌
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 .لسكن العمومي الإيجارينقل حق الإيجار الدتعلق با تعريفالفرع الأول: 

يعطي ابؼشرع ابعزائرم تعريفان لآلية نقل حق الإيجار في السكن العمومي الإيجارم كلم يهتم لذلك، بل حدد  لم
فابغق في الإيجار بوجو عاـ يتمثل في كضع الشيء برت تصرؼ  بؽا الشركط كالإجراءات كالأفراد ابؼخولتُ لذلك.

ذلك أف الإيجار من العقود الناقلة  ءبالشيق الانتفاع الناشئ عن إبراـ العقد يخوؿ لصاحب ابغ الالتزاـابؼستأجر كىو 
، حيث ينصب مفهوـ نقل حق الإيجار حوؿ بسكتُ الأفراد الذين خوؿ بؽم ابؼشرع ابغق في البقاء 69للبنتفاع بالأشياء

 لعقارم.في الأمكنة بعد توفر الشركط القانونية لذلك كبالقبوؿ الصريح للمؤجر ابؼتمثل في ديواف التًقية كالتسيتَ ا

أك أحد أقاربو ) الفركع أك  70كمن جهة أخرل يعتبر نقل حق الإيجارة عبارة عن قياـ ابؼستأجر الاصلي
، إيجار السكن العمومي الإيجارم لفائدة شخص آخر 71الأصوؿ( بتحويل أك بنقل بصيع حقوقو ابؼتًتبة عن إبرامو لعقد

يحل بؿلو، حيث حدد ابؼشرع صلة القرابة بينو كبتُ ابؼتنازؿ، من أجل أف ينتفع بالسكن العمومي الإيجارم، فينشئ 
د، يصبح جديدان بتُ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم كابؼتنازؿ لو من طرؼ ابؼستأجر، حيث عند ابراـ العقد ابعدي التزامان 

ابعديد كيفقد صفة ابؼستأجر، لكن من  الالتزاـابؼستأجر الأصلي ليست لو أية صفة في العقد ابعديد أم خارج عن 
 من السكن العمومي الإيجارم على مستول البطاقية الوطنية للسكن.  استفادتوجهة أخرل أبقى ابؼشرع على 

قاـ بتسليم العتُ ابؼؤجرة إلى ابؼؤجر فلب يعتبر ذلك تنازؿ أما إذا أبدل ابؼستأجر الأصلي رغبتو في إنهاء العقد ك 
 . 72عن الإيجار لفائدة شخص آخر أم لا يعد نقلب للئيجار

كعليو يهدؼ نقل ابغق في الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم إلى توفتَ ابغماية لأفراد المجتمع ذات 
ع، فتقنتُ ىذه الآلية من شأنها ابغفاظ على بساسك الأسر ابعزائرية الدخل ا﵀دكد كالعائلبت ابؽشة كالضعيفة في المجتم
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، كلية ابغقوؽ كالعلوـ السياسية، جامع‌  معمرم، ة مولود سامية حساين، حق الإيجار في القانوف التجارم ابعزائرم، أطركحة لنيل درجة الدكتوراه في العلوـ
‌.38، ص 2013تيزم كز، سنة 

70
الصادرة عن بعنة الطعوف الولائية، النهائية ابؼستأجر الأصلي = ىو ابؼستأجر الأكؿ الذم تم منح لو السكن العمومي الإيجارم ضمن القائمة الإبظية ‌ 

، يحدد قواعد منح السكن 2008 و سنةماي 11 ابؼوافق 1429بصادل الأكلى عاـ  05 ابؼؤرخ في 08-142 ابؼرسوـ التنفيذم رقمحسبما جاء في 
‌.2008مام  11في  ؤرخ، ابؼ24 ع، ج.ر.ج.ج.د.ش العمومي الايجارم،

71
‌.421، ص ابؼرجع السابق حسينة خوجة،‌ 

72
‌.421ابؼرجع نفسو، ص ‌ 
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السابقة الذكر من كقوعها في حالات تزيد كتعمق من تدىورىا من جهة، كمن جهة أخرل ستسمح ىذه الآلية 
 السلس كالقانولٍ بغق الإيجار من شخص لآخر كلكن بشركط خاصة حددىا ابؼشرع. بالانتقاؿ

 .لسكن العمومي الإيجارينقل الحق في الإيجار الدتعلق با الفرع الثاني: خصائص

على ابؼراحل القبلية التي مر عليها العقد الأكؿ، أم  رلا يدالناشئ عن نقل ابغق في الإيجار أنو  الالتزاـيتميز 
من السكن العمومي الإيجارم على مستول الدائرة بؿل  ستفادةابؼراحل التمهيدية ابؼتمثلة في تقدلَ الطلبات للب

مركران بدرحلة معابعة الطلبات كإعداد قائمة ابؼستفيدين الأكلية كالنهائية موصولا إلى مرحلة إبراـ العقد كما  الاختصاص
ديواف التًقية يشتًط لذلك، إذ يقوـ على تقدلَ ابؼتنازؿ للطلب إذ يعتبر إيجابان منو كالذم يقابلو القبوؿ الصريح ل

كالتسيتَ العقارم مع توفر الشركط اللبزمة للمتنازؿ لو، كمن ثم إبراـ التصرؼ ابعديد في شكل عقد مكتوب كما 
 حدده ابؼشرع.

بو بـتصران ابؼسافة عن الطريقة  كالانتفاعكعليو فالشخص ابؼتنازؿ لو، سيستفيد من السكن العمومي الإيجارم 
 جر الأصلي.التي تم منح بها السكن للمستأ

  .لسكن العمومي الإيجاريلنقل حق الإيجار الدتعلق با الفرع الثالث: الطبيعة القانونية

إف قياـ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بابؼوافقة على طلب ابؼستأجر الأصلي بنقل حقو في الإيجار إلى 
شخص آخر يعتبر بداية لعقد إيجار جديد بينو كبتُ الشخص ابؼتنازؿ لو على أف تتوفر فيو الشركط الازمة لذلك، 

الضماف كالأقساط الشهرية ابؼتمثلة في بدؿ الإيجار،  كبذلك يلتزـ ابؼتنازؿ لو بدا جاء في بؿتول العقد من دفع مبلغ
من القرار  4بتسديد بصيع مستحقات الإيجار ابؼتخلفة عن العقد الأكؿ ، حيث نصت ابؼادة  التزاموبالإضافة إلى 

 على أنو " يتًتب عن نقل حق الإيجار إبراـ عقد إيجار لفائدة ابؼستفيد ... ". 199873أبريل  27ابؼؤرخ في 

العقد الأكؿ بينو كبتُ ابؼستأجر الأصلي، كإبراـ عقد إيجار  بإلغاءيقوـ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم كبهذا 
 .  التزاماتجديد بينو كبتُ ابؼتنازؿ لو كالذم يكتسب بصفة ابؼستأجر ابعديد، يتًتب لو حقوؽ كعليو 
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، يحدد شركط ككيفيات نقل حق الإيجار لفائدة ابؼقيمتُ دكف سند قانولٍ في 1998أبريل سنة  27ابؼوافق  1418ذم ابغجة عاـ  30القرار ابؼؤرخ في ‌ 
‌.1998مايو سنة  13، ابؼؤرخة في 36، ع ج.ر.ج.ج.د.شالسكنات التابعة لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم، 
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  .السكن العمومي الإيجارينقل حق الإيجار  الفرع الرابع: أهمية

يعتبر نقل حق الايجار الذم شرعو ابؼشرع استثناء في عقد السكن العمومي الايجارم كحماية للؤفراد الذين 
، في يعيشوف عادة مع ابؼستأجر الذم تم منح لو السكن في إطار الاجراءات العادية بؼنح السكن العمومي الإيجارم

، نصت ءه أك غيابو أك كفاتو أك بزليو عن بؿل إقامتوحالة قيامو بدحض إرادتو بالتنازؿ عن السكن لفائدة أحد أقربا
على أنو " في حالة غياب أك كفاة  1976أكتوبر  23ابؼؤرخ في   76-147ابؼرسوـ التنفيذممن  12ابؼادة 

ابؼستأجر أك بزليو عن بؿل إقامتو، يستفيد أعضاء عائلتو الذين كانوا يعيشوف عادة معو منذ أكثر من ستة أشهر بحق 
 قاء بالأمكنة..." بال

كبفا لا شك فيو أف لعقد الإيجار أهمية كبتَة بالنسبة للمستأجرين، فهو يدكنهم من الانتفاع بالسكن في حالة 
 .74عدـ قدرتهم على بسلك السكنات فيشبعوف حاجاتهم

بو كاشباع كعليو فإف نقل حق الإيجار ىو بسكتُ أفراد عائلة ابؼستأجر الأصلي من بقائهم في ابؼسكن للبنتفاع 
كسبوف حقوقان بؽم كيلتزموف ابذاه ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بالواجبات ابؼنصوص عليها في دفتً يرغباتهم، ف

 الشركط من دفع بدؿ الايجار كا﵀افظة على السكن كعدـ تأجتَه من الباطن.  

 .لسكن العمومي الإيجاريالدتعلق با الدطلب الثاني: شروط نقل حق الايجار

ا على القاعدة العامة لم يتًكها ف إقرار ابؼشرع ابعزائرم بنقل حق الايجار في السكن العمومي الإيجارم استثناءن إ
، كمن توفرىا من أجل قياـ دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم بتطبيق ىذه الآلية على أمر الواقع ألزـدكف تقييدىا بشركط 

الدراسة حوؿ أىلية طالب نقل حق الإيجار ثم التطرؽ إلى الشركط كذلك أجل دراسة ىذه الشركط، نيعرج في بداية 
 حسب التعديلبت التي طرأت عليها.
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‌.11، ص 2010ح عقد الإيجار في القانوف ابؼدلٍ، جسور للنشر ك التوزيع، ابعزائر، ط الأكلى، سنة الوجيز في شر  ىلبؿ شعوة،‌ 
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 طالب نقل حق الإيجار.: أىلية الفرع الأول

على طالب نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم أف تتوفر فيو الأىلية القانونية لإبراـ 
الأداء، كعدـ إشابتها بأحد العوارض، كعليو فإف أىلية طالب نقل حق الإيجار قد تم  التصرفات القانونية، أىلية

 ابؼرسوـ تنفيذم رقمبرديدىا على حسب الشركط الواجب توفرىا في طالب السكن العمومي الإيجارم ابؼتضمنة في 
 ما نصتكىذا    يحدد قواعد منح السكن العمومي الايجارم،الذم ، 2008مايو سنة  11ابؼؤرخ في  142-08

سنة على الأقل عند تاريخ  (21) يجب أف يكوف سن طالب السكن إحدل ك عشرين ابؼادة ابػامسة منو "عليو 
بالإضافة إلى ذلك ، مل الأىليةف كاف كاإسنة ك  19بؼن بلغ سن الرشد  نقل حق الإيجاريدكن  لاعليو ك  ،إيداع طلبو"

على  ، ـ.ك.ـج.ـ.ؽابؼتضمن  1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  58-75الأمر رقم من  40ابؼادة ، تنص عليو لم يحجر
أنو " كل شخص بلغ سن الرشد متمتعان بقواه العقلية كلم يحجر عليو، يكوف كامل الأىلية بؼباشرة حقوقو ابؼدنية. كسن 

 .سنة كاملة" 19الرشد تسعة عشرة 

، الذم يعتبر الشريعة العامة للقوانتُ سن الرشد، كالذم أعتبره أىلية إذا بالرغم من سن ابؼشرع في ؽ.ـ.ج
الشخص بؼباشرتو بغقوقو ابؼدنية شريطة أف لم يحجر عليو، كضع استثناءان خاصان في عقد إيجار السكن العمومي 

  ( سنة كاملة.21) الإيجارم كحدده بواحد كعشركف

 .2016نوفمبر  30مؤرخ في  16-310رسوم تنفييي رقم ثاني: شروط نقل حق الإيجار قبل صدور الدالفرع ال

بسثلت ىذه ابؼرحلة بصدكر أكؿ مرسوـ تنفيذم يقضي بتحديد شركط نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكنات 
 98-43ذات الطابع الاجتماعي التابعة لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ككيفياتو كيتعلق الأمر بػػػ ابؼرسوـ تنفيذم رقم

، حيث بظح ىذا ابؼرسوـ بنقل حق الإيجار بتُ ابؼستأجر كأقرباءه )الفركع(، ككذا 199875ابؼؤرخ في أكؿ فبراير سنة 
 لشاغلي السكن دكف سند قانولٍ، كعليو نقسم ىذا الفرع إلى قسمتُ كهما:

 للشاغلين بسند قانوني:بالنسبة أولًا: شروط نقل حق الإيجار 
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شركط نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكنات ذات ، يحدد 1998 أكؿ فبراير سنة ابؼوافق 1418شواؿ عاـ  4 ابؼؤرخ في 98-43ابؼرسوـ التنفيذم رقم ‌ 
‌.1998فبراير  4، ابؼؤرخة في 05، ج.ر.ج.ج.د.ش، ع التًقية كالتسيتَ العقارم ككيفياتوالطابع الاجتماعي التابعة لدكاكين 
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ابؼؤرخ في أكؿ فبراير سنة  98-43يتمثل الشاغلتُ بسند قانولٍ حسب ما جاء في ابؼرسوـ تنفيذم رقم 
 ، كجاء في قراركلادىم نزكلاأك  ،البنت، ىم الابن ، ىم الأشخاص الذين بؽم قرابة من الدرجة الأكلى )الفركع(1998

 اكانو " يستفيد أعضاء عائلة ابؼستأجر ابؼتوفَ، الذين   2014/02/13ابؼؤرخ في  0873221ا﵀كمة العليا رقم 
، العائشوف معو ابؼتوفَعد حفدة ابؼستأجر ( أشهر بحق البقاء في الأمكنة. يي 06يعيشوف عادة معو منذ أكثر من ستة )

( أشهر قبل كفاتو، من أعضاء عائلتو كيستفيدكف من حق البقاء في الأمكنة. لا تتوقف 06منذ أكثر من ستة )
‌بحق البقاء على توفر صفة الوارث" لاستفادةا

، كبالنظر إلى نص ابؼادة الأكلى الفقرة الأكلى، نلبحظ أف ابؼشرع لم 76
ك ابعدة( أـ للجد ك الأ بصوبؽم )الأأ ازادك ف إالاـ ك  ،ابعدة، الاب ،ابعديشر إلى الأصوؿ في ىذه ابؼرحلة كهما 

الإيجار ابؼتعلق بالسكن ذم الطابع الاجتماعي، التابع لدكاكين ، إذ نصت أنو " لا يستفيد من نقل حق 77 صعودان 
التًقية كالتسيتَ العقارم سول الأشخاص الذين: بؽم علبقة قرابة من الدرجة الأكلى )الفركع( ك تتوفر فيهم شركط 

ؿ شرط في ابغصوؿ على السكن الاجتماعي ابؼنصوص عليها في التنظيم ابؼعموؿ بو ..."، حيث تعتبر صلة القرابة أك 
 نقل حق الايجار في ظل ىذا ابؼرسوـ التنفيذم، كلا تكفي القرابة كحدىا بل الفركع فقط.

 تتمثل الشركط الأخرل فيما يلي:

 أن تتوفر فيهم شروط حق البقاء في مساكنهم:   .1

أعضاء  استفادةإلى  ت، حيث أشار 76-147ابؼرسوـ رقممن  12كيتمثل فحول حق البقاء في نص ابؼادة 
( أشهر بحق البقاء بالأمكنة، كىذا ما أكده القرار 6عائلة ابؼستأجر الذين كانوا يعيشوف عادة معو منذ أكثر من ستة )

" لا ينتقل حق البقاء إلى أعضاء عائلة   2003/07/16الصادر عن ا﵀كمة العليا بتاريخ  277219رقم 
( 6ابؼستأجر الأصلي في سكن تابع لديواف التًقية كالتسيتَ العقارم إلا بؼن كاف يعيش عادة معو منذ أكثر من ستة )

                                                           

‌
76

‌.370، ص 2014، سنة 01بؾلة ا﵀كمة العليا، ج.ج.د.ش، ع  
 

77
‌د11:26على الساعة  2023/04/23تم الاطلبع عليو بتاريخ ‌post_27.html-www.elma3rifato.com/2019/05/blog ابؼوقع الالكتًكلٍ:‌

http://www.elma3rifato.com/2019/05/blog-post_27.html
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" حق البقاء، يخضع في ابؼساكن  2006/02/01الصادر بتاريخ  335880، ككذا القرار رقم 78أشهر قبل الوفاة"
 .79"76-147ابؼرسوـ رقممن  12التًقية كالتسيتَ العقارم، للمادة التابعة لديواف 

أما في حالة الطلبؽ، فيؤكؿ حق الإيجار كحق البقاء بالسكن للزكج ابؼعتُ من قبل القاضي، كذلك طبقا 
ما ، كىذا ، ـ.ك.ـج.ـ.ؽابؼتضمن  1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  58-75الأمر رقم من  467لأحكاـ ابؼادة 

 494828رقم ، كجاء في قرار ا﵀كمة العليا 76-147من ابؼرسوـ رقم  12عليو الفقرة الثانية من ابؼادة  نصت
أنو لا يحق لشخص البقاء في الأمكنة دكف بستعو بابغق في  كقضاءن  " من ابؼقرر قانونان  2009/10/08الصادر بتاريخ 

الإيجار، كعليو فإف البقاء في الأمكنة ىو نتيجة ابغق في الإيجار. كفي حالة الطلبؽ يجوز للقاضي أف يعتُ من الزكجتُ 
عند بررير عقد الإيجار من يدكنو أف ينتفع بحق الإيجار كالبقاء. كمن ثم فإف ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم الذم استند 

على ابغكم القضائي القاضي بإسناد حضانة الأكلاد إلى ابؼطلقة )ع.ب( مع الاحتفاظ بحق بقائها في الأمكنة، فإنو 
  . 80بذلك لم يخرؽ القانوف، كيتعتُ معو رفض الطعن "

 القبول الصريح والكتابي لديوان الترقية والتسيير العقاري: .2

فعليا، يجب أف يكوف معلقا على شرط القبوؿ الصريح كالكتابي من مصالح ديواف ليكوف نقل حق الإيجار 
التًقية كالتسيتَ العقارم، حيث يقوـ طالب حق نقل الإيجار بإرساؿ رسالة موصى عليها تتضمن طلب يثبت فيها أف 

ادران من ابؼتنازؿ أك طالب طالب نقل حق الإيجار يستوفي الشركط ابؼنصوص عليها قانونيا، كيعتبر ىذا الطلب إيجابان ص
نقل حق الإيجار ينتظر القبوؿ الصريح كالكتابي من مصالح ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم حتى يتمكن من القياـ 

 بالإجراءات الإدارية كالقانونية لتسوية ملف السكن ابؼتمثل في إبراـ العقد ابعديد.

 سند قانوني:ن يجار بالنسبة للشاغلين دو : شروط نقل حق الإثانياً 

لقد منح ابؼشرع للشاغلتُ دكف سند قانولٍ حق نقل الإيجار، حيث يعتبر ىذا التصرؼ في نطاؽ التسوية 
القانونية للوضعيات غتَ القانونية التي تشغل السكنات العمومية الإيجارية، كاشتًط في ذلك أف يكونوا قد قدموا 
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‌.72، ص ابؼرجع السابقبصاؿ سايس، ‌ 
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‌.75، ص ابؼرجع نفسو‌ 
80

‌.90، ص ابؼرجع نفسو بصاؿ سايس،‌ 
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ابؼؤرخ في  98-43العقارم قبل تاريخ نشر ابؼرسوـ تنفيذم رقم  طلبات التسوية لدل مصالح ديواف التًقية كالتسيتَ
من نقل حق الإيجار حسب الشركط ابؼتضمنة في القرار  استثنائيةعلى أف يستفيدكا بصفة  1998أكؿ فبراير سنة 

 ، كالتي جاء في ابؼادة الثانية منو " يجب أف تشمل كل طلبات نقل حق الإيجار199881سنة  أبريل 27ابؼؤرخ في 
 .... الوثائق الآتية:

 ؛بطاقة عائلية أك بطاقة شخصية للحالة ابؼدنية للطالب .1
تصريح شرفي يؤكد بدوجبو الطالب أنو لا يدلك أم عقار كأنو لم يستفد من أم سكن عمومي  .2

 ؛إيجارم ذم طابع اجتماعي
 ؛كشف الراتب أك شهادة تثبت ابؼداخيل .3
 .موقعو عن حقو في الإيجار على ابؼسكن ابؼعتٍتصريح كتابي مصادؽ عليو قانونا يتنازؿ بدوجبو  .4

كيتعتُ على دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم إخطار طالبي التسوية ابؼعنيتُ كتابيا لإيداع الوثائق الناقصة في 
ملفاتهم في أجل أقصاه شهر كاحد من تاريخ نشر القرار، كما يشتًط كذلك بالنسبة للشاغلتُ دكف سند قانولٍ بعد 

 بدفع ابؼلفات ابؼطلوبة القياـ بدا يلي: قيامهم

 ؛دج( 50.000دفع مصاريف إبساـ ابؼلف ا﵀ددة بخمستُ ألف دينار ) .1
تسديد كافة مؤخرات الإيجار التي قد تكوف مستحقة على السكن كذلك قبل تسلم عقد  .2

 ؛الإيجار
مضاف عاـ ر  30دفع مبلغ الضماف )الكفالة( كما ىو بؿدد بدوجب القرار الوزارم ابؼؤرخ في  .3

 .1998يناير سنة  28ابؼوافق  1418

 .1998يوليو سنة  31على أف تكوف آخر عمليات التسوية ابؼتعلقة بهذه الفئة في أجل اقصاه 

 .2016نوفمبر  30مؤرخ في  16-310الفرع الثالث: شروط نقل حق الإيجار بعد صدور الدرسوم تنفييي رقم
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‌ابؼرجع السابق. ،1998أبريل سنة  27ابؼوافق  1418ذم ابغجة عاـ  30القرار ابؼؤرخ في ‌ 
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يحدد الذم  ،2016نوفمبر سنة  30مؤرخ في  16-310بسثلت ىذه ابؼرحلة بصدكر ابؼرسوـ تنفيذم رقم 
 ،شركط نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم الذم تسيتَه دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ككيفياتو

ابؼؤرخ  98-43كالذم ىو سارم ابؼفعوؿ إلى غاية يومنا ىذا، حيث أضافت بعض التعديلبت للػمرسوـ تنفيذم رقم 
، ألغت أحكامو بناء على نص ابؼادة العاشرة منو، نظرا للصعوبات التي كاجهت تنفيذ 1998في أكؿ فبراير سنة 

ة بعدما أحصت كزارة السكن عددان ىائلبي من السكنات أحكامو التي انتهت بالكثتَ منها بالولوج لأركقة ا﵀اكم خاص
 لا يقطنها ابؼستأجر الأصلي كابغائز لعقد الإيجار ا﵀رر من الديواف كإنما أشخاص آخركف قاموا بشرائها بطرؽ غتَ

عليو  ما نصت، كبفا جاء فيو من أحكاـ 82بدين الاعتًاؼمقننة كما ىو معركؼ كمتداكؿ بالشراء عن طريق سند 
 ابؼادة الثانية منو في برديد الشركط الواجب توفرىا في طالب نقل حق الإيجار كىم كالآتي: 

 للشاغلين بسند قانوني:بالنسبة أولًا: شروط نقل حق الإيجار 

يعتبر الشاغلتُ بسند قانولٍ ىم الأشخاص الذين بؽم صلة قرابة )الفركع كالأصوؿ(، نلبحظ أف ابؼشرع 
كالأصوؿ كما ذكرنا سابقان ىم ابعد كابعدة كالأب كالأـ كإف  98-43غرار ابؼرسوـ تنفيذم رقمأضاؼ الأصوؿ على 

 صعودان، على أف تتوفر فيهم الشركط التالية: ازادك 

  من سكن عمومي إيجاري: الاستفادةيستوفون شروط  .1

من السكن العمومي الإيجارم ابؼنصوص عليو  الاستفادةأف يكوف طالب نقل حق الإيجار يستوفي شركط 
مايو سنة  11ابؼوافق  1429بصادل الأكلى عاـ  05ابؼؤرخ في  08-142 ابؼرسوـ تنفيذم رقمبدوجب 
حيث بعد تقديدو للطلب بؼصالح ديواف التًقية كالتسيتَ  ، يحدد قواعد منح السكن العمومي الايجارم،2008

العقارم، يقوـ ىذا الأختَ بعملية التحقيق كالتفتيش في البطاقية كا﵀لية كالوطنية للسكن من أجل التأكد من عدـ 
  أم إعانة مالية في إطار السكن. ابؼسبقة من أحد الصيغ السكنية أك توداستفا
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نضرة قمارم، الإيجارات ابؼبرمة مع دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ك نقل حقها في ظل آخر التعديلبت، بؾلة ابغوار ابؼتوسطي، جامعة  ناجية بن عودة،‌ 
‌.429، ص3مستغالً، المجلد التاسع، ع 
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 تتوفر فيهم شروط حق البقاء في مساكنهم:   أن .2

-147ابؼرسوـ رقممن  13ك 12ابؼادة  ما جاءت بوفي يتمثل فحول حق البقاء كما أشرنا سابقان، فإف 
( أشهر 6أعضاء عائلة ابؼستأجر الذين كانوا يعيشوف عادة معو منذ أكثر من ستة ) استفادةإلى  ت، حيث أشار 76

الذم  2003/07/16الصادر عن ا﵀كمة العليا بتاريخ  277219كىذا ما أكده القرار رقم  بحق البقاء بالأمكنة
نص على" لا ينتقل حق البقاء إلى أعضاء عائلة ابؼستأجر الأصلي في سكن تابع لديواف التًقية ك التسيتَ العقارم إلا 

الصادر بتاريخ  335880القرار رقم  ، أيضان 83( أشهر قبل الوفاة "06بؼن كاف يعيش عادة معو منذ أكثر من ستة )
جاء فيو " حق البقاء )كليس انتقاؿ ابغق في الايجار بسبب ابؼتَاث( يخضع في ابؼساكن التابعة  2006/02/01

الصادر بتاريخ  494828، كالقرار رقم 84" 76-147من ابؼرسوـ  12لديواف التًقية كالتسيتَ العقارم، للمادة 
من ابؼرسوـ  12ضع السكنات التابعة لديواف التًقية كالتسيتَ العقارم للمادة الذم نص على " بز 2009/10/08

من ؽ.ـ.ج يستفيد من حق البقاء في الأمكنة بعد كفاة ابؼستأجر القانولٍ أفراد  510كليس ابؼادة  76-147رقم 
 . 85عائلتو الذين كانوا يعيشوف معو عادة بؼدة ستة أشهر على الأقل قبل الوفاة" 

بالإضافة إلى ذلك تطرؽ ابؼرسوـ إلى الاستثناءات التي لا يطبق عليها حق البقاء، ككذا ابغالات التي لا يدكن 
 للديواف أف يطلب من ابؼستأجرين إخلبء الأمكنة كالتي تعتبر حالات مستثناة بقوة القانوف. 

 أخل فإذا العقد، عن ابؼتولدة اتوبالتزام بالوفاء قاـ الذم ابؼستأجر إلا منو يستفيد لا البقاء في ابغق فإ
 في بحقو بالتمسك الطلب ىذا دفع للمستأجر يدكن كلا ابؼؤجر قبل من الإيجار إنهاء لطلب بؿل ىناؾ كاف بأحدىا
 بالأمكنة البقاء حق من ابؼستأجر يستفيد " تنص التي 76-147 ابؼرسوـ من 11 ابؼادة لنص طبقا كذلك  البقاء
 .86"ابؼرسوـ ىذا لأحكاـ طبقا ابؼؤجر مع أبرمو الذم الإيجار عقد عن ابؼتولدة الالتزامات بكافة بالوفاء قيامو شريطة
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‌.171، ص 2003، سنة 02لة القضائية، ج.ج.د.ش، عالمج‌ 
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‌.291، ص 2006، سنة 01بؾلة ا﵀كمة العليا، ج.ج.د.ش، ع‌ 
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 القبول الصريح والكتابي لديوان الترقية والتسيير العقاري: .3

لقد أبقى ابؼشرع على ىذا الشرط ضمن الشركط ابعوىرية لنقل حق الإيجار كالذم لا يكوف بؿققا فعليا إلا 
معلقا عليو، كىو القبوؿ الصريح كالكتابي للمؤجر ابؼتمثل في ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم على بتوفره، فجعلو شرط 

الطلب ابؼقدـ من طرؼ طالب نقل حق الإيجار، كبذلك أعطى ابؼشرع ابغق للمؤجر لإبداء رأيو الصريح من أجل 
 تسوية نقل حق الإيجار بالقبوؿ أك الرفض.

 ير الددفوعة:جميع مبالغ الإيجار غ ستيفاءا .4

بتسديد كتصفية بصيع مبالغ الإيجار غتَ ابؼدفوعة كالتي كانت على  الالتزاـكذلك على طالب نقل حق الإيجار 
على أنو " لا يدكن منح حق الإيجار إلا بعد  16-310ابؼرسوـ التنفيذم رقممن  05نصت ابؼادة ، عاتق الشاغل

تصفية بصيع مبالغ الإيجار غتَ ابؼدفوعة التي على الشاغل دفعها، عند الاقتضاء"، كىنا يلبحظ عدـ ذكر ابؼشرع 
للمستأجر الأصلي لأنو في حالة كفاتو تنتهي الذمة ابؼالية، فيصبح شاغل ابؼسكن ملتزـ بدفع بدؿ الإيجار نظتَ شغلو 

 ن، عند الاقتضاء.للمسك

 سند قانوني:يجار بالنسبة للشاغلين دون : شروط نقل حق الإثانياً 

إف استفحاؿ ظاىرة شغل السكنات التابعة لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم من طرؼ الغتَ نتيجة بزلي  
الأصليتُ عن الانتفاع بها لشخصهم كذكيهم كما نص عليها ابؼشرع ابعزائرم في ابؼادة الرابعة الفقرة الأكلى  ابؼستأجرين

" يلتزـ ابؼستأجر عند البدء بالانتفاع بالأمكنة: بأف يشغلها شخصيا كبصفة دائمة مع أفراد  76-147 ابؼرسوـ من
 منع الإيجار من الباطن كنقل حق الإيجار دكف ابؼوافقة عائلتو الذين يعيشوف عادة برت سقف منزلو"، بالإضافة إلى

الصريحة كالكتابية من مصالح الديواف، إلا أف ىذه الظاىرة كجب على ابؼشرع مواجهتها كتسوية كضعيتها بإيجاد طرؽ 
 قانونية. استثنائية

 صفة الشاغلون للسكن العمومي الإيجاري: .1

 م أف يتقدموا بطلب نقل حق الإيجار كىم على التوالي:حدد ابؼشرع صفة الشاغلوف للسكن الذين يدكن بؽ
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الشاغلوف الذين بؽم صلة قرابة أك مصاىرة مع ابؼستأجر، بالنسبة للسكنات ابؼستلمة أك ابؼوضوعة حيز  -
 .2004الاستغلبؿ قبل أكؿ يناير 

للسكنات كل شاغل آخر للسكن الذم ليس لديو صلة قرابة أك صلة مصاىرة مع ابؼستأجر بالنسبة  -
 .2004ابؼستلمة أك ابؼوضوعة حيز الاستغلبؿ قبل أكؿ يناير 

كعليو، فإف التسوية بالنسبة للشاغلتُ الذين يستغلوف السكنات بطرؽ غتَ قانونية، كانوا من أقارب ابؼستأجر 
الأصلي أك صلة مصاىرة أك أم شاغل آخر ليس لديو ىذه الصفة، يدكن نقل حق الإيجار لو بشرط أف يكوف 

 .2004بؼسكن الذم يستغلو مستلم أك موضوع حيز الاستغلبؿ قبل أكؿ يناير ا

 القبول الصريح والكتابي لديوان الترقية والتسيير العقاري: .2

يعتبر ىذا الشرط جوىرم في بصيع ابغالات التي يتم فيها طلب نقل حق الإيجار سواء كاف بالنسبة للشاغلتُ 
 قانولٍ.بسند قانولٍ أك للشاغلتُ دكف سند 

 جميع مبالغ الإيجار غير الددفوعة: ستيفاءا .3

بتسديد كتصفية بصيع مبالغ الإيجار غتَ ابؼدفوعة التي على  الالتزاـعلى طالب نقل حق الإيجار دكف سند قانولٍ 
" لا يدكن منح حق الإيجار إلا بعد تصفية بصيع مبالغ  16-310ابؼرسوـ التنفيذم رقممن  05ابؼادة  الشاغل دفعها،

 الإيجار غتَ ابؼدفوعة التي على الشاغل دفعها، عند الاقتضاء"،

 الدسكن الدشغول: قتناءباالتعهد  .4

بنقل حق الإيجار للشاغلتُ دكف سند قانولٍ بل  16-310لم يكتفي ابؼشرع في ىذا ابؼرسوـ تنفيذم رقم
عليهم زيادة على الشركط السابقة الذكر اف يلتزموا باقتناء ابؼسكن ابؼشغوؿ كيعد ىذا الشرط بالنسبة بؽذه الفئة  إشتًط

 شرطا كاقفان على تعهدىم باقتناء ابؼسكن، كعليو كضع أحكامان لذلك كىي:
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من  تفادةالاسغتَ شرعيتُ أك بصفة غتَ قانونية لشركط  للشاغلتُعدـ اخضاع نقل حق الإيجار بالنسبة  -
بصادل الأكلى  05ابؼؤرخ في  08-142 ابؼرسوـ تنفيذم رقمالسكن العمومي الإيجارم ابؼنصوص عليها في 

 ، يحدد قواعد منح السكن العمومي الايجارم،2008مايو سنة  11ابؼوافق  1429عاـ 

لا يدنح التنازؿ عن السكن للمستفيد من نقل حق الإيجار، ابغق في بزفيض من بشن التنازؿ ا﵀دد في ابؼرسوـ  -
 ،200387غشت سنة  7ابؼوافق  1424بصادل الثانية عاـ  8ابؼؤرخ في  03-269التنفيذم رقم 

ات ابؼتعلقة بالتنازؿ عن تزامنا مع نقل حق الإيجار يجب على ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم مباشرة إجراء -
 السكن لفائدة الشخص ابؼتنازؿ لو،

 دفع غرامة مالية للخزينة العمومية بردد بحسب ابغالة، -

 يسجل ابؼستفيد في البطاقية الوطنية للسكن ابؼنشأة لدل الوزير ابؼكلف بالسكن، -

 31نولٍ إلى غاية بذدر الإشارة إلى أف ابؼشرع قد حددت آخر أجل لتسوية كضعية الشاغلتُ دكف سند قا
-01، كىذا بعد صدكر ابؼرسوـ تنفيذم رقم 2017ديسمبر  31، بعدما كاف آخر أجل في 2019ديسمبر 

 .16-310، الذم يعدؿ ابؼرسوـ تنفيذم رقم 88 2018يناير  4ابؼؤرخ في  18

 العمومية.الفرع الثالث: شروط نقل حق الإيجار بالنسبة للسكنات الدخصصة للإدارات والدؤسسات والذيئات 

كما سبق كأف أشرنا في الفرع السادس من ابؼطلب الثالث من ابؼبحث الأكؿ في الفصل الأكؿ، أنو يدكن  
بزصيص السكنات العمومية الإيجارية لفائدة الإدارات كابؼؤسسات أك ابؽيئات العمومية كىذا بناء على ابؼرسوـ 

كيفيات شغل ابؼساكن ابؼمنوحة بسبب ضركرة ابػدمة   الذم يحدد 1989فبراير  7ابؼؤرخ في  98-10التنفيذم رقم 
 ابؼلحة أك لصالح ابػدمة كشركط قابلية منح ىذه ابؼساكن.
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، يحدد شركط ككيفيات التنازؿ عن الأملبؾ العقارية 2003غشت سنة  7ابؼوافق  1424بصادل الثانية  8مؤرخ في  03-269ابؼرسوـ التنفيذم رقم ‌ 
غشت  13، ابؼؤرخة في 48، ج.ر.ج.ج.د.ش، ع 2004التًقية كالتسيتَ العقارم ابؼوضوعة حيز الاستغلبؿ قبل أكؿ يناير سنة  التابعة للدكلة كلدكاكين

2003.‌
88

 30مؤرخ في  16-310يعدؿ ابؼرسوـ التنفيذم رقم، 2018سنة  يناير 4ابؼوافق  1439الثالٍ  ربيع 16مؤرخ في  18-01ابؼرسوـ التنفيذم رقم ‌ 
، يحدد شركط نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم الذم تسيتَه دكاكين التًقية كالتسيتَ 2016نوفمبر سنة  30ابؼوافق  1438صفر عاـ 

‌.2018يناير  07، ابؼؤرخة في 01العقارم ككيفياتو، ج.ر.ج.ج.د.ش، ع 
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كفي ىذا السياؽ رخص ابؼشرع نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم لفائدة ابؼوظفتُ كالعماؿ 
 2006يونيو  13ابؼؤرخ في  06-208وـ التنفيذم رقم ابؼرس ما تضمنوابؼنتفعتُ بها كالتابعيتُ بؽذه الإدارات، كىذا 

ابؼخصصة للئدارات كابؼؤسسات كابؽيئات  الاجتماعيالذم يحدد كيفيات برويل حق الإيجار السكنات ذات الطابع 
، حيث يتم برويل أك نقل حق الإيجار من ابؼؤسسة التي تم قاـ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بالتعاقد معها 89العمومية

الذم يحدد شركط  1998ابؼؤرخ في أكؿ فبراير  98-42من ابؼرسوـ التنفيذم  20تطبيقا بؼا جاء في بؿتول ابؼادة 
، 08-142ابؼلغى بابؼرسوـ رقم  90ككيفيات ذلك تماعيالاجابغصوؿ على ابؼساكن العمومية الإيجارية ذات الطابع 

، يقوـ استثنائيةحيث نصت على " إذا كاف من الضركرم التكفل بطلب بؿلي ذم منفعة عامة أك ناتج عن كضعية 
، بإرساؿ تقرير بهذا الشأف إلى ابغكومة التي تفصل في استثنائيةالوالي أك السلطة ابؼركزية التي تقدمت بالطلب، بصفة 

ا الطلب ...". حيث يتم تطبيق ىذا ابؼرسوـ ابؼتعلق بنقل حق الإيجار بالنسبة للئدارات كابؼؤسسات كابؽيئات ىذ
 من سكنات ذات طابع اجتماعي قبل كبعد صدكره، ةاستفادالعمومية التي 

حيث يقوـ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بجميع الإجراءات الإدارية اللبزمة، كىذا بعد تبليغ لو مقرر برويل 
حق الإيجار ابؼعد من قبل ابؼسؤكؿ ابؼؤىل التابع للئدارة أك ابؼؤسسة أك ابؽيئة ابؼعنية شريطة استيفاء ابؼعتٍ بالأمر 

 .06-208من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  4ك 3ادة ابؼ ما تضمنتوبالشركط القانونية لذلك، كىذا 

الشخص ابؼخوؿ  06-208كقبل التطرؽ للشركط، نشتَ إلى أنو لم يحدد ابؼشرع في ابؼرسوـ التنفيذم رقم 
على أنو " يعد  3بإمضاء مقررات التحويل على مستول كل إدارة أك مؤسسة أك ىيئة عمومية، حيث نصت ابؼادة 

ارة أك ابؼؤسسة أك ابؽيئة ابؼعنية مقرر برويل حق الإيجار..."، كىذا ما أدل بدصالح دكاكين ابؼسؤكؿ ابؼؤىل التابع للئد
التًقية كالتسيتَ العقارم على ابؼستول الوطتٍ، عدـ قيامها بتطبيق ما جاء في بؿتول ابؼرسوـ التنفيذم السالف الذكر 

، كبفا جاء فيها 91رسالة توضيحية تتعلق بالأمر كاستشكل عليها الأمر، بفا جعل الوزارة الوصية توضح الأمر بإرساؿ

                                                           
89

الذم يحدد كيفيات برويل حق الإيجار  ،2006 سنة يونيو 13 ابؼوافق 1427دل الأكلى عاـ بصا 17 ابؼؤرخ في 06-208ابؼرسوـ التنفيذم رقم ‌ 
‌.2006يونيو سنة  14، ابؼؤرخة في 39، ج.ر.ج.ج.د.ش، ع السكنات ذات الطابع الاجتماعي ابؼخصصة للئدارات كابؼؤسسات كابؽيئات العمومية

90
الذم يحدد شركط ابغصوؿ على ابؼساكن العمومية الإيجارية ذات  ،1998أكؿ فبراير  ابؼوافق 1418شواؿ عاـ  4 ابؼؤرخ في 98-42ابؼرسوـ التنفيذم ‌ 

‌.1998فبراير سنة  04، ابؼؤرخة في 05، ج.ر.ج.ج.د.ش، ع الطابع الاجتماعي ككيفيات ذلك
91

‌.09 ابؼلحق رقمأنظر  
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 06-208من ابؼرسوـ التنفيذم رقم  3في العنصر الثالٍ ابؼتضمن قرارات برويل حق الإيجار " تطبيقا لأحكاـ ابؼادة 
، لا تقبل مقررات برويل حق الإيجار إلا إذا كانت بفضية من طرؼ ابؼسؤكلتُ ابؼؤىلتُ 2006جواف  13ابؼؤرخ في 

 ات ك ابؼؤسسات أك ابؽيئات ابؼعنية ابؼعنيتُ خصيصا بؽذا الغرض من طرؼ كزراء القطاعات التي ينتموف إليها"، للئدار 

 .لسكن العمومي الإيجاري عما يشاههو من التصرفات القانونيةالدتعلق باالدطلب الثالث: تمييز نقل حق الايجار 

في ىذا ابؼطلب لابد من الإشارة إلى التمييز بتُ بعض التصرفات القانونية كنقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن  
كتتمثل ىذه  كالاختلبؼالعمومي الإيجارم، لذلك تطرقنا حصران في أربعة فركع إلى بؿاكلة إعطاء أكجو التشابو 

 لباطن كالتبادؿ بتُ ابؼستأجرين.التنازؿ عن الإيجار، حق البقاء، الإيجار من االتصرفات في 

 التنازل عن الإيجار.تمييز نقل حق الإيجار عن الأول: الفرع 

الناشئة عن عقد الإيجار إلى شخص آخر  كالتزاماتويعرؼ التنازؿ عن الإيجار بأنو نقل ابؼستأجر بصيع حقوقو  
 كالتزامات، كما يعرفو بعض الفقهاء، بأنو اتفاؽ يقصد من كرائو نقل بصيع ابغقوؽ 92يحل بؿلو فيها يسمى ابؼتنازؿ لو

ابؼستأجر الناشئة عن عقد الإيجار، إلى شخص آخر يحل بؿلو بالعتُ ابؼؤجرة ابؼتنازؿ لو، كيحيل لو في الوقت ذاتو 
ع بالعتُ ابؼؤجرة كىو حق مالي التزاماتو في مواجهة ابؼؤجر، لا يعد أف يكوف تنازؿ ابؼستأجر عن حقو في الانتفا 
من التزامات، ك التنازؿ عن  وما عليشخصي منقوؿ، حوالة حق بالسبة بؼا للمستأجر من حقوؽ، كحوالة دين بالنسبة 

الإيجار قد يكوف بعوض يدفعو ابؼتنازؿ لو إلى ابؼستأجر، فنكوف أماـ بيع أك مقايضة في ىذه ابغالة، كما قد يكوف 
 .93 حالة أخرل، كقد يشمل التنازؿ العتُ ابؼؤجرة كلها أك جزء منهادكف عوض، فيعد ىبة في

من ؽ.ـ.ج " لا يجوز للمستأجر أف  505كالتنازؿ عن الإيجار في التشريع ابعزائرم، قد نصت عليو ابؼادة  
قضي بخلبؼ يتنازؿ عن حقو في الإيجار أك يجرم إيجارا من الباطن دكف موافقة ابؼؤجر كتابيا، مالم يوجد نص قانولٍ ي

ذلك". حيث منع ابؼشرع ابؼستأجر من القياـ بالتنازؿ عن الإيجار لفائدة شخص آخر إلا في حالة ابؼوافقة الصريحة من 
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‌.202، أشار إليو ىلبؿ شعوة، ابؼرجع السابق، ص 232العربية، القاىرة، د.س.ف، ص  عبد الربضاف بؿمود، الوجيز في عقد الإيجار، دار النهضة‌ 
93

‌.203، ص السابقىلبؿ شعوة، ابؼرجع ‌ 
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طرؼ ابؼؤجر، إذا كعلى ىذا الأساس يدنع من ابؼستأجرين للسكنات العمومية الإيجارية التابعة لديواف التًقية كالتسيتَ 
 سكن لشخص آخر منعان باتان حتى كلو كاف التنازؿ بصفة مؤقتة.العقارم القياـ بالتنازؿ عن ال

كعليو، يختلف مفهوـ التنازؿ عن الإيجار عن مفهوـ نقل حق الإيجار إذ يعتبر ىذا الأختَ، عبارة عن قياـ  
ليو عن ، أك كفاتو أك بز94ديواف التًقية كالتسيتَ العقارية بالتسوية الإدارية للشاغل بالسكن في حالة غياب ابؼستأجر

بعد تقديدهم لطلب نقل  76-147من ابؼرسوـ رقم 12بؿل إقامتو لفائدة أحد أقاربو التي نص عليها ابؼشرع في ابؼادة 
 حق الإيجار تطبيقان لأحكاـ حق البقاء.

التنازؿ عن الإيجار كنقل حق الإيجار في كونهما يعتبراف برويل حق الإيجار من ابؼستأجر إلى إذا يشتبو كل من  
 آخر، كلكن يختلفاف في الطبيعة القانونية لكل كاحد منهما. شخص

 تمييز نقل حق الإيجار عن حق البقاء.الأول: الفرع 

يعد ابغق في البقاء رخصة من الرخص ابؼمنوحة بقوة القانوف للمستأجر التي تسمح لو بحق الانتفاع بالعتُ  
للمؤجر إجباره على مغادرة ابؼسكن إلا في حالات صارمة يدكن  ابؼؤجرة بعد انتهاء مدة عقد الإيجار، بحيث لا

نصوص قانونية، ىدفها توفتَ بضاية شرعية للمستأجر في مواجهة ابؼؤجر في  ىكبؿددة، كقد منح ىذا ابغق بدقتض
 .95حقو عند انتهاء مدة العقد الأصلية  استعماؿ

ابؼؤرخ في  07-05، بعد صدكر القانوف رقم كلقد ألغى ابؼشرع ابعزائرم الأحكاـ ابؼتعلقة بحق الإيجار في ؽ.ـ 
ابؼتضمن ؽ.ـ.ج، كيتعلق الأمر بابؼواد  1975سبتمبر  26ابؼؤرخ في  75-58ـ.ك.ـ للؤمر رقم  2007مايو  13
حق البقاء ضد ابؼؤجر، أم بعدما كاف  استعماؿ، كذلك بعدما رأل ابؼشرع تسلط ابؼستأجر في 535إلى  514من 

لو حق البقاء في العتُ ابؼؤجرة بعد انتهاء ابؼدة، انقلب إلى الأخذ بيد ابؼؤجر كتشجيعو على يأخذ بيد ابؼستأجر كيدنح 
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 ـ.ك.ـ، ، يتضمن قانوف الأسرة،1984يونيو  9ابؼوافق  1404رمضاف عاـ  9ابؼؤرخ في  84-11 القانوف رقممن  110أنظر ابؼادة ‌ 
‌.1984يونيو  12في ، ابؼؤرخة 24، ع ج.ر.ج.ج.د.ش

95
دراسة مقارنة، دار ابعامعة ابعديدة للنشر، الإسكندرية، بصهورية مصر  ة للسكن في القانوف ابعزائرمار للضركرة ابؼلجئنور ابؽدل بلكعوؿ، إنهاء عقد الإيج‌ 

‌.10، ص 2006العربية، سنة 
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ضركرة مغادرة ابؼستأجر للعتُ  ما يعتٍالاستثمار في أملبكو بضماف التصرؼ فيها، فأصبح انقضاء أجل عقد إيجار 
 .96انتقاليوفورا، ماعدا في بعض ابغالات التي استثناىا ك نظمها بأحكاـ  ابؼأجورة

 ما نصتكىذا  د أبقى ابؼشرع العمل بو استثناءأما بالنسبة لعقد الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم فق 
، كمن ابعدير بابؼلبحظة في ىذا المجاؿ، 1976أكتوبر سنة  23ابؼؤرخ في  67-147من ابؼرسوـ رقم 12عليو ابؼادة 

لعمومية الإيجارية، من أجل بضاية أفراد عائلة ابؼستأجر من التشرد كالطرد أف ابؽدؼ من إبقاء حق البقاء في السكنات ا
من قبل مصالح ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم لسبب من الأسباب ابؼتعلقة بابؼستأجر الاصلي، كالتي تؤدم إلى إمكانية 

مي الإيجارم ابؼتمثلة في طلب الديواف إخلبء السكن، بعد فسخ العقد، ظف إلى ذلك فإف خاصية عقد السكن العمو 
 التجديد الضمتٍ للعقد يؤدم إلى العمل بحق البقاء كالتمسك بو من طرؼ ابؼستأجر.

كعليو، فإف نقل حق الإيجار يستند في بداية الأمر إلى حق البقاء في الأمكنة بالدرجة الأكلى في السكنات  
يجار إليو، بفا سيتًتب عليو حقوؽ ككاجبات ابذاه العمومية الإيجارية، كأنو يخوؿ لصاحب ابغق التمسك بحق نقل الإ

 ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بعد إبساـ الإجراءات الإدارية كإبراـ عقد الإيجار ابعديد.

 تمييز نقل حق الإيجار عن الإيجار من الباطن.ثاني: الالفرع 

الفرعي أك الثانوم أك في بعض أعطى الفقو ابغديث مفهوما للئيجار من الباطن كيسمى كذلك بالإيجار  
الدكؿ بالتأجتَ من الباطن فيقوؿ ىو قياـ ابؼستأجر بتأجتَ كامل العتُ ابؼؤجرة أك جزء منها إلى شخص آخر يسمى 
مستأجر من الباطن أك ابؼستأجر الفرعي مقابل بدؿ إيجار معلوـ يدكن أف يكوف مساكيا لبدؿ الإيجار في عقد الإيجار 

 .97يكوف بـتلف عنوالأصلي كما يدكن أف 

فإذا قاـ ابؼستأجر بإيجار من الباطن، فإننا نكوف أماـ علبقتتُ، الأكلى تلك التي تربط ابؼؤجر، كالثانية تلك 
التي تربطو بابؼستأجر من الباطن، فالعلبقة الأكلى تبقى بؿكومة بعقد الإيجار القائم بتُ ابؼؤجر كابؼستأجر الأصلي من 
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‌.134ابؼرجع السابق، ص  عبد القادر علبؽ،‌ 
97

‌.422، ص ابؼرجع السابق حسينة خوجة،‌ 
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ف خاضعة للشركط التي تعاقد عليها الطرفاف في الإيجار الفرعي، غتَ أف و قة الثانية فتكحقوؽ كالتزامات، أما العلب
 .98الإيجار من الباطن لا يجوز أف تتجاكز مدتو الإيجار الأصلي، كإذا أنقضى ىذا الأختَ زاؿ معو الإيجار من الباطن

د بتُ ابؼستأجر الأصلي كلقد عرفو الدكتور محمد حستُ منصور " الإيجار من الباطن إيجار جديد يعق
كابؼستأجر من الباطن، يقوـ فيو الأكؿ بدكر ابؼؤجر بغقو في الانتفاع، كبزضع العلبقة بتُ الطرفتُ للعقد ابؼبـر بينهما 
دكف عقد الإيجار الأصلي الذم يظل قائما في نفس الوقت بتُ ابؼستأجر الأصلي كابؼؤجر لو، كيدكن أف تتشابو شركط 

 .99ضموف كل منهما عن الآخرالعقدين أك يختلف م

لكن على خلبؼ التشريعات الأخرل التي أكلت للئيجار من الباطن في قوانينها بأحكاـ منظمة بؽا على غرار 
القانوف ابؼصرم، فإف ابؼشرع ابعزائرم قد كضع شرطان معلقان لفكرة الإيجار من الباطن لتأثتَىا ابؼباشر على العلبقات 

لا كاسعان يؤثر بشكل مباشر في استقرار النظاـ العاـ للدكلة، كيتعلق الأمر بابؼوافقة الصريحة بتُ الأفراد كونها بسس بؾا
من ؽ.ـ.ج " لا يجوز للمستأجر أف يتنازؿ عن حقو  505من طرؼ ابؼؤجر كتكوف كتابيان كىذا ما نصت عليو ابؼادة 

  يوجد نص قانولٍ يقضي بخلبؼ ذلك".في الإيجار أك يجرم إيجاران من الباطن دكف موافقة ابؼؤجر كتابيا، مالم

كاستنادان بؼا سبق، فإف الإيجار من الباطن في بؾاؿ عقد الإيجار ابػاص بالسكن العمومي الإيجارم يعد بفنوعان 
ابؼستأجر ابؼنصوص في عقد الإيجار النموذجي ابؼلحق بػ ابؼرسوـ تنفيذم رقم  التزاماتمن  12حيث نصت ابؼادة 

" يلتزـ ابؼستأجر بشغل ابؼسكن موضوع ىذا العقد بصفة شخصية كمستمرة، كبعدـ إيجاره من الباطن   142-08
 كليا أك جزئيا أك ترؾ شغلو من طرؼ الغتَ كلو بصفة مؤقتة ".

كعليو، يشتبو نقل حق الإيجار كالإيجار من الباطن في التشريع ابعزائرم كونهما لا يدكن للمستأجر أف يقوـ 
تُ إلا إذا حاز على ابؼوافقة الكتابية من طرؼ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بصفتو ابؼؤجر، كيختلفاف في  بأحد التصرف

كوف الأكؿ عبارة عن علبقة جديدة في عقد جديد بتُ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم كابؼستفيد من نقل حق الإيجار، 
جر من الباطن كلا دخل للمؤجر في ىذه العلبقة، بالرغم من كونها أما الثالٍ فيتم في إطار عقد بتُ ابؼستأجر كابؼستأ

 قائمة على أساس العقد الأصلي.
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 تمييز نقل حق الإيجار عن التبادل بين الدستأجرين.ثالث: الالفرع 

ابؼؤجر كابؼستأجر في السكن العمومي الإيجارم،  بالتزاماتمنح ابؼشرع ابعزائرم في الأحكاـ ابؼتعلقة  
، إمكانية تبادؿ سكناتهم شريطة أف تتوفر فيهم بعض 100للمستأجرين الذين يشغلوف السكنات بدوجب عقود قانونية

 :ما يلي، في1976أكتوبر سنة  23ابؼؤرخ في  67-147من ابؼرسوـ رقم 15عليو ابؼادة  ما نصتالشركط كىذا 

 يقيموف في نفس ابؼنطقة كمستفيدكف بحق البقاء،أكلان: أف يكونوا 

ثانيان: إخطار ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم التابع بؽا )يجب على الديواف القياـ بعرض التبديل على اللجنة ابؼختصة 
 ،اقليميا بتوزيع ابؼنازؿ، كلا يقبل الديواف بهذا التبديل إلا بعد صدكر ترخيص صريح من اللجنة ابؼذكورة(

لثان: يظل ابؼستأجر الذم قاـ بالتبديل ملزما بذاه الديواف بجميع الالتزامات ابؼتًتبة على استئجاره بؼنزؿ كاف يشغلو ثا
 قبل التبديل.

 .لسكن العمومي الإيجاريالدتعلق باالآثار وسقوط نقل حق إيجار  الإجراءات،الدبحث الثاني: 

الأكؿ حوؿ الإجراءات الإدارية التي يقوـ بها ديواف سنحاكؿ في ىذا ابؼبحث، تسليط الضوء في ابؼطلب 
بطلب نقل حق الإيجار من طرؼ طالب نقل حق الإيجار، كفي ابؼطلب الثالٍ الآثار  والتًقية كالتسيتَ العقارم بعد تبليغ

قوط نقل ابؼتًتبة على إبراـ عقد السكن العمومي الإيجارم بعد نقل حق الإيجار أما في ابؼطلب الثالث تطرقنا إلى س
 .لسكن العموميابؼتعلق باحق إيجار 

 .لسكن العمومي الإيجاريالدتعلق باالدطلب الأول: إجراءات تطبيق نقل حق الايجار 

من  لاستفادة، بزتلف عن الإجراءات ابؼتعلقة بالسكن العمومي الإيجارمابؼتعلق باإجراءات تطبيق نقل حق الايجار  إف
السكن العمومي الإيجارم، حيث تعد أقصر من حيث الوقت كتقتصر على الإجراءات الإدارية داخل مصالح ديواف 

في الفركع الثلبث كىي على التوالي: دراسة  تالإجراءاالتًقية كالتسيتَ العقارم، كفي ىذا الصدد سنتعرؼ على ىذه 
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إبراـ عقد السكن العمومي الإيجارم ، لية كالوطنية للسكنالتحقيق على مستول البطاقية ا﵀طلب نقل حق الإيجار، 
 الناتج عن نقل حق الإيجار.

 .دراسة طلب نقل حق الإيجارالفرع الأول: 

بعد برقق أحد الأسباب القانونية لنقل حق الإيجار، يقوـ الشخص طالب نقل حق الإيجار بتقدلَ الطلب  
بؼصالح ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم مرفقان بالوثائق التي تثبت أف طالب حق نقل الإيجار يستوفي الشركط ابؼنصوص 

، كلدراسة ابغالة نأخذ 1976أكتوبر سنة  23خ في ابؼؤر  67-147ابؼرسوـ التنفيذم رقم من  12عليها في ابؼادة 
نموذج عن مصالح ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بولاية إيليزم، كعليو يطلب الديواف من طالب نقل حق الإيجار 

 الوثائق التالية:

 ؛عن بؿل إقامتوأكلان: شهادة تثبت كاقعة كفاة ابؼستأجر، حكم قضائي بغيابو أك كثيقة إدارية تثبت بزلي ابؼستأجر 

 ؛ثانيان: شهادة الفريضة في حالة كفاة ابؼستأجر

( أشهر، تصدر من 6ثالثان: بؿضر معاينة يثبت فيو طالب نقل حق الإيجار أنو يسكن مع ابؼستأجر أكثر من ستة )
 ؛طرؼ بؿضر قضائي بـتص إقليميان 

 ؛الطلبرابعان: شهادة ميلبد الأصلية لطالب نقل حق الإيجار صابغة عند تقدلَ 

 ؛خامسان: نسخة من بطاقة التعريف الوطنية لطالب نقل حق الإيجار صابغة عند تقدلَ الطلب

 سادسان: كل كثيقة أخرل يراىا الديواف تفيد في عملية دراسة ابؼلف.

تم تعيتُ أعضاءىا بدقرر  101بعد تقدلَ ابؼلف يشرع الديواف في دراسة الطلب، بعرضها على بعنة بـتصة 
بالديواف، تتكوف من إطارات بؽا خبرة في بؾاؿ القانوف كالتسيتَ العقارم من أجل إبداء رأيها في إدارم داخلي 

الطلب، حيث تدكف نتائج جلساتها في سجل خاص بأشغابؽا يوقعو رئيس اللجنة، كنشتَ إلى أنو قبل الشركع في 
أف طالب نقل حق الإيجار تتوفر فيو أشغاؿ اللجنة، يتم التحقيق في البطاقية الوطنية للسكن من أجل التأكد من 
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 و سنةماي 11ابؼؤرخ في  08-142شركط منح السكن العمومي الإيجارم كما نص عليو ابؼرسوـ تنفيذم رقم
2008 . 

: في حالة ما إذا كاف رأم اللجنة بالرفض، يتم تبليغ طالب نقل حق الإيجار برأم اللجنة مع في حالة الرفض .1
 توضيح لو سبب ذلك.

: في حالة موافقة اللجنة على طلب نقل حق الإيجار، يتم إعلبـ طالب نقل حق الإيجار الدوافقةفي حالة  .2
ابؼكلفة بذلك من أجل الشركع في إبساـ إجراءات نقل  الاستغلبؿبرأم اللجنة، كبرويل ابؼلف مباشرة بؼصلحة 

 حق الإيجار.
فسخ عقد الإيجار الأكؿ معللة ذلك  ، بناء على بؿضر اللجنة بتحرير مقرر يتضمنالاستغلبؿتقوـ مصلحة 

بالوثائق الثبوتية، كبابؼوافقة على نقل حق الإيجار لطالب نقل الإيجار، يوقعو ابؼدير العاـ للديواف، ليتم بعدىا 
 .102الشركع في بررير العقد

 ثاني: التحقيق على مستوى البطاقية المحلية والوطنية للسكن.الالفرع 

بعد التأكد من الوثائق ابؼقدمة من طرؼ طالب نقل حق الإيجار، يتم عرض ابؼلف علة التحقيق في البطاقية 
 08-142من ابؼرسوـ تنفيذم رقم 03ابؼعتٍ حسب ابؼادة  استفادةا﵀لية كالوطنية للسكن من أجل التأكد من عدـ 

 :2008 و سنةماي 11ابؼؤرخ في 

 سكتٍ ملكية تامة، استعماؿيدلك عقارا ذا  .1
 يدلك قطعة أرض صابغة للبناء، .2
من سكن عمومي ايجارم أك سكن اجتماعي تساهمي أك سكن ريفي أك سكن تم اقتناؤه في  استفادة .3

 ،بالإيجارالبيع  إطار
 شراء أك بناء سكن أك تهيئة سكن ريفي. إطارعانة الدكلة في إمن  استفادة .4
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 الإيجاري الناتج عن نقل حق الإيجار. ثالث: إبرام عقد السكن العموميالالفرع 

تعتبر إجراءات إبراـ عقد السكن العمومي الإيجارم الناتج عن نقل حق الإيجار يتسم بقصر كقت الإعداد  
كالتحرير لاختصار الإجراءات ابؼتعلقة بدنح السكن العمومي في ابغالات العادية، كما رأينا في ابؼطلب الثالث من 

 ل الأكؿ.ابؼبحث الأكؿ في الفص

بعد بررير العقد، يوقع الطرفاف عليو )ابؼتعاقداف( كيتعلق الأمر بطالب نقل حق الإيجار الذم يعتبر ابؼستأجر  
ابعديد للسكن كابؼدير العاـ لديواف التًقية كالتسيتَ العقارم، ليتم بعدىا، القياـ بإجراءات التسجيل لدل مصلحة 

 لكلب الطرفتُ.   كالتزاماته ابؼرحلة، كيصبح من تاريخ إبراـ العقد حقوؽ الضرائب لإضفاء الربظية عليو، لتكتمل ىذ

 .الدطلب الثاني: الآثار الدترتبة على نقل حق إيجار السكن العمومي الايجاري

كذلك بالنسبة لكل  على نقل حق إيجار السكن العمومي الايجارم‌في ىذا ابؼطلب حرصنا على إيضاح الآثار ابؼتًتبة
لآثار ابؼتًتبة على نقل حق إيجار من الطرفتُ الديواف كابؼستأجر ابعديد، كذلك في فرعتُ كهما الفرع الأكؿ يتعلق با

بصفتو ابؽيئة ابؼؤجرة الناقلة بغق الإيجار، كفي الفرع  بالنسبة لديواف التًقية كالتسيتَ العقارم السكن العمومي الايجارم
   بالنسبة للمستأجر ابعديد. بؼتًتبة على نقل حق إيجار السكن العمومي الايجارمالآثار االثالٍ 

 لمؤجر.بالنسبة ل الآثار الدترتبة على نقل حق إيجار السكن العمومي الايجاري: الأولالفرع 

كتتم ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بنقل حق الإيجار لطالب نقل الإيجار، ابؼؤجر ابؼتمثل في بعد قياـ  
إجراءات إبراـ عقد الإيجار السكن العمومي الإيجارم يتًتب على العقد آثاران بالنسبة للهيئة ابؼؤجرة ابؼتمثلة في ديواف 
التًقية كالتسيتَ العقارم، كلقد أشرنا إليها سابقان في الفرع الأكؿ من ابؼطلب الثالث من ابؼبحث الثالٍ في الفصل الأكؿ 

 كىي:

 ؛عرضأكلان: ضماف عدـ الت
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ثانيان: تسليم العتُ ابؼؤجرة كا﵀افظة عليها )بالنسبة لتسليم العتُ ابؼؤجرة، من البديهي أف طالب نقل حق الإيجار 
بها قبل  لانتفاعويسكن بالسكن بؿل نقل حق الإيجار كعليو فموافقتو على حالة ابؼسكن التي ىو عليها تكوف ضمنية 

 ؛كأثناء تقدلَ الطلب(

 ابؼلكية.ثالثان: برويل حق 

 بالنسبة للمستأجر الجديد. الآثار الدترتبة على نقل حق إيجار السكن العمومي الايجاريالفرع الثاني: 

أما عن الآثار ابؼتًتبة على عقد نقل حق الإيجار بالنسبة للمستأجر ابعديد، تعتبر نفسها الآثار ابؼتًتبة على  
ر الأصلي، كالتي تطرقنا إليها في الفرع الثالٍ من ابؼطلب الثالث عقد إيجار السكن العمومي الإيجارم بالنسبة للمستأج

 من ابؼبحث الثالٍ في الفصل الأكؿ كىي كما يلي:

 ؛أكلان: دفع مبلغ الكفالة، باعتباره عقدا جديدان بؼستأجر جديد

 ؛ثانيان: دفع بدؿ الإيجار

 السكن حسبما اتفق عليو.  استعماؿثالثان: 

 .لسكن العمومي الايجاريالدتعلق باسقوط نقل حق ايجار  الدطلب الثالث:

إف عدـ موافقة ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم على طلب ابؼتنازؿ لسبب من الأسباب القانونية، يسقط حق 
نقل الإيجار كيستًد الديواف السكن بعد طلب إخلبء ابؼسكن من طرؼ شاغليو، حيث تنصب معظم اشكالات عدـ 

 12عليو ابؼادتتُ  ما نصتمن عدمو، كىذا قبوؿ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم في توفر أساب برقق حق البقاء 
 على التوالي كنبتُ ذلك فيما يلي: 76-147من ابؼرسوـ رقم 13ك

 .76-147 من الدرسوم رقم 12الفرع الأول: سقوط حق نقل الإيجار لعدم تحقق الدادة 

لعدـ قبوؿ ، سببان حتميان 76-147من ابؼرسوـ رقم 12تعد عدـ توفر ابغالات ابؼنصوص عليها في ابؼادة  
ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم الطلب ابؼقدـ من طرؼ طالب نقل حق الإيجار كلو توفرت في الشركط ابؼتعلقة بدنح 

 السكن العمومي الإيجارم، كابغالات ىي:
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  ؛أكلان: في حالة عدـ غياب ابؼستأجر

 ؛ثانيان: في حالة عدـ كفاة ابؼستأجر، أم بقاءه على قيد ابغياة

 ؛ حالة عدـ بزليو عن بؿل إقامتو، كلم يقم بإثبات ذلكثالثان: في

رابعان: في حالة كفاة ابؼستأجر، غيابو، أك بزليو عن بؿل إقامتو كلكن أفراد عائلتو لا يعيشوف معو في نفس ابؼسكن أك 
 ( أشهر.6مدة عيشهم أقل من ستة )

 .76-147 رقممن الدرسوم  13تحقق الدادة يجار لسقوط حق نقل الإ: الفرع الثاني

 ذلك أف ابؼادة تنص على أنو " لاحق في البقاء بالعتُ ابؼؤجرة، للمستأجرين: 

 ؛الذين صدر بشأنهم قرار قضائي تنفيذم بالطرد -

 من ابؼرسوـ رقم 12الذين لا يشغلوف حقيقة العتُ ابؼؤجرة بأنفسهم أك بأفراد عائلبتهم ابؼشار إليهم في ابؼادة  -
 مالا يقل عن بشانية أشهر أثناء السنة ابعارية ".، خلبؿ فتًة تعادؿ 147-76

كبناء على ذلك، يقوـ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم بدباشرة إجراءات طلب إخلبء السكن، كذلك بإخطار الوالي 
بفسخ العقد، حيث يتعتُ عليو أف يقوـ بكل الطرؽ القانونية، بإخلبء السكن من طرؼ ابؼستأجر، كىذا طبقان لنص 

واعد منح السكن العمومي ، يحدد ق2008مايو سنة  11ابؼؤرخ في  08-142ابؼرسوـ تنفيذم رقممن  46ة ابؼاد
 الايجارم.

ابؼهنية إلى الإقامة في مدينة أخرل ليس بؽم بها مسكن، لا يطبق  التزاماتهمأما في حالة، ابؼستأجرين الذين تدعوىم 
، بشرط أف يضعوا مسكنهم برت رعاية ابؽيئة ابؼؤجرة خاليا من كل شاغل غتَ قانولٍ، كذلك 13عليهم أحكاـ ابؼادة 

ي يفي حق الاستًجاع في نفس البلدة بؼسكن شخص ستعماؿابؼستأجرين الذين بؽم أك في استطاعتهم أف يحصلوا با
 بحاجياتهم كحاجيات أعضاء أسرتهم الذين يعولونهم.
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كفي ابغالتتُ السابقتتُ أشار ابؼشرع إلى أنو يدنع على ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم أف يطلب إخلبء الأمكنة 
مدة  كاف ابؼستأجر باستطاعتو أف يتسلم بؿل السكن ابػاص بو، بشرط أف يثبت خلبؿ  إذاابؼؤجرة من ابؼستأجر، إلا 

 مازالت قائمة حسب القانوف. استًجاع( يوما التالية للنزاع في أحقية بقائو بالعتُ ابؼؤجرة، أنو أقاـ دعول 15)

كذلك لا يطلب ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم إخلبء الأمكنة ابؼؤجرة من ابؼستأجرين الذين يشغلوف أمكنة غتَ 
صحية ككاف سكناىم بؿظورا، أك أمكنة صدر بشأنها قرار بابػطر يقضي بالتًميم، أك بهدـ بناية مهددة بالانهيار، أك  

دما ينتهي العمل بهذا العقد فإذا أنتهى عقد العمل لسبب من كانوا يشغلوف أمكنة بدوجب سند تابع لعقد العمل عن
عن ا﵀كمة العليا بتاريخ  27617الأسباب زاؿ معو ابغق في البقاء بالسكن، كفي ىذا الإطار صدر القرار رقم 

" إف الإقامة التي تكوف بدوجب سند تابع لعقد عمل، تستمد شرعيتها  ما يليالذم نص على  103 1985/01/09
بؽا، كمتى انتهت علبقة العمل زالت معها بانتهاء السبب. كنتيجة لذلك لم  شئالعقد الذم يعتبر السبب ابؼن من ذلك

يكن للورثة ابغق في التمسك بالبقاء في الأمكنة التي يشغلونها بعد كفاة مورثهم كابعهة القضائية التي اعتًفت بؽم بذلك 
رضة قرارىا للنقض"، الذم كاف موضوعو عدـ جواز التمسك ابغق كحكمت بغتَ ذلكػ تكوف قد خالفت القانوف مع

بحق البقاء إذا كاف سبب الإقامة عقد عمل انتهى بالوفاة، حيث أشار إلى ابؼبدأ الذم استند عليو القرار " إف الإقامة 
انتهت  التي تكوف بدوجب سند تابع لعقد عمل، تستمد شرعيتها من ذلك العقد الذم يعتبر السبب ابؼنشئ بؽا، كمتى

علبقة العمل زالت معها بانتهاء السبب. كنتيجة لذلك لم يكن للورثة ابغق في التمسك بالبقاء في الأمكنة التي 
يشغلونها بعد كفاة مورثهم كابعهة القضائية التي اعتًفت بؽم بذلك ابغق كحكمت بغتَ ذلك، تكوف قد خالفت 

 القانوف معرضة قرارىا للنقض". 

 

                                                           
103

‌.19ابؼرجع السابق، ص  بصاؿ سايس،‌ 
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 خاتمة

لقد استعرضنا في ىذه الدراسة بؼفهوـ عقد الإيجار بصفة عامة كإلى مفهوـ عقد الإيجار ابػاص بالسكنات  
منفردة، بزتلف كلاحظنا أنها ذك طبيعة بصفة خاصة، العمومية الإيجارية التي تبرمها دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم 

بأطراؼ الالتزاـ من كجوب الأمر في القانوف ابؼدلٍ، خاصة ما تعلق  ةعن سائر عقود الإيجار الأخرل ابؼتضمن فيها
توفر الأىلية، بالإضافة إلى الإجراءات الإدارية كالقانونية التي كضعها ابؼشرع ابعزائرم قبل كبعد عملية إبراـ العقد، 

كالي الولاية، حيث في ىذا  اللجنة ابػاصة بدنح السكنات العمومية الإيجارية التي يشرؼ عليها بركلاحظنا أنو يدر ع
لسكن العمومي الإيجارم ابؼتعلق بالا يدكن لأم شخص أف يبـر عقد إيجار مع ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم  ،الصدد

 ضمن القائمة النهائية للمستفيدين من السكن العمومي الإيجارم التي تصدرىا بعنة الطعوف. ابظوإلا إذا كاف 

بؼشرع ابعزائرم العلبقة بتُ الطرفتُ كبتُ الإلتزامات كابغقوؽ كالآثار ابؼتًتبة على نظم ا كعلى ىذا الأساس، 
ذلك كىذا من أجل بضاية ابؼؤجر )ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم(  للبستغلبؿ الأمثل لسكناتو من الإهماؿ الذم قد 

ختَ من دفع بدؿ الإيجار ابؼلزـ بو في تتعرض لو من جراء عدـ الانتفاع بها من طرؼ ابؼستأجر أك لعدـ قياـ ىذا الأ
 ابؼستأجر-ابؼدة القانونية ا﵀ددة في عقد الإيجار، ىذا من جهة، كمن جهة أخرل بغماية الطرؼ الضعيف في العقد 

موجو لفائدة العائلبت ا﵀دكدة في تسلط ابؼؤجر في استعماؿ حقو، كخاصة كأف السكن العمومي الإيجارم  من-
 المجتمع.

السياؽ، قد يحدث أف برل كاقعة بابؼستأجر أثناء سرياف عقد الإيجار، تتمثل في غيابو عن عائلتو كفي ىذا 
لسبب من الأسباب، حيث بؿل إقامتو  عن ىبزلحلت بو كاقعة ابؼوت، أك  أك، بالتزاماتوبؼدة طويلة أدت إلى إخلبلو 

 كبغماية الطرؼ الضعيف من إمكانية طلب الديوافتؤثر ىذه الوقائع على الإلتزامات ا﵀ددة في العقد لكلب الطرفتُ 
أفراد  مبغماية الطرؼ الضعيف كى بو ، شرع ابؼشرع ابعزائرم قانونا تدخلمن طرؼ شاغليو خلبء السكنبإ )ابؼؤجر(

خلبؿ مدة ستة أشهر قبل كفاتو، بإمكانية حق  وعائلة ابؼستأجر الذين لا دخل بؽم في ىذه الواقعة كيقطنوف عادة مع
، كىذا ما تضمنو ابؼرسوـ التنفيذم ابػاص بنقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكنات العمومية الإيجارية، ء في ابؼسكنالبقا

 شريطة توفر في طالب نقل حق الإيجار الشركط الازمة بؼنح السكن العمومي الإيجارم.

، كالشركط ة الإيجاريةكلقد تبتُ لنا من خلبؿ استظهار مفهوـ نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكنات العمومي 
ابػاصة بو، أنو يعتبر من بتُ الآليات التي بظح بها ابؼشرع بغلحلة بعض ابؼشاكل التي قد تواجو الديواف في مواجو أفراد 
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عائلة ابؼستأجر إذا توفرت الشركط اللبزمة لذلك، غتَ أنو في حالة عدـ توفرىا، يسقط ابغق في نقل الإيجار، لفائدة 
بنفس الطريقة التي شرعها ابؼشرع انية استًجاع ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم للمسكن كإعادة منحو طالبو كمن ثم إمك

 ابعزائرم بؼنح السكنات العمومية الإيجارية.

 في ىذا المجاؿ: كالاقتًاحات نتائج، توصلنا إلى بعض الىذه الدراسةكمن خلبؿ 

 أكلان: النتائج:

بالسكنات العمومية الإيجارية، حل من ابغلوؿ التي كضعها ابؼشرع لأفراد عائلة يعتبر نقل حق الإيجار ابؼتعلق  -
ابؼستأجر لاستفادتهم من حق البقاء، لا كن لم يتطرؽ ابؼشرع إلى كيفية برديد الشخص ابؼخوؿ لذلك الذم 

حق الإيجار  يدكن لو تقدلَ الطلب من بتُ أفراد عائلتو، حيث لا يدكن لديواف التًقية كالتسيتَ العقارم نقل
 .ابعديد لكامل أفراد عائلة ابؼستأجر لصعوبة برديد ابؼسؤكلية ابؼتًتبة عن الإلتزامات ابؼنشأة للعقد

، كذلك لم يتطرؽ ابؼشرع ابعزائرم إلى إمكانية قياـ ابؼستأجر بنفسو بطلب نقل حق الإيجار لأحد أفراد عائلتو -
 .76-147من ابؼرسوـ  12في ابغالات العادية التي لا بزضع لأحكاـ ابؼادة 

( أشهر التي برتسب للبستفادة من نقل حق الإيجار، قبل 06لم يحدد ابؼشرع ابعزائرم كيفية اثبات مدة ستة ) -
 كفاة ابؼستأجر.

 :الاقتًاحاتثانيان: 

في دراستنا ىذه لم نتمكن من تسليط الضوء على ابؼنازعات ابؼتعلقة بنقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكنات  -
 .الإيجارية، كونو موضوع مستفيض كيدكن لأم باحث دراستو بشكل منفرد مستقبلبن  العمومية

 

 

 

 

 



 لائمة الملاحك
 

 

70 
 

 :قائمة الدلاحق

 01الدلحق رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 لائمة الملاحك
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 لائمة الملاحك
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 لائمة الملاحك
 

 

17 
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 11الدلحق رقم 
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 قائمة الدصادر والدراجع:

 القرآف الكرلَ. .1

 :الكتب العامة

ابؼدينة ابؼنور، ابؼملكة العربية السعودية، الطبعة الثامنة، سنة  أبوبكر جابر ابعزائرم، منهاج ابؼسلم، دار الفكر، .7
1976. 

ابؼدلٍ كالتجارم، الديواف الوطتٍ  بالإيجاربن يوسف بن رقية، أىم النصوص التشريعية كالتنظيمية ابؼتعلقة  .7
 .2002للؤشغاؿ التًبوية، سنة 

 .2019بصاؿ سايس، أحدث الاجتهادات القضائية حق البقاء، منشورات كليك، ابعزائر، ط الأكلى، سنة  .7

دار ىومة للطباعة كالنشر كالتوزيع، ابعزائر، ابعزء الأكؿ، سنة زكريا سرايش، الوجيز في العقود ابػاصة،  .7
2017، 

سنة  عنابة، ط منقحة، ، دار العلوـ للنشر كالتوزيع،للبلتزاـعبد الرزاؽ درباؿ، الوجيز في النظرية العامة  .7
2016. 

كالنشر كالتوزيع،  العربي بلحاج، مصادر الالتزاـ في القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم، ط الثانية، دار ىومة للطباعة .7
 .2015عاـ  ابعزائر،

سنة  ، بيت الأفكار للنشر كالتوزيع، دار البيضاء، ابعزائر،2018غنيمة بغلو خيار، نظرية العقد، ط  .1
2018. 

 .2009عاـ  دار ابن ابعوزم، القاىرة، بصهورية مصر العربية، كتاب أبضد محمد شاكر، صحيح البخارم، .8

 :تخصصةالد الكتب

 عبد الربضاف بؿمود، الوجيز في عقد الإيجار، دار النهضة العربية، القاىرة، د.س.ف. .1

عبد الرازؽ حسن فرج، عقد الايجار دراسة مقارنة في القانوف ابؼدلٍ كالفقو الإسلبمي، دار الفكر العربي،  .2
 .2003القاىرة، بصهورية مصر، عاـ 
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ابؼوجاف، عقد الاجارة في الشريعة الاسلبمية، شركة كنوز ابؼعرفة، بصهورية مصر العربية، الطبعة عبد الله حستُ  .3
 .2001الثانية، سنة 

، 2018كالتوزيع، ابعزائر، جواف  دار ىومة للطباعة كالنشرخلفولٍ، الايجار ابؼدلٍ في القانوف ابعزائرم،  بؾيد .4
 .35ص 

 د.س.ف محمد حستُ منصور، أحكاـ قانوف الايجار، دار ابعامعة ابعديدة للنشر، الاسكندرية، بصهورية مصر، .5

للسكن في القانوف ابعزائرم دراسة مقارنة، دار ابعامعة  نور ابؽدل بلكعوؿ، إنهاء عقد الإيجار للضركرة ابؼلجئة .6
 .2006ابعديدة للنشر، الإسكندرية، بصهورية مصر العربية، سنة 

جسور للنشر كالتوزيع، ابعزائر، ط الأكلى، سنة  ىلبؿ شعوة، الوجيز في شرح عقد الإيجار في القانوف ابؼدلٍ، .7
2010، 

 :الديكرات التخرج

السكنات التابعة لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم، مذكرة لنيل شهادة ابؼاجستتَ في أبظاء مكي، إيجار  .7
‌.2001/2002القانوف، جامعة ابعزائر، كلية ابغقوؽ كالعلوـ الادارية، موسم 

، كلية  .7 سامية حساين، حق الإيجار في القانوف التجارم ابعزائرم، أطركحة لنيل درجة الدكتوراه في العلوـ
 .2013علوـ السياسية، جامعة مولود معمرم، تيزم كزك، سنة ابغقوؽ كال

كليد تركي، ضماف التعرض كالاستحقاؽ في عقدم البيع كالايجار طبقا لأحكاـ القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم،  .7
 – 2010مذكرة بزرج مقدمة لنيل شهادة ابؼاجستتَ، كلية ابغقوؽ، جامعة باجي بـتار عنابة، السنة 

2011. 

 :الدقالات

معهد العلوـ  القادر علبؽ، الايجار ابؼدلٍ في التشريع ابعزائرم، بؾلة البحوث القانونية كالاقتصادية، عبد .1
 ،01المجلد  ،2018ابؼركز ابعامعي أبضد بن يحي الونشريسي، تيسمسيلت، ديسمبر  القانونية كالإدارية،

 .03العدد 

https://www.almaany.com/ar/dict/ar-ar/%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%AC%D8%A7%D8%B1%D8%A9/
https://www.almaany.com/ar/dict/ar-ar/%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%AC%D8%A7%D8%B1%D8%A9/
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ابغقوؽ كالعلوـ السياسية، جامعة عباس لغركر، خنشلة، جواف  ةالسياسية، كليبالعقد، بؾلة ابغقوؽ كالعلوـ 

 .08، ع 2017

كلية بصاؿ بوشناقة، ابؼنازعات الناشئة عن إيجار السكنات الاجتماعية، بؾلة دفاتر السياسة كالقانوف،   .3
 .2012، جواف 07ابغقوؽ، جامعة الدكتور يحي فارس، ابؼدية، ع 

سناء شيخ، برليل بعض إشكاليات عقد إيجار ابؼساكن في القانوف ابعزائرم، بؾلة ابؼفكر للدراسات القانونية  .4
، المجلد 02ع 2021ابغقوؽ كالعلوـ السياسية، جامعة أبي بكر بلقايد، تلمساف، جويلية  كالسياسية كلية

04. 

( كدكرىا في برقيق سياسة السكن العمومي الإيجارم OPGIمحمد القطبي، دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ) .5
(LPL،في ابعزائر، بؾلة القانوف العقارم )  242، ص 2017البليدة، ،2جامعة البليدة. 

تاذ الباحث للدراسات بغسن غالً، الطابع القانولٍ كالقضائي لديواف التًقية كالتسيتَ العقارم، بؾلة الأس .6
 .2018، جواف 3القانونية كالسياسية، العدد العاشر، المجلد الأكؿ، جامعة ابعزائر 

بؾلة الدراسات القانونية ابؼقارنة، كلية ابغقوؽ، جامعة  حسينة خوجة، تصرؼ ابؼستأجر في حق الإيجار، .7
 .2022، سنة 1، ع 8، المجلد 1ابعزائر 

الإيجارات ابؼبرمة مع دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم كنقل حقها في ظل آخر نضرة قمارم،  /ناجية بن عودة .8
البحوث كالدراسات الاستشراقية في حضارة ابؼغرب  التعديلبت، بؾلة ابغوار ابؼتوسطي، تصدر عن بـبر

 ،2018، سنة 03الاسلبمي، جامعة جيلبلي اليابس سيدم بلعباس، العدد 
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  :النصوص القانونية

 أ/ النصوص التشريعية

 القوانين والأوامر:

 ، يتضمن قانوف الأسرة،1984يونيو  9ابؼوافق  1404رمضاف عاـ  9ابؼؤرخ في  84-11 القانوف رقم .7
 .1984يونيو  12، ابؼؤرخة في 24، ع ج.ر.ج.ج.د.شـ.ك.ـ، 

، يعدؿ كيتمم الأمر 2007مايو سنة  13ابؼوافق  1428ربيع الثالٍ عاـ  25مؤرخ في  07-05قانوف رقم  .7
ابؼتضمن القانوف ابؼدلٍ،  ،1975سبتمبر  26ابؼوافق  1395رمضاف  20ابؼؤرخ في  58-75رقم 

 .2007مايو  13، ابؼؤرخة في 31، عج.ر.ج.ج.د.ش

يتضمن القانوف ابؼدلٍ،  ،1975سبتمبر  26ابؼوافق  1395رمضاف عاـ  20ابؼؤرخ في  58-75لأمر رقم ا .7
 .1975سبتمبر 30، الصادر في 78، العدد ج.ر.ج.ج.د.شابؼعدؿ كابؼتمم، 

الذم يتضمن برديد شركط احداث كتنظيم كستَ مكاتب  1976/10/23ابؼؤرخ في   76-93الأمر رقم .7
 .1977/02/09الصادر في  12،ع  ج.ر.ج.ج.د.شالتًقية كالتسيتَ العقارم للولاية، 

يتضمن إحداث  1974يونيو  10 ابؼوافق 1394بصادل الأكلى عاـ  19ابؼؤرخ في  74-63الأمر رقم  .7
يونيو  18، ابؼؤرخة في 49، ع ج.ر.ج.ج.د.شكبرديد القانوف الأساسي بؼكاتب التًقية كالتسيتَ العقارم، 

1974. 

 الدراسيم التشريعية:

يتعلق  1993ابؼوافق لأكؿ مارس سنة  1413رمضاف  07ابؼؤرخ في  93-03من ابؼرسوـ التشريعي رقم  .1
 .1993مارس  03مؤرخة في  ،14،ع ج.ر.ج.ج.د.ش بالنشاط العقارم،
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 :النصوص التنظيميةب/ 

 :الدراسيم

، يتضمن تنظيم 1976أكتوبر  23ابؼوافق  1396شواؿ عاـ  29ابؼؤرخ في  147-76 ابؼرسوـ رقم .1
العلبقات بتُ ابؼؤجر كابؼستأػجر ﵀ل معد للسكن كتابع بؼكاتب التًقية كالتسيتَ العقارم، 

 .1977فيفرم  09، ابؼؤرخ في 12، ع .ر.ج.ج.د.شج

ابؼتضمن برديد شركط انشاء دكاكين التًقية  ،1983/10/08ابؼؤرخ في  83-556 ابؼرسوـ رقم .2
 .1983/10/11الصادر في  42، ع ج.ر.ج.ج.د.شكالتسيتَ العقارم في الولاية، 

الذم يحدد شركط انشاء مكاتب التًقية كالتسيتَ  ،1982/12/25ابؼؤرخ في  82-502 ابؼرسوـ رقم .3
 .1982/12/25في الصادر  55، ع ج.ر.ج.ج.د.شالعقارم في الولايات كتنظيمها كستَىا، 

يتضمن انشاء مكاتب للتًقية كالتسيتَ العقارم  ،1976/10/23ابؼؤرخ في  76-143 ابؼرسوـ رقم .4
 .1977/02/09الصادر في  12، ع ج.ر.ج.ج.د.شللولاية، 

يتضمن تغيتَ  ،1991مايو  12ابؼوافق  1411شواؿ عاـ  27مؤرخ في  91-147 ابؼرسوـ رقم .5
الطبيعة القانونية للقوانتُ الأساسية لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم كبرديد كيفيات تنظيمها كعملها، 

 .1991/05/29، الصادر في 25، ع ج.ر.ج.ج.د.ش

 الدراسيم التنفييية:

، 2008مايو سنة  11ابؼوافق  1429بصادل الأكلى عاـ  05ابؼؤرخ في  08-142قمابؼرسوـ التنفيذم ر  .7
 .2008مام  11، ابؼؤرخ في 24، ع ج.ر.ج.ج.د.شيحدد قواعد منح السكن العمومي الايجارم، 

يتضمن ابؼصادقة  1994مارس  19ابؼوافق  1414شواؿ عاـ  7مؤرخ في  94-69 ابؼرسوـ التنفيذم رقم .7
ابؼؤرخ في أكؿ  93-03من ابؼرسوـ التشريعي رقم  21على نموذج عقد الايجار ابؼنصوص عليو في ابؼادة 

 .1994 مارس 30فيمؤرخة  17ع ،ج.ر.ج.ج.د.ش علق بالنشاط العقارم،تكابؼ 1993مارس سنة 
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، يحدد كيفيات 1989فبراير سنة  7ابؼوافق  1409مؤرخ في أكؿ رجب عاـ  89-10ابؼرسوـ التنفيذم رقم .7
 شغل ابؼساكن ابؼمنوحة بسبب ضركرة ابػدمة ابؼلحة أك لصالح ابػدمة كشركط قابلية منح ىذه ابؼساكن،

 .1989فبراير 8، مؤرخة في 06، ع ج.ر.ج.ج.د.ش

يغتَ  1985نوفمبر سنة  05ابؼوافق  1406صفر عاـ  22ابؼؤرخ في  85-270ابؼرسوـ التنفيذم رقم  .7
نوفمبر  06، ابؼؤرخة في 46 ، عج.ر.ج.ج.د.شتنظيم دكاكين التًقية العقارية كتسيتَىا في الولاية كعملها، 

1985. 

، يحدد 1997ديسمبر  29ابؼوافق  1418شعباف عاـ  29مؤرخ في  97-506ابؼرسوـ التنفيذم رقم .7
نظمة للئيجار ابؼطبق على ابؼساكن التابعة للؤملبؾ الإيجارية لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم القواعد ابؼ

ديسمبر  30مؤرخة في  88، عدد ج.ر.ج.ج.د.ش، 1998ابؼوضوعة للبستغلبؿ ابتداء من يناير سنة 
1997. 

، يحدد 2016نوفمبر سنة  30ابؼوافق  1438صفر عاـ  30مؤرخ في  16-310ابؼرسوـ التنفيذم رقم  .7
شركط نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم الذم تسيتَه دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم 

 .2016ديسمبر  08، ابؼؤرخة في 70، ع ج.ر.ج.ج.د.شككيفياتو، 

، يحدد 2003غشت سنة  7ابؼوافق  1424بصادل الثانية  8مؤرخ في  03-269ابؼرسوـ التنفيذم رقم  .1
فيات التنازؿ عن الأملبؾ العقارية التابعة للدكلة كلدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ابؼوضوعة حيز شركط ككي

 .2003غشت  13، ابؼؤرخة في 48، ع ج.ر.ج.ج.د.ش، 2004الاستغلبؿ قبل أكؿ يناير سنة 

دد شركط ، يح1998ابؼوافق أكؿ فبراير سنة  1418شواؿ عاـ  4ابؼؤرخ في  98-43ابؼرسوـ التنفيذم رقم  .7
نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكنات ذات الطابع الاجتماعي التابعة لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ككيفياتو، 

 .1998فبراير  4، ابؼؤرخة في 05، ع ج.ر.ج.ج.د.ش

، يعدؿ ابؼرسوـ 2018يناير سنة  4ابؼوافق  1439ربيع الثالٍ  16مؤرخ في  18-01ابؼرسوـ التنفيذم رقم  .7
، يحدد شركط 2016نوفمبر سنة  30ابؼوافق  1438صفر عاـ  30مؤرخ في  16-310 يذم رقمالتنف

نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم الذم تسيتَه دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم ككيفياتو، 
 .2018يناير  07، ابؼؤرخة في 01، ع ج.ر.ج.ج.د.ش
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يونيو سنة  13ابؼوافق  1427بصادل الأكلى عاـ  17ابؼؤرخ في  06-208ابؼرسوـ التنفيذم رقم  .78
ابؼخصصة للئدارات  الاجتماعي، الذم يحدد كيفيات برويل حق الإيجار السكنات ذات الطابع 2006

 .2006يونيو سنة  14، ابؼؤرخة في 39، ع ج.ر.ج.ج.د.شكابؼؤسسات كابؽيئات العمومية، 

، الذم يحدد 1998ابؼوافق أكؿ فبراير  1418شواؿ عاـ  4في  ابؼؤرخ 98-42ابؼرسوـ التنفيذم  .11
، ج.ر.ج.ج.د.شككيفيات ذلك،  الاجتماعيشركط ابغصوؿ على ابؼساكن العمومية الإيجارية ذات الطابع 

 .1998فبراير سنة  04، ابؼؤرخة في 05ع 

 د/ القرارات:

، يحدد قائمة 1989 مايو سنة 17ابؼوافق  1409شواؿ عاـ  12مؤرخ في رار كزارم مشتًؾ ق .1
الوظائف كابؼناصب التي بزوؿ حق الامتياز في ابؼساكن بحكم ضركرة ابػدمة ابؼلحة أك لصالح ابػدمة 

 .1989مايو 24، مؤرخة في 21، ع ج.ر.ج.ج.د.ش كشركط قابلية منح ىذه ابؼساكن،

لواجب ، يحدد قيمة الضماف ا1998يناير سنة  28ابؼوافق  1418رمضاف عاـ  30قرار مؤرخ في  .2
 ع، ج.ر.ج.ج.د.شتقديدو لشغل السكن الإيجارم التابع لأملبؾ دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم، 

 .1998أبريل  01مؤرخة في  19

، يحدد مبلغ الكفالة 2008ديسمبر سنة  13ابؼوافق  1429ذم ابغجة عاـ  15قرار مؤرخ في  .3
مارس  22مؤرخة في  18ع ، ج.ر.ج.ج.د.شالتي تدفع قبل شغل السكن العمومي الإيجارم، 

2009. 

، يتضمن ابؼصادقة 2008ديسمبر سنة  15ابؼوافق  1429ذم ابغجة عاـ  17قرار مؤرخ في  .4
 .2009مارس  22مؤرخة في  18، ع ج.ر.ج.ج.د.شعلى نموذج كصل الايجار، 

، يحدد شركط ككيفيات 1998أبريل سنة  27ابؼوافق  1418ذم ابغجة عاـ  30القرار ابؼؤرخ في  .5
نقل حق الإيجار لفائدة ابؼقيمتُ دكف سند قانولٍ في السكنات التابعة لدكاكين التًقية كالتسيتَ 

 .1998مايو سنة  13، ابؼؤرخة في 36، ع ج.ر.ج.ج.د.شالعقارم، 

6.  
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 القانونية العربية:النصوص ه/ 

، جريدة القوانتُ 1984يوليو سنة  16ابؼوافق  1367رمضاف  9ابؼؤرخ في  131القانوف رقم  .1
 .1948جويلية  29في  ةالصادر يتضمن القانوف ابؼدلٍ، بصهورية العربية ابؼصرية، الرئيسية، 

 القضائي: الاجتهاد

 .2003، سنة 02 المجلة القضائية، ج.ج.د.ش، ع .1
 .2006، سنة 01 بؾلة ا﵀كمة العليا، ج.ج.د.ش، ع .2
 .2009، سنة 02 بؾلة ا﵀كمة العليا، ج.ج.د.ش، ع .3
 .2014، سنة 01 بؾلة ا﵀كمة العليا، ج.ج.د.ش، ع .4

 :الدواقع الالكترونية

تم الاطلبع عليو بتاريخ ‌post_27.html-www.elma3rifato.com/2019/05/blog ابؼوقع الالكتًكلٍ:
‌د 11:26على الساعة  2023/04/23

 

 

http://www.elma3rifato.com/2019/05/blog-post_27.html


 فهرس المحتويات
 

 

77 

  :المحتويات فهرس

 

 أ  .............................................................................................. الإىداء

 ب ............................................................................................. الشكر

 ج  ..................................................................................... قائمة ابؼختصرات

 1 ............................................................................................. مقدمة:

 .السكنات العمومية الإيجاريةالفصل الأول: الإطار الدفاىيمي والتنظيمي لعقد إيجار 

 4 ............................................. ابؼبحث الأكؿ: ماىية عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية.

 4 .......................................... لأكؿ: مفهوـ عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية.ابؼطلب ا

 5 ................................................ الفرع الأكؿ: عقد الإيجار في القانوف ابؼدلٍ ابعزائرم.

 7 .................................................... الفرع الثالٍ: عقد الإيجار في الشريعة الإسلبمية.

 7 ................................................. الفرع الثالث: عقد إيجار السكن العمومي الإيجارم.

 12 ......................................... ابؼطلب الثالٍ: أركاف عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية.

 12 ......................................................................... الفرع الأكؿ: التًاضي.

 16 ............................................................................. الفرع الثالٍ: ا﵀ل.

 17 ......................................................................... ثالث: السبب.الفرع ال

 18 ........................................................... الفرع الرابع: الشكلية في عقد الايجار.

 20 ................................ ابؼطلب الثالث: إجراءات ابراـ عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية.

 21 ....................................... الفرع الأكؿ: التبليغ عن برنامج السكنات العمومية الايجارية.

 22 ..................................... الفرع الثالٍ : مرحلة معابعة الطلبات كإعداد قائمة ابؼستفيدين.

 26 .......................................................... الفرع الثالث: البطاقية الوطنية للسكن.
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 27 ............................................. إبراـ عقد الإيجار ) بررير العقد(.الفرع الرابع : مرحلة 

 27 ................................... الفرع ابػامس : مرحلة التسجيل على مستول مصلحة الضرائب.

 28 ............................ الفرع السادس: الإستثناءات الواردة على منح السكن العمومي الإيجارم.

 29 ........................................ بتسيتَ السكنات العمومية الإيجارية.ابؼبحث الثالٍ: ابؽيئة ابؼكلفة 

 29 ................................... ابؼطلب الأكؿ: مهاـ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم في بؾاؿ السكن.

 29 ..................................... الفرع الأكؿ: الطبيعة القانونية لدكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم.

 31 ................................. الفرع الثالٍ: مهاـ دكاكين التًقية كالتسيتَ العقارم في بؾاؿ السكن.

 32 ............................ ابؼطلب الثالٍ: حقوؽ كإلتزامات ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم ك ابؼستأجر.

 32 ......................... الفرع الأكؿ: حقوؽ كإلتزامات ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم ابذاه ابؼستأجر.

 33 ......................... الفرع الثالٍ: حقوؽ كإلتزامات ابؼستأجر ابذاه ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم.

 34 ....................... ابؼطلب الثالث: الآثار ابؼتًتبة على انعقاد عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية.

 34 .......... لمؤجرالآثار ابؼتًتبة على انعقاد عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية بالنسبة لالفرع الأكؿ: 

 37 ....... الفرع الثالٍ: الآثار ابؼتًتبة على انعقاد عقد إيجار السكنات العمومية الإيجارية بالنسبة لػلمستأجر

 .الفصل الثاني: نقل حق الإيجار الدتعلق بالسكنات العمومية الإيجارية

 42 ................................ ابؼبحث الأكؿ: ماىية نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم.

 42 ............................. ابؼطلب الأكؿ: مفهوـ نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم.

 44 ............................ الفرع الأكؿ: تعريف نقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم.

 45 ....................... الفرع الثالٍ: خصائص نقل ابغق في الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم.

 45 .................. الفرع الثالث: الطبيعة القانونية لنقل حق الإيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم.

 46 ...................................... الفرع الرابع: أهمية نقل حق الإيجار السكن العمومي الإيجارم.

 46 ............................. ابؼطلب الثالٍ: شركط نقل حق الايجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم.
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 47 ...................................................... الفرع الأكؿ: أىلية طالب نقل حق الإيجار.

 47 ... .2016نوفمبر   30مؤرخ في  16-310شركط نقل حق الإيجار قبل صدكر ابؼرسوـ تنفيذم رقم الفرع الثالٍ: 

 50 ... .2016نوفمبر   30مؤرخ في  16-310شركط نقل حق الإيجار بعد صدكر ابؼرسوـ تنفيذم رقمالفرع الثالث: 

 55 ...... .شركط نقل حق الإيجار بالنسبة للسكنات ابؼخصصة للئدارات كابؼؤسسات كابؽيئات العموميةالفرع الثالث: 

 57 ........ .بسييز نقل حق الايجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم عما يشابهو من التصرفات القانونيةابؼطلب الثالث: 

 57 ......................................... الفرع الأكؿ: بسييز نقل حق الإيجار عن التنازؿ عن الإيجار.

 58 ................................................ الفرع الأكؿ: بسييز نقل حق الإيجار عن حق البقاء.

 59 ......................................... الفرع الثالٍ: بسييز نقل حق الإيجار عن الإيجار من الباطن.

 61 .................................... الفرع الثالث: بسييز نقل حق الإيجار عن التبادؿ بتُ ابؼستأجرين.

 61 ............. ابؼبحث الثالٍ: الإجراءات ، الآثار ك سقوط نقل حق إيجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم.

 61 ..................... ابؼطلب الأكؿ: إجراءات تطبيق نقل حق الايجار ابؼتعلق بالسكن العمومي الإيجارم.

 62 ...................................................... الفرع الأكؿ: دراسة طلب نقل حق الإيجار.

 63 ................................. الفرع الثالٍ: التحقيق على مستول البطاقية ا﵀لية كالوطنية للسكن.

 64 ...................... العمومي الإيجارم الناتج عن نقل حق الإيجار.الفرع الثالث: إبراـ عقد السكن 

 64 ............................ ابؼطلب الثالٍ: الآثار ابؼتًتبة على نقل حق إيجار السكن العمومي الايجارم.

 64 ............. .لمؤجرالآثار ابؼتًتبة على نقل حق إيجار السكن العمومي الايجارم بالنسبة لالفرع الأكؿ: 

 65 .... الفرع الثالٍ: الآثار ابؼتًتبة على نقل حق إيجار السكن العمومي الايجارم بالنسبة للمستأجر ابعديد.
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 الملخص باللغة العربية

عقد الإيجار ابػاص بالسكنات العمومية الإيجارية من العقود ابؼسماة ابػاصة، نظران لطبيعتها كالفئة  يعتبر
ابؼستهدفة للبنتفاع بها، في ظل تدخل الدكلة من أجل بضاية الأسر ذك الدخل ا﵀دكد، حيث اشتًط بؼنحها توفر 

ارة بفثلة في كالي الولاية بدنح ىذه السكنات، كمنو شركط قبلية كبعدية لإبراـ عقد الإيجار، كذلك من خلبؿ تدخل الإد
من ذلك لم تقتصر بضاية ىذه الأسر كبالرغم قياـ ديواف التًقية كالتسيتَ العقارم لإبراـ عقد الإيجار بينو كبتُ ابؼستفيد، 

قانونية، كمتمثلة باستفادتها من ىذا النوع من السكن فقط، بل منحها ابؼشرع ابغماية البعدية في حالة تعرضها لواقعة 
في غياب ابؼستأجر أك موتو أك بزليو عن بؿل إقامتو، إذ تعتبر آلية نقل حق الإيجار، حلب قانونيا لكلب الطرفتُ )ابؼؤجر 
كأفراد عائلة ابؼستأجر(، حيث يتًتب على ذلك إبراـ عقد جديد بتُ طالب نقل حق الإيجار كديواف التًقية كالتسيتَ 

ت جديدة، كيكتسب طالب نقل حق الإيجار صفة مستأجر جديد، كبذلك ينتهي عقد الإيجار العقارم فيتنشأ التزاما
 الأكؿ قانونان بتُ الديواف كابؼستأجر الأصلي.

السكنات العمومية الإيجارية، نقل حق الإيجار، الدستأجر، طالب نقل حق  الكلمات الافتتاحية: عقد إيجار
 .الإيجار

 

Abstract in English 

 The lease contract for rental public housing is considered one of the so-called private 

contracts, given its nature and the target group to benefit from it, in light of the state’s 

intervention in order to protect families with limited income, as it stipulated to grant them the 

availability of before and after conditions for concluding the lease contract, through the 

intervention of the administration represented by the Wali grants these housing, including the 

Promotion Office and the land Management to conclude a lease contract between it and the 

beneficiary, and despite that, the protection of these families was not limited to their benefit from 

this type of housing only, but rather the legislator granted them dimensional protection in the 

event that they were exposed to a legal incident, represented by the absence of the tenant or His 

death or abandonment of his place of residence, As the mechanism of transferring the right of 

rent is considered a legal solution for both parties (the lessor and members of the tenant’s 

family), as this results in the conclusion of a new contract between the applicant for the transfer 

of the rental right and the Promotion Office and the land Management. The first lease is legally 

between the Diwan and the original tenant. 

Introductory words: 

 lease contract for rental public housing, transfer of rental right, tenant, applicant for 

transfer of rental right 


